ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH
PRIESTOROV ¢éislo 10/2022

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. a nasl. zakona
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov

Clanok L.
Zmluvné strany

medzi
prenajimatelom : O B E C Lietavska Lucka

a

sidlo: ul. Cementarenska 3, 013 11 Lietavska Lucka
zastupena: Ing. Marian Sliviak, starosta obce

ICO: 00 648 981

DIC: 2020639027

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. ZILINA
Cislo uctu : SK8956000000005636765001

(dalej len ,prenajimatel”)

najomcom : KT Med s.r.o.

2.1

2.2

2.3

Cementarenska 65

013 11 Lietavska Lucka
ICO: 45988 374

DIC: 2023176969
bankové spojenie:

Cislo uctu:

(d'alej len ,najomca®).

Clanok II.
Predmet najmu

Predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy je nebytovy priestor nachadzajuci sa
v Zdravotnom stredisku so sup. €. 101 v Lietavskej Lucke, ul. Cementarenska,
o celkovej vymere 75,52 m2.

ambulancia 33,77 m?
sklad a spolo¢né priestory 41,75 m?

Prenajimatel je vlastnikom stavby, &. sup. 101, na ulici Cementarenska v Lietavskej
Lucke, v ktorej sa nachadza predmet najmu, ato podla LV & 1033, k.u. Lietavska
Lacka, pricom predmet najmu je stavebne urCeny na vykonavanie zdravotnickej
starostlivosti.

Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu a tento ho do najmu prijima podfla
podmienok dohodnutych v tejto zmluve a stanovenych vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.



Clanok IIl.
Ucel najmu

Najomca bude uzivat predmet najmu v sulade s u€elom vykonavania jeho podnikatelskej
¢innosti, t.j. na vykon zdravotnickej starostlivosti.

Clanok IV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitu, a to od 1. aprila 2022.
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Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat ngjomcovi predmet najmu v stave spésobilom na
dohovoreny ucel.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpelit najomcovi riadny a neruSeny vykon jeho
najomneho prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

Prenajimatel, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykolvek za pritomnosti
zastupcu najomcu vstupit do predmetu najmu za ucelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimoc¢nych pripadoch
(napr. havaria, poziar, atd.) je opravneny zastupca prenajimatela vstupit do predmetu
najmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne
o tomto bezodkladne informovat’ zastupcu najomcu.

Clanok VL.
Prava a povinnosti nadjomcu

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po
celu dobu najmu.

Najomca je povinny zaplatit predplatitelovi cenu najmu a cenu sluzieb, ktorych
poskytovanie je s udrZziavanim predmetu najmu spojené.

Najomca je povinny si poCinat tak, aby nedochadzalo ku Skodam, ohrozeniu majetku
prenajimatela. je povinny si dalej pocinat tak, aby svojou €innostou nerusil vykon
najomnych, vlastnickych prav inych najomcov.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav,
ktoré je povinny tento zabezpecit, inak zodpoveda za vzniknutu Skodu.

Najomca sa zavazuje zabezpedit bezné drobné opravy, udrzbu, suvisiace s obvyklym
udrZiavanim na svoje naklady.

Najomca je opravneny uskutoCnit' stavebné upravy len po predchadzajucom suhlase
prenajimatela a v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu bez predchadzajiceho
suhlasu prenajimatefa.

Najomca je opravneny uzivat spolo¢né priestory, pristupové cesty a chodniky budovy
na ulici Cementarenska 65 v Lietavskej Lucke.
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Najomca sa zavazuje v predmete najmu zabezpedit dodrziavanie platnych pravnych
predpisov, tykajucich sa BOZP a PO, hygieny prace a predaja.

Najomca je povinny informovat bezodkladne prenajimatela o doleZitych zmenach
udajov najomcu (nazov, pravna forma, sidlo, zmena konatela, registracia DPH), ako aj
o vstupe do likvidacie, vyhlaseni konkurzu na majetok najomcu, nariadeni exekucie na
majetok ngjomcu.

Najomca sa zavazuje na svoje naklady poistit jeho majetok v predmete najmu, ako aj
uzatvorit’ poistenie zodpovednosti za spdsobenie Skody inému.

Clanok VIL.
Cena najmu

Cena ngjmu bola stanovena uznesenim Obecného zastupitelstva v Lietavskej Lucke
€. 18/XXV/2022 zo dha 28. marca 2022 ako pripad hodny osobitného zretela takto:

17,00 EUR/m?%rok za vydajriu liekov
5,00 EUR/m?rok za sklad a ostatné priestory

Roc¢né najomné u predmetu najmu predstavuje 782,88 EUR.

Najomné je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi bez predchadzajucej fakturacie
mesacne vopred, a to vzdy k 15. diu prislusného kalendarneho mesiaca, na ucet
uvedeny v zahlavi zmluvy.

Splatkovy kalendar na platenie najmu za rok 2022 je stanoveny v prilohe €. 1 tejto
najomnej zmluvy.

Prenajimatel kazdoro¢ne v decembri beZzného roka vypracuje splatkovy kalendar na
platenie najomného na nasledujuci kalendarny rok.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo:

a) zmenit vySku najomného a cenu sluzieb spojenych s najmom v suvislosti so
zmenou pravnych predpisov, na zaklade ktorych sa urcuje,

b) kazdy rok upravit vySku najmu podfa ro¢nej inflacie v predchadzajicom roku
zverejnenej Statistickym dradom SR.

Clanok VIII.
Cena sluzieb

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka =zalohovych platieb za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzZivanim nebytového priestoru, a ktoré bude prenajimatel
zabezpeCovat pre najomcu (vykurovanie, vodné a sto¢né), bude zodpovedat
maximalnej cene tepelnej energie (vykurovanie), ktord stanovi Urad pre regulaciu
sietovych odvetvi, pre vyrobcu Obec Lietavska Lucka, pre plynovu kotolfiu Zdravotné
stredisko, vodné a stocné ael. energia bude zodpovedat bude zodpovedat cene
v danom obdobi.

Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového
priestoru, bude najomca poukazovat na uclet prenajimatela. Platby su splatné
Stvrtro¢ne vopred.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skuto€nymi
nakladmi, ktoré wvznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zucétovacieho
obdobia, t. j. od 1.1 do 31.12. daného roka, si vzajomne vyuctuju (do 30. marca
nasledujiceho roka) na zaklade vyu&tovania tychto nakladov.
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Prehlad zalohovych platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
predmetu najmu, je stanoveny v prilohe €. 2 tejto najomnej zmluvy.

Prenajimatel kazdoro&ne v decembri bezného roka, vypracuje prehfad zalohovych
platieb za sluzby, ktorych poskytovanie.

Clanok IX.
Skonéenie najmu

Najomny vztah zaloZzeny touto zmluvou zanika:
a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou niektorej zo zmluvnych stran,

c) odstupenim od tejto zmluvy,

d) spésobom uvedenom v § 14 zakona o najme.

Uginnost tejto zmluvy na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran sa ukongi
dinom uvedenym v tejto dohode. Pokial bude ucinnost tejto zmluvy ukonéena
dohodou, stanovenie spésobu vysporiadania vztahov vzniknutych na zaklade tejto
zmluvy tvori podstatnu nalezitost dohody o ukon&eni uginnosti tejto zmluvy.

Kazda zmluvna strana je opravnena tuto zmluvu vypovedat pisomnou vypovedou.
Prenajimatel je opravneny vypovedat tuto zmluvu podfa ods. 4 tohto Clanku a
najomca podla ods. 5 tohto ¢lanku.

Prenajimatel méze pisomne vypovedat tuto zmluvu ak najomca:

a) uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) vykona stavebné Upravy bez suhlasu prenajimatela,

c) viac ako dva mesiace meska s platenim ngjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

d) prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu,

e) napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

f) bez udania dévodu.

Najomca mbze pisomne vypovedat tuto zmluvu ak

a) strati spbésobilost prevadzkovat Cinnost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté
uzivanie,

c) prenajimatel hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z ¢lanku V. tejto zmluvy,

d) bez udania dévodu.

Vypovedna lehota pri vypovedi podla ods. 4 a 5 tohto ¢lanku je trojmesaéna a
zacCina plynat od prvého dnfia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit, ak ngjomca

a) uziva predmet najmu na iny, ako dohodnuty ucel,

b) opakovane porusil svoju povinnost dohodnutu v tejto zmluve, ind nez je uvedené v
ods. 9.4 tohto ¢lanku,

c) napriek vystrahe uziva predmet najmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznika 8koda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.

Uginky odstapenia od zmluvy nastavaji dorudenim pisomného oznamenia o
odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nezanika povinnost zmluvnych stran vysporiadat
vztahy, ktoré na zaklade tejto zmluvy vznikli.



Clanok X.
Zmluvné pokuty, uroky

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade omes8kania platby najomného alebo zalohy za
sluzby spojené s najmom moze prenajimatel pozadovat za kazdy den omeskania aj urok z
omeskania z diznej sumy najomného alebo dlznej sumy preddavkov za sluZzby spojené s
najmom vo vySke stanovenej podfa osobitnych pravnych predpisov platnych k prvému dru

omeskania.
Clanok XI.
Spoloc¢né ustanovenia
11.1 Zmluvné strany sa zavazuju vyporiadat vzajomné zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy
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najneskorsie do terminu jej uplynutia.

Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si uhradit Skody, ktoré by spésobili druhej
strane, ato do 14 dni od riadneho preukazania vzniku a vySky skody druhej zmluvnej
strane.

Do skoncenia najmu je povinny najomca uviest predmet najmu do uzivania schopného
stavu zohladiujuceho povolené stavebné Upravy.

Povolené stavebné upravy znasa najomca zo svojho, pokial sa prenajimatelom
nedohodne pisomne inak.

Clanok XII.
Zaverecné ustanovenia

Vztahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnych &astiach riadia najma zdkonom ¢&.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov ako aj Obcianskym zakonnikom
a Obchodnym zakonnikom.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu a u€innost 1. januara 2022.
Neoddelitelnymi su¢astami zmluvy su:
a) splatkovy kalendar na rok 2022 — priloha ¢€.1,

b) prehfad sluzieb, ktorych poskytovanie je s udrziavanim predmetu najmu spojené —
priloha &. 2 — oznamenie o zalohach

Prenajimatel je povinnou osobou podfa § 2 ods. 1 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon €. 211/2000 Z. z.“) a tato zmluva je
povinne zverejhovanou zmluvou podla zakona €. 211/2000 Z. z.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je pre nich
dostato€ne urcity a zrozumitefny, zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, nie za napadne
nevyhodnych podmienok.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z toho po jednom pre kazdu zmluvnu
stranu.

Tato zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit’ len pisomne so suhlasom zmluvnych stran,
formou pisomného dodatku.



V Lietavskej Lucke: 31.03.2022

Za prenajimatela: Najomca

Ing. Marian Sliviak MUDr. Ema GaSparova
starosta obce



