Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (d‘alej len ,,Zmiuva")

Zmluvné strany:

i/Prenajimatel: Obec(::ervenv Klastor
sidlo: Cerveny Klastor 65, 059 06
zasttpeny: Ing. Stefan Dzurny, starosta obce
ICO: 00326135
DIC: 2020697118
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK14 0200 0000 0000 2962 4562
BIC/SWIFT: SUBASKBX
(d'alej len ,prenajimatel®)

2/ N ajomca: Obchodné meno/Nazov : Jaroslav Marhevka
Sidlo: Majere 27, 06101
Zast(peny: Jaroslav Marhevka
ICO: 43691048
DIC: 1049919937 ,
Zapisany v : Ziv. reg.: OU Kezmarok 730-9373

(d'alej len ,,ngjomca")
(prenajimatel a ndjomca spolu d'alej len ,zmiuvné strany")

CL1
Preambula

Tato Zmluva sa uzatvara ako vysledok verejnej obchodnej sit'aze na uzavretie ndjomnej zmluvy
na prendjom nehnutelného majetku obce Cerveny Klastor a v sulade so zavdznymi podmienkami
verejnej obchodnej sut'aze na prenajom nehnutelného majetku vyhlasenej obcou Cerveny Klastor diia
28.02.2022 na zaklade schvaleného uznesenia obecného zastupitel'stva obce Cerveny Klastor
€.09/01/2022 zo dria 31.01.2022 (d‘alej len ,OVS").

Zmluva sa uzatvara medzi Prenajimatelom ako vyhlasovatelom OVS a najomcom ako Uspesnym
sutazitelom v OVS.

Cl. 11
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nasledujlcich nebytovych priestorov:

- drevené predajné stanky o rozmeroch 2,4 x 2,0 m s priliehajicou spevnenou plochou zo
zamkovej dlazby a vegetaénych tvarnic bez napojenia na inZinierske siete v pocte 3 ks
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3.

nachadzajlice sa na pozemku parc. ¢. KN-E 664, o vymere 12830 m2 druh pozemku: orna pdda,
spbsob vyuZivania pozemku: pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba — cesta, miestna
a (celova komunikacia, lesnd cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko aich silasti, obec
Cerveny Klastor, k.U. Cerveny Klastor, zapisané na liste vlastnictva ¢. 1, vedeného Okresnym Uradom
Kezmarok, katastralny odbor (d‘alej len ,predmet najmd").

Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie predmetu najmu do uZivania najomcovi. Najomca je
opravneny predmet najmu uzivat’ vylu¢ne na Gcel: predaj suvenirov.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ predmet najmu do uzivania tretej osoby.

Cl. 111

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu urcita t.j. od 01.05.2022 do 31.12.2024

€l Iv.
Prevzatie predmetu najmu

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so si¢asnym stavom predmetu najmu a Ze predmet najmu
v takom stave preberd. Prenajimatel’ protokolarne odovzda najomcovi predmet ndjmu na zaklade
protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu. V protokole sa uvedie stav nebytovych priestorov
a hnutel'nych veci, ktoré boli spolu s nebytovym priestorom odovzdané najomcovi do uzivania.

el v.
Cena a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 820 €/1 predajny stanok /kalendarny rok.

Najomné za cely predmet ndjmu (3 predajné stdnky) 3 ks x 820 € = 2460 € (dalej len “celkové
ndjomné’).dvetisicstyristoSestediat eur.

2. Najomné je splatné jednym z nasledovnych sposobov, pricom vol'ba spdsobu Uhrady patri ndjomcovi:

a) Najomca uhradi ¢ast’ najomného vo vyske 50% z celkového najomného podla ods. 1 tohto ¢lanku
do 15.05. beZného roka a zostavajucu Cast' celkového ndgjomného najomca uhradi do 31.10.
bezného roka.

b) Ndjomca uhradi celkové najomné jednorazovo za cely kalendarny rok 2022 diiom nadobudnutia
ucinnosti Najomnej zmluvy, pre ostatné roky do 01.05. beZného roka.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi najomné podla ¢l. V, ods. 2 pism. b) tejto Zmluvy driom
nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy, plati, Ze zvolil sposob Uhrady ndjomného podla ¢l. V, ods. 2
pism. a) tejto Zmluvy.

3. Najomca je povinny uhradzat' ndjomné na bankovy (cet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto

Zmluvy, resp. v hotovosti do pokladne prenajimatela na zaklade faktlry vystavenej prenajimatel'om.

4. Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti splatné najomné, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ voci

najomcovi rok z omeSkania vo vySke urlenej v sllade s nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo dna dorucenia vyzvy na ich
zaplatenie a to spdsobom ustanovenym vo vyzve.

5. Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit' raz rocne o mieru inflacie

zverejnenti Statistickym uradom SR za predchéadzajici kalendérny rok, k éomu mu ndjomca udel'uje
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1.

svoj vyslovny suhlas. Prenajimatel’ je opravneny prvy krat zvysit' ndjomné za rok 2023 - t.j. o mieru
inflacie bude prepocitané zvysené najomné za predchadzajlci kalendarny rok. Upravené najomné
oznami prenajimatel’ najomcovi pisomne.

Cl. VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto Zmluve a podla vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

2. Najomca bude uZivat' prenajaté priestory riadnym a hospodarnym spdsobom, bude dodrziavat’
vSeobecne platné predpisy, vztahujlce sa na predmet ndjmu. Najomca je opravneny uZzivat
prenajaté nebytové priestory len na Ucely, uvedené v tejto zmluve.

3. Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou UdrZzbou predmetu ndjmu a drobné
opravy najma drobné opravy slvisiace s uzivanim nebytového priestoru, zariadenia a vybavenia
ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na jednotlivl
opravu alebo beznu Gdrzbu neprevysi 30 €.

4. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’. Najomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani prenajatého nebytového
priestoru v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finan¢nt nahradu.

5. Najomca je povinny umoznit’ poverenym kontrolnym a reviznym zamestnancom prenajimatela
vstup do prenajatych nebytovych priestorov za Gc¢elom overenia ich technického stavu a spdsobu
ich uzivania.

6. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela prenechat’
predmet ndjmu podla tejto zmluvy alebo aklkolvek jeho Cast’ inému do uZivania alebo do
podnajmu. Bez suhlasu prenajimatela nesmie ndjomca umoznit’ uZivanie alebo prevadzkovanie
predmetu najmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruzeni pripadne inej zmluvy o spolo¢nom
podnikani.

7. Akékolvek stavebné (pravy predmetu najmu mdze najomca vykonat' len s predchadzajicim
pisomnym sithlasom prenajimatela a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo
akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie.

8. Upravy interiéru predmetu ndjmu mdze vykonat najomca len so slhlasom prenajimatela na
vlastné naklady. Vykonané interiérové Upravy, najomca po ukonceni predmetu najmu da do
povodného stavu bez naroku na refundaciu vzniknutych nakladov prenajimatel'om.

9. Odvoz a likvidaciu komunalneho a nebezpecného odpadu je najomca povinny zabezpeCit
prostrednictvom pravnickej osoby alebo fyzickej osoby na tato cinnost’ opravnenej, pricom
prenajimatel'ovi bezodkladne predloZi platnd zmluvu na odvoz a likvidaciu odpadu.

10. Najomca moéze na predmete najmu, umiestnit’ svoje oznaCenie podla UGcelu dohodnutého
v zmluve za podmienok stanovenych prenajimatel'om.

11. Najomca je povinny po ukonceni doby najmu predmet najmu s prisluSenstvom vypratat’ a
odovzdat’ protokolarne prenajimatel'ovi bezodkladne (resp. do stanoveného terminu ) po vyzve
prenajimatela na odovzdanie predmetu najmu v stave, ktory zodpovedna vykonanej Udrzbe
a opravam s prihliadnutim na obvykll mieru opotrebenia.

Cl. vII.
Ukoncenie najmu
N&jomny pomer zanikne:

a) vzajomnou dohodou zmluvnych stran,
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b) vypovedou prenajimatel'a podla § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

c) vypoved'ou najomcu podla § 9 ods. 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

d) odstipenim od zmluvy, alebo

e) inym sposobom, ktory umoziuji pravne predpisy alebo tato Zmluva.

2. Vstlade s § 14 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom,

c) smrt'ou ndjomcu, pokial’ dedicia po porucitel'ovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuji v najme.

Najom tiez zanikd pisomnym odstupenim od zmluvy :

a) Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy v pripade ak:
aa) najomca v rozpore s touto Zmluvou déa predmet najmu do uZivania tretej osobe;
ab) ndjomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty Ucel;
ac) najomca neuhradil najomné v dobe splatnosti alebo ho neuhradil v pinej vyske
a s prenajimatelom sa nedohodol inak,
ad) ndjomca zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto Zmluve.

b) Najomca je opravneny odstlpit’ od tejto Zmluvy v pripade ak prenajimatel’ zdvaznym sposobom
porusuje podmienky dohodnuté v tejto Zmluve.

QOdstupenie od Zmluvy je Gcinné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

Cl. VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ driom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom nasledujdcim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Akékol'vek zmeny alebo doplnenia musia byt’ vo forme ocislovanych pisomnych dodatkov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujlice pravne vyznamné skutoCnosti podla tejto
Zmluvy si budd dorucovat’ postou, formou doporuCenej zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujlicou pravne vyznamné skutocnosti sa na Ucely tejto Zmluvy rozumie najma odstipenie od
zmluvy alebo ind dokumentacia s i¢inkami zmeny, doplnenia alebo zaniku Zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli , Ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto Zmluvy,
pokial' zo Zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorufenia pisomného oznamenia o zmene
kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent na dorucovanie adresa uvedena v zéhlavi Zmluvy.
Pri doruovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorucent driom jej dorucenia na adresu
podl'a ods. 3 tohto ¢lanku Zmluvy. Za der doruenia sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana,
ktord je adresatom, odoprie doruCovanu zasielku prijat, alebo den vratenia sa nedorucenej zasielky
odosielatel'ovi, i ked' sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane,
ktord je dorucovana osobne, sa povazuje za doruc¢ent okamihom, ked' adresat tuto prevezme alebo
ju odmietne prevziat'.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto Zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
a zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych dva (2) st urlené pre prenajimatela
a dva (2) pre najomcu.
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7. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na Zmluve potvrdzuji, Ze Zmluva nebola uzatvorena v tiesni,
za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli a tieto su
prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodnej vole.

Za prenajimatela: Za najomcu:
Meno, priezvisko: Ing. Stefan Dzurny Meno, priezvisko:
Funkcia: starosta funkcia:
v Cervenom Klagtore , diia 30.03.2022 V Majere, dna 30.03.2022
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