Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl’a Zikona €. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a v sulade
S ustanoveniami § 663 — 684 OZ

medzi

Prenajimatelom: Obec DezZerice
Obecny urad, Dezerice 193
957 03 Dezerice
ICO: 00310336
DIC: 2021053353
zast. starostom obce Ladislavom Chudobom

Nijomcom: Eduard Mikulovsky
Dezerice 26
957 03 Dezerice
ICO: 17 697 441
DIC: 1020431940

za tychto podmienok:

l.
Uvodné ustanovenia

1.1 Obec Dezerice v zmysle zdkona ¢. 138/1991 Z.z. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov zverejnila zamer na prenajom majetku od 01.01.2022, ktory bol prerokovany
a schvaleny na zasadnuti obecného zastupitel'stva Uznesenim ¢. 19 dna 14.12.2021
s datumom zverejnenia 15.12.2021 v tomto rozsahu:

Obecné zastupitel'stvo obce Dezerice schval'uje v sulade s § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢.
138/1991 Z.z. 0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov zverejnenie zimeru obce na
prenajom nehnutel’ného majetku — priestorov v objekte Sportovych kabin sip. ¢. 344
t.j. dve miestnosti 0 vymere 56 m? od 01.01.2022.

1.
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom najmu s nebytové priestory v rozsahu 2 miestnosti a sklad o vymere 56 m2,
nachadzajuce sa na 1. nadzemnom podlazi v objekte stavby Sportovych kabin aredlu
futbalového Stadiona v obci DeZerice, sup. ¢. 344, na pozemku parc. ¢. 573/3, kat. Gizemie
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DezZerice, ktoré nie su zapisané na LV, Okresny trad v Banovce nad Bebravou, Katastralny
odbor, z dovodu neusporiadanych vlastnickych vztahov k pozemku.

Tento objekt (stavba), ktorého Cast’ je predmetom najmu na ucel prevadzkovania $portového
baru je vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatel’a.

Prenajimatel’ dava do uzivania najomcovi predmet najmu po jeho rekonstrukcii v uvedenom
rozsahu za odplatu.

Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 1.1 tejto zmluvy je ndjomca opravneny
uzivat’ aj vSetky spolocné priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu.

Prenajimatel’ nebude prostrednictvom tretich osdb poskytovat’” ndjomcovi dalSie sluzby
s najmom spojené, ako dodavku vody, dodavku elektrickej energie a odvoz komunalneho
odpadu, pretoze uhrady za poskytovanie tychto sluzieb a dodavku energii bude najomca
uhradzat’ priamo ich dodévatel'om na zaklade uzatvorenych zmlav s tymito dodavateI'mi.

.
Ucel najmu

VysSie uvedené prenajaté nebytové priestory bude ndjomca vyuzivat pre svoju
podnikatel'skt ¢innost’, a to prevadzkovania Sportového baru, v stilade s predmetom ¢innosti
najomcu uvedenom v Osved&eni o Zivnostenskom opravneni &. Zo-2004/01836/2/SKA zo
dna 11.11.2004.

Uvedené uzivanie bude zo strany najomcu taktiez vykonavané Vv stlade so zavdznym
stanoviskom RUVZ v Tren¢ine & B/2012/04889-002 zo dita 19.12.2012.

V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli vzhl'adom na potrebu zabezpecCenia sluzieb tykajucich sa
obcerstvenia navstevnikov a podobne pri organizovani $portovych, kultirno-spolo¢enskych
ainych podujati, aby tato cinnost’ bola zabezpecend na dlhSie obdobie konkrétnym
najomcom — subjektom na uzatvoreni zmluvy na dobu uréitd, ato od 01.04.2022 do
31.12.2033.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov.
O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uzivania najomcovi vyhotovi prenajimatel
odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu
najmu obsiahnuté v tomto protokole, budu odstranené v dohodnutej lehote.

Prenajimatel’ moze vypovedat tito zmluvu, ak:

- najomca neuhradza riadne a v¢as dohodnuté najomné (tzn. ze s platenim najomného je
v omeskani po dobu najmenej dvoch po sebe nasledujucich mesiacov),

- najomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

- najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho cast’ do podndjmu inému subjektu bez
predchadzajiuceho pisomného sthlasu prenajimatela,
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- najomca porusi svoje povinnosti podla tejto zmluvy zvlast hrubym spdsobom a
zavadny stav neodstrani ani po pisomnom napomenuti v ndhradnej lehote.

Prenajimatel’ méze tuto zmluvu uzavreti na uréity cas pred uplynutim casu pisomne
vypovedat aj z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 pism. ¢), d) a f) Zakona ¢. 116/1990 Zb.

Najomca mdze vypovedat’ tito zmluvu ak:

- prenajimatel’ neodovzdd predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie,

- ak najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktoru priestory prenajal,

- ak sa prenajaté priestory stani bez zavinenia ndjomcu nespoOsobilé na zmluvne
dohodnuté uzivanie,

- ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpeci dohodnuté sluzby spojené s ndjmom
podl’a tejto zmluvy,

- ak nastanu dévody vis major ma ndjomca pravo od zmluvy odstupit’.

Najomca moze tuto zmluvu uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim ¢asu pisomne vypovedat’
aj z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 pism. ¢) Zakona ¢. 116/1990 Zb.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade pred¢asného ukoncenia ndjomného vztahu
dohodou, ku ktorému doslo na podnet resp. ndvrh nijomcu, ma prenajimatel’ pravo na
uhradu dojednaného najomného vo vyske najomného za 1 mesiac, ktoré bude splatné
najneskor v dei, ktory bol dohodnuty ako den skoncenia tejto najomnej zmluvy.

Najomca ma v pripade predcasného ukoncéenia najmu z dévodov nim nezavinenych narok na
primerant nahradu nim vlozenych investicii do predmetu ndjmu (v pripade, Ze na ich
vykonanie dal Prenajimatel’ vopred pisomny sthlas so stanovenim sumy a rozsahu), ktorého
vyska bude stanovena medzi Gcastnikmi zmluvy vzajomnou dohodou. V pripade nemoznosti
uzatvorit’ takuto dohodu rozhodne o vyske finan¢nej ndhrady prislusny sud.

Platnost’ tejto zmluvy zanikd uplynutim casu, na ktory bol ndjom dohodnuty. Ukoncit
zmluvny vztah podla tejto zmluvy je mozné i dohodou stran. Dohoda musi byt vyhotovena
V pisomnej forme a podpisand oboma zmluvnymi stranami. Zaroveii musi obsahovat’
ustanovenie o vzajomnom finan¢nom vysporiadani.

Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnuta trojmesacnd lehota, ktord zacne plynut’ od
prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

V.
Cena najmu a sluZieb spojenych s najmom

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy
vo vyske: 1200 EUR (slovom jedentisic dvesto eur) za 56 m? prenajatej plochy / roéne, ¢o
celkom predstavuje Ciastku ndjomného 100 EUR (slovom jednosto eur) za cely rozsah
prenajatej plochy mesacne. V najomnom nie su obsiahnuté thrady za sluzby spojené
s dodévkou energii a podobne, pretoze tieto bude najomca uhradzat’ priamo zmluvnym
dodévatel'om.
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V dohodnutom najomnom nie je zahrnuta DPH.

Cena za najjom /ndjomné/ je splatna mesacne a to vopred najneskor do 20-teho dila mesiaca
predchadzajicemu prislusnému mesiacu i bez dorucenia faktury alebo vylctovania
prenajimatela. Za den uhrady sa povazuje dei pripisania thrady ndjomného na bankovy ucet
prenajimatela vedeny v Prima banka a.s. ¢. u. 0601520001/5600, IBAN: SK15 5600 0000
0006 0152 0001 alebo den prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatel’a.

V pripade, Ze sa prenajimatel’ s ndjomcom pocas doby najmu dohodnt na dodavke urcitych
sluzieb pre najomcu bude tieto prenajimatel’ ictovat’ ndjomcovi priamo spolu s faktarou
vystavenou za kazdy kalenddrny mesiac na thradu nijomného, ato formou zélohovej
platby, pricom koneéné vyuctovanie za poskytované sluzby predlozi prenajimatel
najomcovi vzdy v lehote do 30 dni po skonéeni kalendarneho roka.

V pripade omeskania platby najomného ma prenajimatel’ pravo uctovat’ najomcovi trok
z omeskania, ato vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deil omeskania, ato az do
tplného zaplatenia. Uhradou uroku z omeskania nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu skody.

VI.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu v stave ako je najomcovi znamy z 0sobnej
ohliadky tak, aby najomca mohol realizovat’ svoje zamery a prava vyplyvajuce mu z tejto
zmluvy. Prenajimatel’ berie na vedomie a suhlasi stym, Zze najomca do schvélenia a
zverejnenia tejto zmluvy, teda nadobudnutia jej ucinnosti nebude v predmete najmu
realizovat’ ziadne prace a ¢innosti spojené s pripadnou potrebou jeho tuprava a vybavenia.

Prenajimatel’ je povinny vzdat’ sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a branilo
by riadnemu uZzivaniu priestorov najomcom.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobam na
majetku alebo zdravi, ak Skoda nevznikla v dosledku jeho zavinenia.

VIL.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu obvyklym spdsobom a v sulade s touto
zmluvou.

Néjomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim. Skody, ktoré
najomca spdsobi (alebo vzniknu Vv stvislosti s prevadzkou jeho zariadenia) na prenajatych a
uzivanych priestoroch je povinny odstranit’ na vlastné naklady.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havarie na predmete najmu je najomca povinny tuto
skutonost  bezodkladne ohlasit prenajimatelovi. Odstranenie havarijného stavu
zabezpecuje prenajimatel’ alebo najomca, a to podla jeho rozsahu, finanénych moznosti a
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vzajomnej dohody. Najomca je povinny odstranenie umoznit’ a poskytniit’ prenajimatel’ovi
potrebnu sucinnost’ vo veci.

Néjomca moédze vykonat stavebné upravy a opravy prenajatych priestorov len po
predchadzajucom pisomnom stihlase prenajimatel’a na vlastné naklady a riziko.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela dat
prenajaté priestory do podndjmu ani do faktického uzivania tretim osobam.

Néjomca je povinny umoznit' zastupcovi prenajimatela vstup do prenajatych priestorov
najmu za ucelom kontroly ich stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok, ako aj za ucelom
oprav a udrzby predmetu najmu na poziadanie prenajimatela minimalne 1-krat za rok.

Najomca sa zavizuje, Ze pri vykonavani podnikatel'skej ¢innosti bude dodrziavat’ vsetky
ochranné a bezpecnostné predpisy ¢i opatrenia, pricom prevadzkové priestory a zariadenia si
poisti proti moznym skoddm na vlastné naklady.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len formou pisomného dodatku
podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Prava apovinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené¢ sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, Ob¢ianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika
a ostatnych pravnych predpisov platnych na tzemi Slovenskej republiky. Ustanovenia tejto

zmluvy su pravne zavdzné aj pre pravnych nastupcov jej ucastnikov.

Zmluvné strany sa zavizuji urovnat’ vSetky spory vzniknuté v suvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajicim obchodnému ucelu tejto zmluvy,
ktory zmluvné strany sledovali v Case jej podpisu.

Tato zmluva nadobtda platnost diiom podpisu obomi zmluvnymi stranami a G¢innost
nasledujicim dnom po jej zverejneni po predchadzajucom schvaleni Obecnym
zastupitel'stvom obce Dezerice. Uvedeny postup je platny a zavdzny aj pre vyhotovenie
a podpis akéhokol'vek dodatku, ktory by tito zmluvu menil alebo doplial.

Tato zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch s platnostou originalu, pricom kazda zo
zmluvnych stran obdrzi po 2 vyhotoveniach.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze na tomto pravnom tkone sa dohodli dobrovolne,
zmluvu si precitali, priCom prejav ich vole je slobodny, vazny, urCity a zrozumitelny, a



ked’Ze znenie tejto zmluvy je v plnom sulade s ich prejavenou volou, tito na znak suhlasu
prostrednictvom Statutarnych zastupcov vlastnorucne podpisali.

8.8  Prislusné zaviazné stanoviska ¢i povolenia, poistné zmluvy alebo vlastnicke doklady tvoria
neoddelitelnt sucast’ tejto zmluvy.

V DezZericiach, dina 31.03.2022

prenajimatel’ najomca
Obec DezZerice Eduard Mikulovsky
zast. starostom obce Ladislavom Chudobom



