Dodatok ¢. 3

k Zmluve o najme pozemku é. 1/2004 zo dna 9.3.2004

Prenajimatel’
Zoologicka zahrada
So sidlom:
Zastupena:
Bankové spojenie:
BIC:

ICO:

DIC:

(dalej len ,,Prenajimatel™)

a

Najomca:

Obchodné meno:

So sidlom:

Zastupeny:

Podla:

ICO:

Bankové spojenie:

Cislo uétu v tvare IBAN:
Tel. ¢islo:

E-mail:

(dalej len ,,Zmluva®)
uzavretej medzi

Bratislava - obecnd prispevkova organizacia
Mlynska dolina 1A, 842 27 Bratislava

Ing. arch. Juliou Hanuliakovou, riaditelkou ZOO
CSOB, a. s., ¢. t. SK0975000000000025849123
CEKOSKBX

00179710

2020801728

Suren Mkrtéian - FILIP

Rybni¢na 10194/61A, 831 07 Bratislava - Vajnory
Suren Mkrtcéian

zivnostenského listu ¢. Zo-2003/10260/2/DOK
35083 719

TATRA BANKA BRATISLAVA

SK47 1100 0000 0026 1279 6993

+421911060297

(dalej len ,Najomca*, spolu aj ,Zmluvné strany*).

N4jomca a Prenajimatel sa Dodatkom ¢.

a doplnkoch k zmluve:

1. Znenie odseku 3. ¢lanku I Zmluvy ,,Predmet a ucel ndjmu”“ sa rus$i a nahrddza novym,

nasledujucim znenim:

3. ,Uéelom najmu je sezénne prevadzkovanie bufetu - zariadenia pre oblerstvenie, s
teplou stravou a napojmi v obdobi od 1. aprila do 30. septembra kalendarneho
roka. Ponuka sortimentu bude sezénne obmieflana podla aktudlne dostupnych
surovin, najlepSie zlokalnych zdrojov. Ndjomca sa zavdzuje predmet namu
vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad nesplnenia tohto zavézku
Zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu v sulade s ust. § 544 a nasl
Obcianskeho zdkonnika vo vySke 100,00 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania
poruSenia tohto zadvézku, ktorit ma Prenajimatel pravo od Najomcu pozadovat.
Néajomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavézuje zaplatit

v

na zaklade Prenajimatelom vystavenej faktury“.

2. Cldnok I Zmluvy ,Predmet a ucel najmu*“ sa dopliia o nové odseky 5 — 8 nasledujiceho

znenia:

3 dohodli na nasledujucich zmenéch



5.

a)

b)

sNajomca nie je bez predchddzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela
opravneny vykondvat ziadne zmeny Predmetu ndjmu. To plati najmé, nie vSak
vyluéne, na akékolvek stavebné upravy Predmetu ndjmu, zmeny zabudovaného
vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod.
(,Zmeny“). Pisomna Ziadost N4jomcu o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi
obsahovat vSetky plany a 3pecifikdcie vSetkych navrhovanych prac aich
indikativny rozpocet, vratane dokumenticie Ziadosti o vydanie stavebného
povolenia, ak je potrebné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak N4jomca vykona akékolvek Zmeny
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

bezodkladne povinny na vlastné néaklady vratit Predmet ngjmu do stavu, ktory
bol pred realizadciou Zmien; a zaroven,

ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10
(desat) dni odo drna vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je oprdvneny Predmet
ngjmu uviest do stavu podla pism. a) na néklady N4jomcu a N4jomca je povinny
néklady na uvedenie Predmetu ngmu do stavu podla pism. a) uhradit
Prenajimatelovi v plnej vySke néakladov vynaloZenych Prenajimatelfom, vratane
internych nékladov Prenajimatela a nékladov Prenajimatela na sluzby tretich
0sob.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny
Predmetu ngjmu v sulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami
alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel je oprdvneny na vlastné naklady a bez suhlasu Ndjomcu vykonavat
sanacné prace alebo stavebné upravy Predmetu ngmu, aby sa zabrénilo
hroziacemu nebezpecenstvu. Takéto nudzové sanac¢né prace budu uskuto¢nené ¢o
najrychlejSie. Ndjomca je povinny umoznit pristup do Predmetu ngjmu a nesmie
branit plneniu sanac¢nych prac alebo spdsobovat prietahy. Ndjomca si je vedomy
vzniku hluku apraSnosti ainych obmedzeni v suvislosti stakymito pracami
a nebude si v suvislosti s nimi uplatiiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky*“.

3. Cldnok IT Zmluvy ,Vznik, doba a ukoncenie ndjmu“ sa doplria o nové odseky 3. a 4.
nasledujuceho znenia:

3.

-Najomca sa zavézuje prevadzkovat bufet — zariadenie pre obcerstvenie pocas
sezony od 1. aprila do 30. septembra kalenddrneho roka, s prevadzkovymi
otvaracimi hodinami, ktoré su totozné s otvaracimi hodinami ZOO. Rovnako sa
zavézuje vopred odsuhlasit akukolvek zamySlanu zmenu v koncepcii gastro-
prevadzky s Prenajimatelom. Pre nesplnenie tejto povinnosti Zmluvné strany
dojednali zmluvnu pokutu v sulade s ust. § 544 a nasl. Obc¢ianskeho zédkonnika vo
vySke 100,00 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania poruSenia tohto zavézku, ktoru
ma Prenajimatel prd&vo od Najomcu pozadovat. Ngjomca sa suCasne zmluvnu
pokutu podla predchddzajucej vety zavéazuje zaplatit na zdklade Prenajimatelom
vystavenej faktury.



4. V pripade vaznych dévodov sa mézZe Prenajimatel s Ndgjomcom dohodnut v ¢ase
sezony na docasnom kratkodobom zatvoreni bufetu. Najomca je opravneny
prevadzkovat bufet podla vlastného uvazenia aj mimo sezénneho obdobia.

4. Cldanok IIT Zmluvy ,, Uhrada za ndjom“ v zneni Dodatku ¢.1 a ¢.2, k nej sa rusi a nahrddza
novym nasledujucim znenim:

1. ,N&ajomné za Predmet ngjmu je stanovené podla zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenéch,
dohodou.

Ndjomné

2. Najomné za Predmet najmu je stanovené dohodou Zmluvnych stran ako roc¢né
ngjomné vo vySke 6200,- EUR, ktoré bude hradené v $tvrtroénych splatkach vo
vySke 2 500,- EUR v Case sezony a po 600,- EUR mimo sezénu od 1.oktobra do
31.marca kalendarneho roka ( udrziavaci poplatok).

a) Najomné je dohodnuté ako pevné do konca kalendarneho roka 2022. Po¢nuc
kalendarnym rokom 2023 ma Prenajimatel pravo jednostranne upravovat
vySku najmu, ktoré sa bude kazdoro¢ne vzdy k 1. januaru nasledujuceho
roka zvySovat oroc¢nu priemernd mieru inflicie meranu harmonizovanym
indexom spotrebitelskych cien (HICP, vSetky polozky) zverejnenym
Eurostatom pre oblast Europskej unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november
predchadzajuceho kalendarneho roka (12 mesaény priemer), najmenej vSak o 2
%. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejiovany, bude
nahradeny inym oficidlnym indexom Eurdpskej unie, ktory mu bude povahou
najblizsi a urc¢i ho Prenajimatel.

b) ZvySenie ndjomného Prenajimatel ozndmi Ngjomcovi pisomne, zaslanim
doporucenej zasielky na adresu podla ¢lanku IV bodu 12 tejto zmluvy. ZvySené
ngjomné je ngjomca povinny platit za obdobie od 1.4. v terminoch splatnosti
ngjomného dohodnutych v tejto zmluve. V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni
najomného bude ngjomcovi dorucené po splatnosti njjomného za 2. Stvrtrok,
zaplati ndjomca rozdiel medzi pévodnym najomnym a ngjomnym zvySenym
o mieru inflacie v lehote 15 dni od doruc¢enia oznamenia.

3. Najomca je povinny platit Najomné Stvrtro¢ne vzdy najneskér do 15. (pédtnasteho)
dnia prislusného Stvrtroku za obdobie, za ktoré je platba platena.

4. Nagjomné za Predmet najmu Specifikovany v ¢él. I bod 2 Zmluvy sa Najomca
zavézuje uhrddzat pocénuc dnom udinnosti tejto Zmluvy v pravidelnych
Stvrtro¢nych splatkach, vzdy do 15. dna prisluSného kalendarneho Stvrtroka na
ucet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi Zmluvy s variabilnym symbolom VS: é&islo
zmluvy o ngjme — 1/2004.

5. V pripade, ze Ngjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za
ktoré obdobie Ngjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou
pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sdm; Prenajimatel spravidla pokryje
najstarsiu splatnu pohladavku.



6.

10.

11.

N4jomné a ostatné finan¢né plnenia sa povaZuju za uhradené driom pripisania na
ucet Prenajimatela.

. 'V pripade, ak bude Zmluva skon¢ena k inému datumu ako ku dnu, ktorym konéi

mesiac, alebo ak bude na iné ucely podla tejto Zmluvy potrebné urcit denné
ngjomné, toto sa urci ako 1/30 Ndjomného za dany mesiac a v pripade potreby sa
vynasobi poc¢tom dni, pocas ktorych bude vdanom mesiaci trvat N&jom.
V pripade, Ze bude Zmluva skoncena k inému diu ako ku diu, ktorym konéi
mesiac a Ngjomca bude mat uhradené vsetky zavazky voci Prenajimatelovi podla
tejto Zmluvy alebo suvisiace stouto Zmluvou, vratane spornych ariadne vrati
Prenajimatelovi Predmet ndjmu vsulade sc¢lankom 7 ods. 6 tejto Zmluvy,
Prenajimatel vrati zostatok posledného Najomného Néjomcovi do 30 (tridsiatich)
dni odo dnia skoncenia tejto Zmluvy na ucet N4jomcu uvedeny v zdhlavi tejto
Zmluvy.

Prevadzkové ndklady

Prevadzkové néklady na dodavku studenej vody a tepla, elektrickej energie,
odvozu a likvidacie odpadu, etc. do Predmetu ndjmu (,Prevadzkové naklady*“)
nie su zahrnuté v Ndjomnom. Prevddzkové néklady je Ngjomca povinny platit
Prenajimatelovi podla skuto¢ne nameranych hodnét na prisluSnych meracich
zariadeniach nainStalovanych pre Predmet ndjmu a pomernu cast néakladov za
odvoz alikvidaciu odpadu, vo vyske, ktoru uréi Prenajimatel. Tieto budu
ngjomcovi vyuctované raz ro¢ne na zaklade skutoc¢nej spotreby energii ngjomcom.

Na uhradu Prevadzkovych ndkladov je N4jomca povinny platit Prenajimatelovi
mesacne zalohové platby. Ku dnu uzatvorenia Dodatku ¢. 3 Zmluvy je zalohova
platba na Prevadzkové négklady vo vySke 50,00 EUR mesacne. Ngjomca suhlasi
s tym, Ze Prenajimatel je opravneny v odévodnenych pripadoch upravovat sumu
zélohovych platieb na Prevadzkové néaklady, najmd ak je to preukazatelne
potrebné na prislusné obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii,
sluzieb a dalSich poloziek Prevadzkovych nékladov). Zmenu sumy zalohovych
platieb na Prevadzkové néaklady a ucinnost tejto zmeny oznami Prenajimatel
Né&jomcovi pisomne v dostato¢nom predstihu jednostrannym pravnym ukonom.

Néjomca sa zavézuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby na Prevadzkove
néklady mesacne vopred vzdy najneskér do 15.dfla prisluSného kalendarneho
mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je zalohova platba platena.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ngjomca nezaplati ktorukolvek platbu podla tejto
Zmluvy v dohodnutych terminoch riadne a véas, ma Prenajimatel pravo pozadovat
od Najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty
den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Ngjomca sa sucasne zmluvnu pokutu
podla predchadzajucej vety zavézuje zaplatit na zédklade Prenajimatelom zaslanej
faktury. Povinnost N&jomcu platit uroky z omeSkania podla § 517 ods.2
Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta®.



5. Znenie odsekov 1, 4, 5, 7, 10 Clanku IV Zmluvy ,Prdva a povinnosti ndjomcu, sankcie“ sa
rusi a nahrddza novym nasledujicim znenim predmetnych odsekov:

1.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vztahuju na Predmet ngjmu v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto Zmluve
a vsulade s Prevaddzkovym predpisom pre gastronomické prevadzky v ZOO
v platnom zneni, s ktorym bol ndjomca podrobne oboznameny, ¢o potvrdil svojim
podpisom na uvedenom dokumente. TaktieZ je povinny na vlastné naklady
zabezpecit jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.

Najomca nie je opravneny dat Predmet ndjmu do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osobe bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, s vynimkou odovzdania
staveniska dodéavatelovi stavebnych prac. Za poruSenie tejto povinnosti ma
Prenajimatel pravo pozadovat od N4jomcu zmluvna pokutu vo vyske 50,00 Eur za
kazdy aj zacaty den trvania poruSenia tejto povinnosti. Ndjomca sa sucasne
zmluvnu pokutu podla predchddzajucej vety =zavédzuje zaplatit na zaklade
Prenajimatelom zaslanej faktury.

Néajomca na Predmete najmu prebera povinnosti Prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju platnej legislativy ako aj z internych predpisov ZOO v platnom zneni,
s ktorymi bol ndjomca oboznameny, tykajuce sa najméd dodrziavania Cdistoty,
poriadku a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najmé protipoziarnej
ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

V pripade skoncenia ngjmu je N4ajomca povinny odovzdat Predmet najmu
Prenajimatelovi v stave zodpovedajucom dohodnutému uZivaniu, pokial sa
s Prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu
povinnosti zo strany Ndjomcu, je Prenajimatel opravneny uviest Predmet najmu do
povodného stavu na néklady ariziko Ngomcu. V takomto pripade ma
Prenajimatel pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 za kazdy aj zacaty den,
pocas ktorého nie je Predmet najmu odovzdany a uvedeny do poévodného stavu.
Uhradenim zmluvne] pokuty sa Najomca nezbavuje povinnosti uhradit
Prenajimatelovi 38kodu sp6sobenu nemoZnostou uzivat Predmet najmu
a povinnosti zaplatit Prenajimatelovi ndhradu za uzivanie Predmetu ngmu vo
vySke najomného. Zmluvnd pokuta sa vtychto pripadoch do nahrady Skody
nezapocitava.

10. Najomca sa zavédzuje bez zbytocného odkladu oznamovat kazdu zmenu (zmenu

adresy Najomcu, apod.) ako aj vSetky skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit
nijom. Za nesplnenie tejto povinnosti mé& Prenajimatel pravo pozadovat od
Ngjomcu zmluvna pokutu vo vySke 100,00 Eur. N4jomca sa sucasne zmluvnu
pokutu podla predchadzajucej vety zavézuje zaplatit na zaklade Prenajimatelom
zaslanej faktury.

6. Clanok IV Zmluvy ,Prdva a povinnosti ndjomcu, sankcie“ sa doplia o nové odseky ¢. 19-25,
nasledujuceho znenia:



19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

-Najomca sa zavidzuje uzatvorit a pocas celej Doby najmu udrzZiavat na vlastné
ndklady v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajuce poistenie, pokryvajace
nasledujuce rizika:

a) poistenie Predmetu ngmu pre pripad akejkolvek 3kody, vratane Skody
sposobenej Zivelnymi pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich osob,
ktory sa nachddza v Predmete najmu, vratane ndbytku a tovaru, pre pripad
akejkolvek Skody, vratane Skody sposobenej Zzivelnymi pohromami, a pre
pripad rizika kradeze vldmanim do Predmetu n&mu alebo lupeZznym
prepadnutim a rizika vandalizmu;

c) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobenu prevadzkovou
¢innostou Njomcu.

Prenajimatel mé pravo na to, aby poistné plnenie podla poistnych zmluv, ktoré
pokryvaju rizikd Prenajimatela bolo vinkulované v prospech Prenajimatela.
N4ajomca bude povinny predloZit Prenajimatelovi potvrdenie o tejto vinkulacii do
30 (tridsiatich) dni na zé&klade vyzvy Prenajimatela, a potom kedykolvek v
priebehu Doby najmu na poziadanie Prenajimatela.

Pre vylucenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo
vztahu k Predmetu ngjmu sa nevztahuje na majetok Ngjomcu, ktory sa nachadza
v Predmete ngjmu.

N4ajomca sa zavazuje zabezpecit uzivania schopnost Predmetu ngjmu na vlastné
néklady a to v stave, ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujucimi
sa na prevadzku, ktora Ngjomca prevadzkuje v Predmete ngjmu.

Prenajimatel je povinny zabezpecit poskytovanie sluZieb, ku ktorym sa v ¢lanku
tejto Zmluvy zaviazal. Ngjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto
sluzby prostrednictvom tretich os6b — dodavatelov. Najomca berie na vedomie
a suhlasi, Ze Prenajimatel alebo tretia osoba — dodéavatel su opravneni vstupit do
Predmetu ngjmu pocas pracovnej doby bez predchadzajuceho upozornenia za
ucelom zabezpecenia poskytovania tychto sluZieb.

Néjomca sa zavédzuje upravit sucasnu vizudlnu stranku predmetu najmu
koncepc¢ne vzhladom na charakter a atmosféru priestoru — vizudlna komunikacia
je funk¢énd a minimalistickd. Usporiadanie priestoru aj mobiliar je navrhnuty
s dérazom na verejnu rekreac¢nu funkciu — komerény aspekt prevadzky priestoru
nepreraza kulturno-oddychovy. Dalej sa Né&jomca zavizuje odstranit vsetky
reklamné plochy z vonkajSieho priestoru bufetu. Pre grafické spracovanie navrhov
a naslednu realizdciu méze Néjomca vyuzit dodavatela grafickych podkladov
Prenajimatela na naklady, ktoré zndSa N&gjomca. Néasledné navrhy na zmenu
vizudlu musia byt pred realizaciou schvélené Prenajimatefom. Dohodnuté zmeny
je potrebné zrealizovat do 22.4.2022.

Dalsiu upravu vonkajsich priestorov, vyber vonkaj$ich zariadovacich predmetov,
reklamnych predmetov, celkovy dizajn bufetu si musi Najomca vopred odsuhlasit
s Prenajimatelom, aby bola zabezpecena kompatibilita s vizualizaciou ZOO. Za



porusenie tejto povinnosti je N4jomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu
pokutu vo vyske 100,00 eur za kazdé jedno poruSenie a su¢asne je povinny na
vlastné naklady odstranit alebo zmenit nevhodné reklamné predmety ¢i nevhodné
vonkajsie zariadenie, v lehote 5 dni po pisomnom upozorneni Prenajimatelom. Ak
tak Ndjomca v stanovenej lehote neurobi, odstrani tieto predmety Prenajimatel na
néaklady N4jomcu®.

7. Cldnok V Zmluvy ,Zdverecné ustanovenia® sa dopliia o nové odseky ¢. 6-8 nasledujiiceho
znenia“

6.

~Pokial su v tejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohdch a/alebo osobitnych
dohodéach k tejto Zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné
pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opatovne
prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradené inymi prisluSnymi pravnymi
predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa tieto odkazy za odkazy na
prislusné prévne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opétovne
prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahrddzaju p6évodné prisluSné pravne predpisy
alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie
tejto Zmluvy ukéZe (alebo sa neskoér stane) neplatnym alebo neucinnym alebo
neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré
zostavaju platné a uc¢inné. Zmluvné strany sa zavdzuju dohodou nahradit neplatné
alebo neucinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré
zodpovedd poOvodne zamySlanému ucelu neplatného alebo neucinného alebo
neaplikovatelného ustanovenia ato vlehote 30 dni odo dna dorucenia vyzvy
jednej Zmluvnej strany druhej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov, ktoré vzniknu na
zéklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou vratane sporov tykajucich
sa jej platnosti, budu rieSit predovSetkym dohodou. Ak Zmluvné strany
nedosiahnu dohodu bude rieSenie sporov v prdvomoci prisluSnych slovenskych
sudov za pouzitia slovenského prava.

Zanikom udinnosti tejto Zmluvy nie je dotknutd ucinnost tych ustanoveni Zmluvy,
ktorych ucinnost podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich upravu a/alebo
povahu ma trvat aj po ukonceni ucinnosti tejto Zmluvy*.

Dodatok ¢. 3 k Zmluve je vyhotoveny v dvoch rovnopisoch, po jednom pre
kazda zmluvnu stranu.
Vsetky ostatné ustanovenia Zmluvy ostavaja v platnosti.

V Bratislave dna 31.marca 2022

Prenajimatel : Najomca :
ZOO0 Bratislava

Ing. arch. Julia Hanuliakova
riaditetka ZOO Bratislava



