Zmluva onajme nebytovych priestorov ¢. 9307

Zmluvné strany:

Prenajimatel”: VZOR vyrobné druzstvo ,

Sidlo: ul. Poziarnicka 2/1354, 962 12 Detva

V mene ktorého kona: Janka Kucejové podpredseda predstavenstva druzstva
a
Eva HroSova, ¢len predstavenstva druzstva
vzor(@vzor.sk

Bankové spojenie: CSOB a.s. pobocka Zvolen, ¢.4.: 4001950655/7500

ICO: 168 238

IC DPH: SK2020474753

Zapisany v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Banska Bystrica, oddicl: Dr.. vlozka

cislo 86/S

/d’alej len ,,prenajimatel™/

Ndjomca: Sukromna ziakladna umelecka Skola
Sidlo: Osloboditel’ov 8, 976 66 Polomka

V mene ktorého kona: Mgr. Stanislava Skladana, riaditel'ka Skoly
Bankov¢ spojenie: 2068803001/5600

1CO:
DIC:

42308674
2023836199

/d’alej len ,,ngjomca™/

tymto uzatvaraji v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. Zak. ¢. 40/1964 Zb.. Ob¢ianskcho zdakonnika
v plathom zneni /d'alej len Obgciansky zakonnik/ azakona ¢. 116/1990 o ndjme a prendjme
v platnhom zneni tato zmluvu.

o

Clanok 1.
Predmet a ucel najmu
Predmetom najmu je nebytovy priestor v Dome sluzieb, supisné ¢islo 928, nachadzajici sa
na Ul. Razusova ¢. 4, 977 01 Brezno, zapisany na LV ¢. 160, k. u. Brezno, okres Brezno.,
ktory sa nachadza na parcele ¢. 3131,3169/14 a 3781/3 a ktor¢ho vyhradnym vlastnikom je
prenajimatel’, pricom celkova vymera nebytového priestoru je 62,30 m” — hlavna plocha,
4,30 m’> ° — socialne zariadenie.

Clanok II.

Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu neurCiti s ucinnostou od 01.04.2022 s jednomesacnou
vypovednou lehotou, pri¢om tato zac¢ina plynut’ prvym diom mesiaca nasledujuccho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.
O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, ktor¢ tvoria predmet ndjmu. bude
vypracovany pisomny protokol, podpisany obidvomi zmluvnymi stranami. Protokol
0 odovzdani predmetu najmu tvori neoddelitel'nt stcast’ tejto zmluvy.
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Clanok III.
Vyska najomnc¢ho
Vyska najmu za uzivanie prenajatych priestorov, uvedenych v Cl. 1. tejto zmluvy bola
stanovend d o hodou zmluvnych stran nasledovne:

- hlavna miestnost’ © 62,30m2 a 44 €/m2/rok.... 2 741,20 €/rok
- socialne zariadenia : 430m2 416,50 €m2/rok........... 70,95 €/rok

Vyska ndjmu  za uZivanie nebytovych priestorov spolu 2 812,15,- €/rok /slovom:
Dvetisicosemsto dvanast’ eur a 15 eurocentov./

¢o predstavuje sumu 234,34 €/mesiac.

Néjomca sa zavizuje platit’ aj naklady na prevadzku, spojené¢ s uzivanim predmetu ngjmu
a to zalohovo:

A. dodavka tepla a teplej vody rocne : 709,92 €, mesacne 59,16 €
B. dodavka pitnej a uzitkovej vody ro¢ne: 64,80 €, mesaéne 5,40 €
C. spotreba elektrickej energie rocne: 840.84 €, mesacne 70,07 €

Vyska dohodnutej uhrady za najomné ako aj zalohové platby za doddvku encrgii (teplo.
voda, EE) spolu 4 158,43 €/rok, ¢o predstavuje sumu 368,97 € /mesiac vratane DPH.
Prenajimatel’ je opravneny raz roéne zvySovat’ ndgjomné prepocitan¢ na zaklade

oficidlne vyhlasenej vysky inflacie Slovenskym Statistickym uradom SR a to za
predchadzajuci kalendarny rok a ndgjomca sa zavizuje na tradu tak¢hoto zvysencho
najomného.

Ozname o zvy$eni najomného je prenajimatel’ povinny najomcovi oznamit’ minimalne 30
dni po tom, ako bude zverejnena vyska inflacie Statistickym tradom SR. Ndjomca sa
zavizuje takto zvySené najomn¢ uhradit’.

. Najomca sa zavizuje platit’ ndgjomné spolu s nakladmi na prevadzku podl'a CL 1L ods. 1.a2

na zaklade faktury s naleZitostami dafového dokladu, vystavenej prenajimatelom.
Najomné za prislusny mesiac je splatné do 14 dni od vystavenia fakttry, najneskor vsak k
poslednému dilu mesiaca, za ktory sa najomn¢ plati.

Na zaklade odpisov energii stvisiacich s predmetom najmu podla tcjto zmluvy, je
prenajimatel’ povinny predlozit’ ndgjomcovi vyuctovanie skuto¢nych nékladov za ticto
energie a to jedenkrat ro¢ne , najneskor vsak 31.3.prislusn¢ho roku.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati dohodnuté uhrady vcas, ma

prenajimatel’ podl'a vlastného rozhodnutia pravo fakturovat’ a nasledne najomea na
zéklade faktary povinnost uhradit’ 0,03 % urok z omeskania z dlZncj sumy a to za kazdy
den omeskania.

. Najomca nie je povinny platit’ nagjomné, pokial pre vady veci, ktor¢ nesposobil,

nemohol predmetni vee uzivat' dohodnutym sposobom. Ak je pre ticto vady mozn¢
uzivat’ prenajati vec len ¢iasto€ne, méa najomea narok na primeranu zl'av z najomncho.

Clanok IV.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Za vytvorenie podmienok bezpetnosti a zdravia zamestnancov a o0sob zdrzujucich sa
s vedomim najomcu v prenajatych priestoroch, vzmysle § 9 ods. 1 Zakona NR SR C.
330/1996 zodpoveda najomca. Stcasne sa najomea zavizuje, 7¢ v pricstoroch, ktor¢ nie su
predmetom zmluvy bude dodrziavat pravne a ostatné predpisy na zaistenic BOZ a PO.
Okrem toho najomca v zmysle Zakona SNR & 314/2001 Zb. v zneni neskorsich predpisov
zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajat¢ho priestoru, zabezpecuje
plnenie povinnosti na zaistenie PO v prenajatych priestoroch v zmysle Zakona SNR ¢.
314/2001 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Tym nic su dotknuté ostatné povinnosti
najomecu ako pravnickej osoby v zmysle Zakona SNR ¢. 314/2001 7Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

Prenajimatel’ v prenajatych priestoroch ulohy poziarnej ochrany v zmysle Zakona SNR €.
314/2001 Zb. v zneni neskorsich predpisov nezabezpecuje: pravidelne kontroluje plnenie



5.

podmienok PO a BOZ zo strany ndjomcu.

Najomca zabezpeluje prevadzku, udrzbu, odborné prehliadky, revizie a skusky vyhradenych
technickych zariadeni, ktoré st jeho majetkom, v zmysle vyhlasky ¢. 718/2002 Z. z.
Néjomca zabezpeéi dodrziavanie platnej legislativy (zakony. vyhlasky) v oblasti

zivotného prostredia a odpadového hospodarstva, ktora stvisi s predmetom jeho
podnikania.

Nédjomca sa zavizuje uzivat predmet najmu len na ten ucel, na ktory mu bol prenajaty.,
udrziavat’ ho v stave sposobilom na uzivanie, v prenajatych priestoroch

. Nédjomca sa zavizuje zabranit’ poSkodeniu miestnosti a zariadenia s tym, z¢ vSetky

Skody sposobené pri uzivani prenajatého priestoru odstrani na vlastné naklady. Tyka

sa to aj §kod, ktoré sposobia jeho zamestnanci, resp. dodavatelia v priamej savislosti

s jeho podnikatel'skou ¢innost'ou.

Bezni udrzbu a drobné opravy do vysky 50,- Eur, stuvisiace suzivanim nebytového
priestoru najomca zabezpe€uje na vlastné naklady. Vybavenic prevadzkovych priestorov
zariadenim, si zabezpecuje najomca.

Zmeny a Gpravy na prenajatej nehnutel'nosti je opravneny najomca vykonat™ len po
pisomnom suhlase prenajimatel’a a po pisomnej dohode o thradach nakladov.

6. Upravy v prenajatej ¢asti zahrady je najomca opravneny vykonat len po

e
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13.

Pisomnom odsuhlaseni s prenajimatel'om a na svoje vlastné naklady.

N4jomca nesmie bez stihlasu prenajimatel’a prenechat’ uzivany priestor do podnajmu.
Nijomca sa zavizuje na vlastné néklady poistit’ svoj majetok umicstneny pocas najmu
v prenajatych priestoroch.

Néjomca je pri uzivani prenajatych priestorov povinny znasat urcit¢ obmedzenia, a to:
pri zabezpec¢ovani revizie el. zariadenia a vyhradenych technickych zariadeniach,
ktoré zabezpeCuje prenajimatel’. Umoznit’ prenajimatelovi pristup do miestnosti, ktord
sa nachadza na spolo¢nej chodbe s ndjomcom.

Nédjomcea je povinny spristupnit’ prenajaté priestory na vykonanie tychto ¢innosti.
Prenajimatel je pocas trvania ndjmu opravneny vykonavat’ potrebnu kontrolu
priestorov tvoriacich predmet najmu a to v sprievode ndgjomcom poverenej osoby.
Najomca po skonéeni najmu odovzda predmet najmu prenajimatel'ovi v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne na zmeny vykonavan¢
podl'a pisomnej dohody s prenajimatel'om.

Zapisnica o odovzdanim a prevzati predmetu najmu s popisanim stavu bude tvorit
prilohu k zmluve o skon¢eni najmu.

Prenajimatel sthlasi, aby si ndgjomca oznacil svojim obchodnym menom na objekte
prenajimatel'a prenajaty nebytovy priestor, av§ak len po dohode s prenajimatel'om.
Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit” prenajimatel’ovi akukol'vek
zmenu tykajicu sa nagjmu. V pripade, ak povinnost’ nesplni, jedna sa o hrubé poruscnie
zmluvnych povinnosti.

Clinok V.
Skonc¢enie najmu
Nédjomny vzt'ah podla tejto zmluvy zanika:
a/ pisomnou dohodou zmluvnych strén
b/ odstipenim od zmluvy zo strany najomcu podl'a § 679 ods. 1/ a 2/ Obcianskeho
zakonnika
¢/ odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a § 679 ods. 3/ Obcianskcho
zakonnika
d/ vypoved'ou zmluvnych stran podla ¢l. II. ods.1 tejto zmluvy.
Odstupenie od zmluvy musi byt vyhotovené pisomne, inak je neplatné. Jeho ucinky
nastavaju doruc¢enim druhej strane.



Najomca vrati prenajimatel'ovi predmet zmluvy najneskor prvy pracovny den po skonceni

najmu, ato v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie. Pokial sa

najomca dostane do omeskania so splnenim  tohto zavdzku, je povinny zaplatit

prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 1 % denne z ro¢n¢ho najmu prenajatc¢ho priestoru.

Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat’ zmluvu okamzite ak:

a) najomca je v omeskani s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanic je
spojené s ngjmom

b) uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

¢) zdalsich dovodov podla § 9 zak. €. 116/90 Zb.

Clinok VI,

Zaverecné ustanovenia
Prava a povinnosti tejto zmluvy vyplyvajiuce prechadzaju ina pravnych nastupcov oboch
zmluvnych stran.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluva obsahuje kompletné a jedine¢né znenic dohody,
ktora sa tyka predmetu zmluvy medzi nimi. Tato zmluva je nadradena vSetkym
predchadzajicim Gstnym &i pisomnym navrhom ako aj d’al§ej komunikacii medzi oboma
zmluvnymi stranami.
Ostatné prave skuto¢nosti, ktoré nie su touto zmluvou upravené, sa riadia platnymi
pravnymi predpismi. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy st mozné len formou pisomnych
dodatkov k tejto zmluve.
Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tuto zmluvu pozorne precitali, obsahu porozumeli
ana dokaz toho, Ze text zmluvy so vSetkymi jej ustanoveniami zodpoveda ich voli
potvrdzuju tito zmluvu svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.
Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze su plne spdsobilé a opravnené na vykonanie tohto
pravneho tkonu, umyselne neuviedli druht stranu do omylu, a Ze¢ ustanovenia tejto zmluvy
obsahuju ich slobodnti, vaznu, ur¢ita a zrozumitel'nt volu.
Zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po dva
exemplare.

V Detve. dna 28.03.2022

Vo




Protokol
o odovzdani a prevzati prenajatych priestorov

zapisany medzi ucastnikmi

prenajimatel’om - odovzdavajicim

Odovzdavajuci: VZOR vyrobné druzstvo,

Sidlo: ul. Poziarnicka 2/1354, 962 12 Detva

V mene ktorého kona: Janka Kucejova, podpredseda predstavenstva druzstva
a
Eva HroSov4, ¢len predstavenstva druzstva
vzor(@vzor.sk

Bankové spojenie: CSOB a.s. pobocka Zvolen, ¢.4.: 4001950655/7500

1CO: 168 238

IC DPH: SK2020474753

Zapisany v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Banska Bystrica, oddiel: Dr., vloZka
¢islo 86/S

a

najomcom - preberajicim

Ndjomca: Stukromna zakladna umelecka skola
Sidlo: Osloboditel’ov 8, 976 66 Polomka

V mene ktorého kona: Mgr. Stanislava Skladana, riaditel'’ka Skoly
Bankové spojenie: 2068803001/5600

ICO: 42308674

DIC: 2023836199

Predmetom odovzdania boli nebytové priestory nachadzajuce sa v Brezne, na Ul. Razusova
¢. 4.

V zmysle uzatvorenej Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 9307 zo dna 28.3.2022.
najomna zmluva zacne plynut diiom 01.04 2022, pricom nebytové pricstory boli odovzdané
najomcovi dia AR . .

Boli odovzdané prenajimané nebytové priestory a prislusné klice.
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