ZMLUVA O VYKONE SPRAVY ¢&. 33/01/2022/291/12

uzavreta podla § 8a zakona 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
Vv platnom zneni,
medzi tymito zmluvnymi stranami:

1. Vlastnik bytu ¢. 12 v dome sup. ¢. 291, ul. Stiirova & 58 Svit a to:

Ing. Lucia Daniel¢akova
trvale bytom

Iveta HriciSakova
trvale bytom

Miroslav RoSinec
trvale bytom

(Meno, priezvisko, datum narodenia, trvalo bytom)

a
2. Spravca domu: BYTOVY PODNIK SVIT, s.r.o.
Adresa: Starova 275/87, 059 21 Svit
Statutarny zastupca: Ing. Igor Hus, MBA, konatel
1CO: 36 816 949
DIC: 2022425174
IC DPH: SK 2022425174

Bankové spojenie:  VUB a. s. &islo Gétu 2340566157/ 0200
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Presov, oddiel: Sro, vlozka €.
18971/P

CLANOK .
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom zmluvy je zabezpecCovanie prevadzky, udrzby, oprav a udrziavania
spolo¢nych casti, spolocnych zariadeni , prilahlého pozemku a prisluSenstva
bytového domu ¢. or. 58 ,¢. supisné 291 , ulica Starova
Svit (d’alej len ,,dom®), zabezpeCovanim plneni spojenych s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov a d’alSich sluzieb za podmienok dojednanych touto
zmluvou.

2. Nebytovym priestorom sa rozumie miestnost’ alebo subor miestnosti, ktoré¢ su
rozhodnutim stavebného radu uréené na iné ticely ako na byvanie. Nebytovym
priestorom nie je prisluSenstvo bytu ani spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia
domu.

3. Spolo¢nymi ¢astami domu sa rozumeju casti domu nevyhnutné na jeho podstatu
a bezpecnost’, nayméd zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia,
vchody, schodistia, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie
a zvislé nosné konstrukcie .



Spolo¢nymi zariadeniami domu sa rozumeji zariadenia, ktoré su urcené na
spolo¢né uzivanie aslizia vylune tomuto domu, ato aj Vv pripade, ak su
umiestnené mimo domu. Tymito zariadeniami su najmé vytahy, pracovne, kotolne
vratane technologického zariadenia, suSiarne, kocCikarne, spolocné televizne
antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické,
telefonne a plynové pripojky.

CLANOK 1II.
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1. Pri sprave majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (d’alej len ,,vlastnikov*)
je spravca domu (d’alej len ,,spravca‘) povinny najma:

a)

b)
c)

d)
e)

f)
9)
h)

)

hospodarit’ s nim s odbornou starostlivostou v sulade s podmienkami zmluvy

0 vykone spravy,

dbat’ na ochranu prav vlastnikov uprednostiiovat’ ich zdujmy pred vlastnymi,

zastupovat’ vlastnikov pri vymahani Skody, ktora im vznikla ¢innost'ou tretich

0s0b, alebo ¢innost’ou vlastnika v dome

vykonévat’ prava k majetku vlastnikov len v zdujme vlastnikov,

sledovat’ uhrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky, udrzby

a oprav od vlastnikov a vymahat’ vzniknuté nedoplatky,

umoznit’ vlastnikovi na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajacich sa spravy

domu alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

zvolat’ schodzu vlastnikov podl'a potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to

poziada najmenej Stvrtina vlastnikov,

zabezpeCovat’ prevadzku, opravy ,UdrZzbu spolocnych casti, zariadeni

a prisluSenstva domu a pozemku prisluchajiceho k domu podla poziadaviek

viacsiny vlastnikov,

vypractuvat ro¢ny plan oprav, ktory zohl'adni najmé opotrebenie materialu, stav

spolo¢nych c¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu a navrhovat’ vysku tvorby

fondu prevadzky, drzby a oprav domu na kalendarny rok

zabezpeCovat’ plnenie nasledujucich sluZieb spojenych s byvanim:

e preventivnu udrzbu domového fondu podla platnych noriem a odstraniovanie
havarii,

e revizie elektrickych, technickych zariadeni podla platnych noriem,
sledovanie odstranovania zavad po reviziach,

e odcitavanie bytovych meracov spotreby vody,

e Ulohy poziarnej ochrany,

e vedenie evidencie dodavatel'skych faktir alebo faktur vlastnej udrzby,
kontrolu spravnosti ¢o do mnozstva a kvality, Ghradu za vykonané prace
prevedie az po odsuhlaseni zastupcom vlastnikov,

e dezinsekciu bytov aspolocnych casti aspolo¢nych zariadeni, podla

poziadavky odsuhlasenej rozhodnutim schddze vlastnikov,

dodavku tepla a teplej uzitkovej vody,

dodavku vody a odvadzanie odpadovych vod,

osvetlenie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu,

poistenie bytového domu,

rozic¢tovanie nakladov za teplo,

rozuctovanie nakladov za tepli uzitkova vodu,

rozuctovanie nakladov za student Gzitkovu vodu,



e rozuctovanie nakladov za elektricku energiu v spolo¢nych priestoroch,
e rozuctovanie ostatnych nakladov.

2. Spravca zabezpeCi vedenie ckonomickej agendy v spojitosti s poskytovanymi
sluzbami:

~ow

o)

B)

vypocita vlastnikom v dome vysku mesaénych preddavkov na thradu za sluzby

pre jednotlivé byty, vychadzajuc so skutocnych nékladov za predchédzajuce

obdobie a z predpokladanych nakladov na nasledujuci rok. Spravca je opravneny

zmenit’ vySku mesacnych preddavkov, ak je na to dévod vyplyvajlici zo zmeny

pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov, alebo zo zmeny rozsahu

poskytovanych sluzieb. Kazdu zmenu vysky mesaénych preddavkov oznami

spravca pisomne jednotlivym vlastnikom vydanim nového mesacného predpisu

uhrad,

v ramci vedenia ekonomickej agendy zabezpecuje spravca d’alej tieto sluzby:

e sledovanie a zapisovanie doslych platieb vlastnikov,

e vyhotovenie upomienok neplaticom a sledovanie tthrad nedoplatkov,

e vyhotovenie rocného vyuctovania sluzieb adorucenie jednotlivym
vlastnikom,

e vyhotovenie supisky rozdielov z vyuctovania

e oznamovanie zmien vysky zaloh vlastnikom formou mesa¢ného predpisu
uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu.

Spravca je povinny viest’ samostatné G¢tovnictvo osobitne za kazdy dom, ktory

spravuje. Prostriedky ziskané z thrad za plnenia od vlastnikov a prostriedky

fondu prevadzky, Gdrzby a oprav (d’alej len ,,majetok vlastnikov‘‘) musi spravca

viest oddelene od ucltov sprdvcu ato osobitne pre kazdy spravovany dom.

Majetok vlastnikov nie je sucast'ou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie

spravca pouzit’ na krytie alebo thradu zavézkov, ktoré bezprostredne nesuvisia

s ¢innost'ou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuZzit majetok

vlastnikov vo vlastny prospech, alebo v prospech tretich osob.

Spravca zabezpeci d’alSie sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany dohodn.
Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia rozacétuje spravca na jednotlivé byty v dome
takto:

a)

b)

podl’a plochy bytov, alebo

pomerovych meracov tepla — dodavku tepla,

V objekte, v ktorom su inStalované PRVN sa koneénému spotrebitel’ovi, ktory
odmietol instalaciu pomerovych rozdelovacov tepla, alebo neumoznil vykonat
ich odcitanie, pripadne neoprdvnene do nich zasahoval, ¢im sposobil ich
nespravnu funkciu alebo ich poskodil, ur¢i spotrebnad zlozka ako sucin 1,5-
nasobok priemeru spotrebnej zlozky na m2 vypocitaného z podlahovej plochy
vSetkych bytov (podl'a ustanovenia § 7 odst. 4 vyhlasky 630/2005 Z.z. )

podla nameranych hodnét bytovymi mera¢mi, upravenych koeficientom medzi
fakturovanou spotrebou hlavného meraca a sti¢tom spotrieb podl'a nameranych
hodnoét v jednotlivych bytoch ( ak sa nadpoloviénou vicSinou vlastnici
nedohodnti inak):

e dodavku teplej uzitkovej vody (TUV),

e dodavku a odvadzanie studenej vody,

Ak sa preukaze, ze konecny spotrebitel’ ovplyvnil uréené meradlo na meranie
mnozstva TUV alebo uréené meradlo na meranie mnozstva TUV nespina
podmienky urc¢en¢ho meradla, alebo konecny spotrebitel neumoznil vykonat’

-3-



odpoctarom jeho odcitanie, urci sa spotrebitelovi ndhradny indikovany udaj vo
vyske trojnasobku priemernej hodnoty indikovanych udajov uréenych meradiel
na meranie TUV na byt anebytovy priestor v objekte rozpoditavania (podla
ustanovenia § 9 odst. 7 vyhlasky ¢. 630/2005 Z.z. )

€) podla poctu trvalo byvajicich 0séb v byte:

e dodavku elektrickej energie do spolo¢nych priestorov a zariadeni,
e spotreba studenej uzitkovej vody, ak nie s namontované merace vody,
d) podla velkosti spoluvlastnickeho podielu spolo¢nych ¢asti a spoloénych
zariadeni bytového domu za :
e odvod dazd’ovej vody,
e poistenie domu,
e) iné platby.

Celoro¢né vyuctovanie sa vlastnikom doruci raz roéne do 31.5. nasledujiceho roka.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit’ spravcovi do 31.7.

prislusného roku. V tej istej lehote je spravca povinny vratit’ vlastnikovi preplatok

zisteny vyuctovanim.

Spravca je opravneny za neuhradené zéavizky po lehote splatnosti uctovat urok

z omeskania v zmysle Nariadenia V1ady Slovenskej republiky ¢. 586/2008 Z.z., § 3.

Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov, vzniknuté pri vykone spravy, az do vysky

splatenych thrad za plnenia, alebo do vysky zostatku vo fonde prevadzky, udrzby

a oprav v prisluSnom dome. Zodpovednost' za thradu zavédzkov voci dodévatel'om

sluzieb a tovarov, ktoré obstarava spravca v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie

vlastnik, len ak nie st kryté uhradami za plnenia alebo thradami preddavkov do fondu

prevadzky, drzby a oprav spravcovi.

Spravca je povinny najneskor do 31.5. nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikom

v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa domu, najmi

0 financnom hospodareni domu, o stave spolo¢nych casti domu a spolo¢nych

zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré stivisia so spravou

domu. Spréava o ¢innosti bude obsahovat”:

e prehl'ad tvorby, Cerpania a zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav,

e informdciu o celkovom zostatku finan¢nych prostriedkov domu na ucte k 31.12.
predchadzajuceho roku,

e informaciu o celkovej vyske  evidovanych  nedoplatkov ~ k 31.12.
predchéadzajiceho roku,

e informiciu o vysledku vykonanych odbornych prehliadok, revizii a skuSok
v uplynulom roku,

e in¢ informacie podl'a rozhodnutia schddze vlastnikov.

. Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu

0 svojej ¢innosti za predchadzajlci rok, nemé aZ do je predloZenia narok na platby za

spravu.

CLANOKIIIL.
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV

Rozsah prav a povinnosti vlastnikov je urceny zdkonom ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni a touto zmluvou.



Vlastnik je povinny mesacne vzdy do 20. dita bezné¢ho mesiaca poukazovat’ na ucet
spravcu mesiac vopred:
a) preddavky na uhrady sluzieb podla ¢lanku II., ods. 4 pism. a) az ¢) tejto zmluvy,
b) na zabezpeCenie prevadzky, udrzby a oprav: preddavky do fondu prevadzky,
udrzby a oprav podla spoluvlastnickeho podielu a Vv sume podla rozhodnutia
nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov podlozeného zapisnicou a prezenc¢nou listinou.
C) pausalny poplatok za vykon spravy 7,30 EUR s DPH ( u vlastnikov
napojenych na CZT), ktory sa zvysi rocne o % inflacie za prislusny kalendarny
rok, alebo pri zmene rozsahu vykonavanych ¢innosti. V tomto poplatku nie su
zapocitané poplatky za ukony, ktoré nie st uvedené v tejto zmluve ako je
napriklad vystavovanie rdznych potvrdeni, kopirovacie prace, mimoriadne
odpocty meracov a pod., ktoré budii uvedené a spoplatiované podl'a cennika
spravcu.
V pripade, ze platby uvedené v bodoch a) — ¢) buda uhradené do posledného dna
bezného mesiaca, spravca nebude za obdobie od 20.-techo diha do posledného dna
tohto mesiaca uplatiiovat’ voci vlastnikovi za toto obdobie uroky z omeskania.
V pripade omeskania s platbami podl'a ods. 2 je vlastnik ako dlznik povinny zaplatit’
spravcovi popri plneni aj Uroky z omeskania. VySka urokov z omeSkania je o 8
percentualnych bodov vyssia ako zakladna urokova sadzba Europskej centralnej banky
platnd k prvému ditu omeskania s plnenim penazného dlhu. V pripade Ze sa spravca
dostane do omeskania s pefiaznym dlhom — vratenim preplatku méze sa aj vlastnik
domahat’ uhrady trokov z omeskania.
Vlastnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ spravcovi prevod vlastnictva
bytu alebo nebytového priestoru inej osobe. TaktieZ je povinny oznamit’ aj d’alSie
skutocnosti (narodenie dietata, umrtie a pod.), ktoré maji vplyv na urcenie vysky
uhrady za plnenia poskytované suzivanim bytu, alebo nebytového priestoru,
najneskor do 30 dni odo diia, kedy doSlo k zmene . Predmetné ozndmenia je potrebné
realizovat’ pisomne najmé z dovodu objektivizacie po¢tu 0sob zijicich v predmetnom
byte. V opa¢nom pripade vlastnik zodpoveda za vzniknuta Skodu.
Vlastnici si zvolia zastupcu (dovernika), ktory spolupracuje so spravcom domu.
Prostrednictvom zastupcu, vlastnici vykondvaji a uplatiiuji svoje pravo ucasti na
sprave domu. Vlastnici sa zucastiiuju na schodzach vlastnikov, ktoré zvolava zastupca
vlastnikov (tzv. domovy dovernik). O priebehu schodze sa spiSe zapisnica, ktorej
kopiu doru¢i zastupca vlastnikov spravcovi. Vlastnici sa zGc¢astiiuji aj na schodzach
vlastnikov, ktoré zvolava v sulade s €l. Il bod 1 pism. g) spravca, s tym, ze spravca je
povinny dorucit’ oznamenie o konani schddze vSetkym vlastnikom  minimdlne 5
dni pre dilom konania schodze. Taktiez spravca je povinny v takomto pripade
vypracovat’ zapisnicu a to do 5 pracovnych dni od konania schodze.
Vlastnici rozhoduju 0 uzivani spolo¢nych casti, prisluSenstva a zariadeni domu
a pozemku prislichajuicemu k domu, o vyske tvorby a konkrétnom pouziti fondu
prevadzky, udrzby a oprav. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpolovi¢nou vicSinou hlasov
vlastnikov v dome, pri¢om za kazdy byt v dome ma vlastnik jeden hlas. Pri hlasovani
spoluvlastnikov bytu je platny hlas len v pripade ich zhodného prejavu vole.
Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhoduju o vere a 0 zabezpeceni
uveru, o zmene formy vykonu spravy ako aj o d’alSich skuto¢nostiach uvedenych
v §14 odsek 3 zdkona €. 182/1993 Z.z. v platnom zneni je potrebné hlasovanie na
schddzi vlastnikov dvojtretinovou véacSinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.
V pripade nepredvidanych havarii, ktoré neuhradi poistoviia vlastnici znasaju
financné dosledky, ak na fonde prevadzky, udrzby a oprdv nebude dostatok



10.

prostriedkov na likvidaciu havarie a to do vysky spoluvlastnickeho podielu v bytovom
dome.

Vlastnici nemdézu vykonavat’ upravy bytu  alebo nebytového priestoru v dome,
ktorymi by ohrozovali alebo rusili ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo menili
vzhl'ad domu bez sthlasu ostatnych vlastnikov. Je potrebny suhlas vacSiny vlastnikov
bytov anebytovych priestorov. Ustanovenia osobitnych predpisov nie st tym
dotknuté.

Vlastnik je povinny umoznit’ spravcovi pristup do bytu, alebo nebytového priestoru
Vv pripadoch opravy spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, montéze,
opravy meracej aregulacnej techniky, zistovania spotreby vody, tepla a pod. Ak
vlastnik spdsobi Skodu tym, ze nespristupni byt (nebytovy priestor), znaSa naklady na
odstranenie vzniknutej Skody.

CLANOK IV.

SPRAVA SPOLOCNYCH CASTIi, SPOLOCNYCH ZARIADENI,
PRISLUSENSTVA DOMU A POZEMKU

Prevadzku domu, bytov a nebytovych priestorov, opravy audrzbu spolo¢nych casti
aspolocnych zariadeni domu, prisluSenstva apozemku zabezpeCuje spravca
predovsetkym vlastnymi kapacitami alebo, ak je to hospodarnejsie, dodavatel'skym
sposobom. Na vyber dodavatela sa vztahuje ustanovenie § 8b odsek 3 zakona
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Ak je v dome vytvoreny nebytovy priestor zo spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni
domu ana jeho uzivanie je uzavretd najomna zmluva, vlastnik bytu suhlasi, aby
najomny vztah trval v zmysle uzavretej zmluvy. Na prediZzeni takejto nijomne;
zmluvy nebytového priestoru, uzavrete] na dobu urcitu, platnej v Case uzavretia
zmluvy o vykone spravy, je potrebny stihlas nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov bytov.
Ak vlastnici nesuhlasia s prediZzenim alebo pokradovanim najomného vztahu, schodza
vlastnikov bytov rozhodne, akym sposobom bude nebytovy priestor vyuzity, resp.
najomny vztah ukonceny. V pripade zmeny ndjomcu nebytového priestoru je potrebné
vzdy vyziadat’ stihlas nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov bytov v bytovom dome.

Ak vlastnik svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych
vlastnikov v tomto dome takym spdosobom, Ze obmedzuje alebo znemoziuje vykon
vlastnickeho préva tym, ze hrubo poSkodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolo¢né
Casti domu, spolo¢né zariadenia domu, spolocné nebytové priestory, prislusenstvo
alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov, ohrozuje bezpecnost’
alebo porusuje dobré mravy v dome alebo neplni povinnosti ulozené rozhodnutim
sudu, moze sud na navrh niektorého vlastnika v dome nariadit’ predaj bytu alebo
nebytového priestoru.

CLANOK V.

OPRAVNENIE A SPOSOB HOSPODARENIA S FONDOM
PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV

Spravca vedie prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby aoprdv  oddelene od
prostriedkov zhromazdenych od vlastnikov na thrady za plnenia, priCom musi byt
zachovany ucel pouzitia tychto prostriedkov.

Z fondu prevadzky, Udrzby aoprav sa financuji vydavky spojené s ndkladmi na
prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
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11.

spolocnych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj
vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju aj opravy balkénov a lodzii. Ide
0 opravy tykajuce sa spolocnych c¢asti domu, ktoré su nevyhnutné na jeho podstatu
a bezpecnost’ a to 0 opravy konstrukénych vad balkénov a lodzii, opravu fasady, teda
ide 0 odstranenie nedostatkov , ktoré su na vodorovnych nosnych a izolaénych
konstrukciach a zvislych nosnych konstrukciach anemdze ich ziadny vlastnik
opravovat na svoje ndklady. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa nefinancuje
rekonstrukcia, ktora zahfiia napr. vymenu dlazby, zasklenie balkdna, natretie zabradlia
a pod.

Suhlas vlastnikov na pouzitie fondu prevadzky, Gdrzby a oprav nie je potrebny na
uhradu nakladov spojenych s pravidelnymi prehliadkami spolo¢nych zariadeni podl'a
osobitnych predpisov ako aj na uhradu nakladov spojenych s odstranovanim zavad
zistenych podla reviznych sprav, ak nepresahuji v jednotlivom pripade sumu 165,97
EUR. Spravca je vtakomto pripade povinny informovat  zastupcu vlastnikov
(tzv.domového dovernika) aspont 7 dni pred vykonanim prehliadok alebo odstranenim
zavad zistenych podla reviznych sprdv o vykone tychto Cinnosti s uvedenim dna,
kedy bude prehliadka alebo oprava vykonana ako aj s uvedenim vySky nakladov,
ktoré s tym budu spojené a vyuctovanie na tarchu fondu prevadzky, udrzby a oprav
spravca vykond po podpisani prislusSného dokladu ( spravidla faktary) zastupcom
vlastnikom.

Ak je potrebné urychlene obnovit’ prevadzkyschopnost’ domu alebo zabranit’ vzniku
skod, je spravca opravneny v nevyhnutne potrebnom rozsahu cerpat’ financné
prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav aj bez sthlasu vlastnikov, avSak po
predchadzajlicom prerokovani s vlastnikmi.

Spravca nezodpoveda za Skody sposobené nerealizovanim planu oprav a udrzby
z doévodu nedostatku financnych prostriedkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav
domu.

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mézu byt’ prechodne pouzité na uhradu
za plnenia suzivanim bytu anebytového priestoru v pripade ich docasného
nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na tthradu tohto plnenia, sa tieto
prostriedky vratia do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.

Fond slazi na thradu nakladov spojenych s prevadzkou domu ana zabezpecenie
udrzby aoprav spolo¢nych Casti, zariadeni a prisluSenstva domu a pozemku.
Prostriedky fondu sa nesmu pouzit’ na iné ucely.

Prostriedky fondu nepouZité v prisluSnom kalendarnom roku sa nevracaji vlastnikom,
ale prechadzaj do nasledujuceho roka.

Prostriedky fondu sa vedu na osobitnom ucte, v analytickom c¢leneni jednotlivych
domov. Spravca ich nesmie pouzit’ na krytie ndkladov inych domov vo svojej sprave.
Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav st aj Groky poskytnuté bankou. Stucastou
spravy podla ¢LII odsek 8 tejto zmluvy je aj vykdzanie sumy pripisanych urokov ako
aj poplatkov za vedeniu Uctu, tak v prijmovej ako aj vo vydavkovej Casti fondu
prevadzky, udrzby a oprav ako samostatnej polozky.

Spradvca je povinny oboznamit vlastnikov so stavom fondu V pripade, ak oto
poziadaju.

CLANOK VI.
OSOBITNE A PRECHODNE USTANOVENIA



Vlastnici splnomocnuju spravcu kich zastupovaniu Vv pravnych ukonoch pri
zabezpeceni povinnosti podl'a ¢lanku II. tejto zmluvy, pri zabezpeCovani pohl'adavok
vzniknutych neplnenim si povinnosti vlastnikov podla ¢lanku III. tejto zmluvy
a k uzatvaraniu zmlav na prenajom spolo¢nych c¢asti, zariadeni domu, ak s prendjmom
suhlasi nadpolovi¢na vicsina vlastnikov bytov v dome. Na prevzatie uveru sa
vyzaduje osobitné splnomocnenie vlastnikov. Z tychto tkonov spravcu su zaviazani
priamo vlastnici.

Skodu spdsobenti spravcom pri vykone spravy v rozpore stouto zmluvou znasa
V plnom rozsahu spravca.

Vlastnici splnomocnuju spravcu na vykon ¢innosti a pravne tkony uvedené v tejto
zmluve, ktoré bude spravca uskutocnovat’ na zabezpecenie povinnosti podla ¢lanku II.
az V.

Vlastnik sa zavdzuje, Ze v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru bude o tejto skutocnosti bez zbyto¢ného odkladu informovat’ spravcu. Pri
zmene vlastnika vykona spravca vyuctovanie nakladov za sluzby spojené s uzivanim
bytu do 31.5. nasledujiiceho roka za prislusny kalendarny rok, s tym, ze pévodnému
vlastnikovi sa vyuactuju naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu do dna, kedy bol
vlastnikom bytu a U nového vlastnika za obdobie od kedy sa stal vlastnikom bytu do
31.12. kalendarneho roka.

CLANOK VII.
PODMIENKY ODPOJENIA OD CZT

1. Vlastnik moze vypovedat odber tepla a TUV, ak vypoved pisomne oznami
spravcovi najmenej Sest mesiacov pred pozadovanym skoncenim dodavky tepla
aspifia niektord z podmienok skonéenia odberu podla § 20 zakona &. 657/2004
Z.z. o tepelnej energetike. Lehota plynie od zaciatku mesiaca nasledujuceho po
oznameni vlastnika spravcovi.

2. Vlastnik méze skon¢it odber tepla a TUV dohodou so spravcom, ak uhradi
spravcovi ekonomicky opravnené naklady vyvolané odpojenim vlastnika od
sustavy tepelnych zariadeni spravcu podla § 20, ods. 3 zakona ¢. 657/2004 Z.z.
0 tepelnej energetike v zneni vyhlasky URSO ¢. 505/2006 Z.z..

3. Dohodu o skonéeni odberu tepla a TUV podla bodu 2 zmluvné strany uzavra
najneskor do konca prvého mesiaca lehoty plynucej podla ods. 1.

CLANOK VIIL

SKONCENIE VYKONU SPRAVY
Zmluva sa uzatvara na dobu neurcit, priCom ju mozno vypovedat ktoroukol'vek zo
zmluvnych strdn so Sestmesacnou vypovednou lehotou. Vypovednd lehota zacina
plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.
Vlastnici mézu zmluvu vypovedat, ak s vypovedou prejavi suhlas dvojtretinova
vacsina hlasov vsetkych vlastnikov.
Vykon spravy moze byt skonceny aj dohodou, ak sa na tom vlastnici so spravcom
dohodnu.
Ak spravca skon¢i svoju Cinnost’, je povinny 30 dni pred jej skonCenim, najneskor
v dent skonCenia cinnosti predlozit’ vlastnikom spravu o svojej Cinnosti a odovzdat
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vSetky pisomné materidly, ktoré¢ stvisia so spravou domu, vratane vyuctovanie
pouzitia a zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav a thrad za plnenia. Zaroven je
podl'a zakona spravca povinny previest’ zostatok finanénych prostriedkov na ucte
domu v banke na ucet nového spravcu alebo spolocenstva.

CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvy o vykone spravy, jej zmena alebo jej zanik sa schvaluje nadpolovi¢nou
véacésinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
2. Schvalend zmluva, jej zmena, alebo jej zanik je zavdzna pre vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome ak je podpisand nadpolovi¢nou vicSinou vlastnikov
a spravcom.
Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcita.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.
Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch originalnych vyhotoveniach, z ktorych jedno
obdrzi vlastnik a jedno spréavca.
6. Zmluva nadobuda tc¢innost’ od 01.04.2022.
Vsetky zmeny a doplnky K tejto zmluve musia mat’ pisomnti formu.
8. Diiom podpisu tejto zmluvy straca platnost’ zmluva:
¢. 12/291/12 zo dna 10.12.2007.
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Vo Svite 31.03.2022

V.I. V.I.
Ing. Lucia Danielcakova Ing. Igor Hus, MBA
konatel’
BYTOVY PODNIK SVIT, s.r.o.

V.I.

Iveta HriciSakova

V.I.

Miroslav RoSinec



