Najomna zmluva ¢.10/2022
uzatvorena v zmysle zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej v texte len ,,zmluva‘*)

Clanok I.
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Obec Fricovce
082 37 Fricovce €. 34
1CO: 00 327 026
DIC: 2020543107
IBAN: SK68 7500 0000 0001 1330 2873
zast.: PhDr. Jan Mikula, MBA, starosta obce
(d’alej len ,, prenajimatel™) na strane jednej

a
Najomca:

Obchodné meno/ meno a priezvisko: Bc. Bibiana Kollarova
Sidlo/bydlisko: Fricovce ¢. 181, 082 37 Siroké

ICO: 52605221

DIC: 1125991273

ICDPH: e

zast.: Bc. Bibiana Kollarova

(d’alej len ,,najomea‘) na strane druhej

uzatvaraji po vzajomnej dohode podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obc¢ianskeho zadkonnika v zneni
neskorsich predpisov
tato zmluvu o najme nebytovych priestorov

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel’'nosti, a to miestnosti v celkovej vymere
18,91m? (Cast 103) v budove supisné cCislo 3. Sacastou prendjmu je aj moznost
vyuzivania WC (105, 106), sprchy (108) a pristupovej chodby (101) (oznacenie podla
projektovej dokumentécie ,,FriCovce, rekonstrukcia mléddeznickeho centra, Ing. Gabriel
Machala, 03.2013%), ktora tvori prilohu tejto zmluvy), postavenej na parcele CKN ¢. 12/1,

katastralne izemie Fricovce, okres Presov (d’alej len ,,nebytovy priestor).

2. Prenajimatel’ prenechdva do odplatného ndjmu najomcovi nebytovy priestor Specifikovany

v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok III.
Ucel najmu

N4jomca bude uzivat nebytovy priestor uvedeny ¢l. II. ods. 1 zmluvy, za ucelom
prevadzkovania zariadenia starostlivosti o Pudské konanie, ato vrozsahu aza

podmienok stanovenych touto zmluvou.



Clanok IV.
Vyska najmu

N4ajomné za uzivanie nebytového priestoru bolo stanovené dohodou zmluvnych stran v
zmysle zdkona NR SR €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov na sumu vo
vyske 70,- € (slovom: sedemdesiat eur) / mesacne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' najomné
o mieru inflacie vyhlasovanu Statistickym tradom SR alebo inym organom, na ktorého
prejde pravomoc vyhlasovat mieru inflacie vyjadrent prirastkom priemerného
harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien (inflacia HICP) pre uzemie Slovenskej
republiky. V pripade, ak by bol v buducnosti tento ukazovatel’ zruseny, bude Prenajimatel’
jednostranne opravneny zvysit ndjomné v rozsahu zvysenia in¢ho indexu rastu cien, ktory
nahradi inflaciu HICP, uréovanu Statistickym uradom SR v ¢ase uzavretia tejto zmluvy.
Takato zmena vySky ro¢ného najomného je platna od 1. janudra nasledujuceho
kalendarneho roka, najskor vSak od 1. januara 2023.

V cene ngjmu su zahrnuté néklady spojené s uzivanim nebytového priestoru (spotreba
vody, elektrickej energie, vykurovanie).

Clanok V.
Splatnost’ najomného

Dohodnuté ndjomné vo vyske 70 € je splatné vzdy do 5.dila toho — ktorého kalendarneho
mesiaca vopred, priamo na Ucet prenajimatela s uvedenim variabilného symbolu 102002.
na zaklade daniového dokladu vystaveného prenajimatel’om. N4jomca je povinny uvedent
faktaru uhradit’ v stanovenej lehote splatnosti.

Za oneskorenu thradu splatného ndjomného na zéklade vystavené¢ho danového dokladu,
ma prenajimatel’ pravo uctovat’ najomcovi vysSku Grokov z meskania, ktord je o osem
percentualnych bodov vyssia, ako zakladnéd urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky
platnd k prvému ditu omeskania s plnenim peniazného dlhu.

Clanok VI.
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu neurciti, poénuc od 4.4.2022.

Clanok VII.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor, ndjomcovi v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie.
Najomca je povinny zabezpecit obvykli udrzbu nebytového priestoru a drobné opravy
nebytového priestoru a to v celom rozsahu na vlastné naklady; zmluvné strany sa dohodli,
ze drobnymi opravami sa rozumejui opravy nebytoveého priestoru ako aj vymeny drobnych
suciastok jednotlivych predmetom zariadenia a vybavenia nebytového priestoru, ak naklad
na jednu opravu neprevysi S0€.
N4jomca je povinni plnit’ si vSetky povinnosti na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci a zabezpeCit dodrziavanie zdravotnicko-hygienickych opatreni podla druhu
prevadzky vratane dodrziavania vSetkych opatreni v stvislosti s COVID-19 a dodrziavat’
protipoziarne a rezimové opatrenia. V pripade zanedbania tychto povinnosti ndjomca v
plnej miere zodpoveda za vzniknuté skody.
N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoZznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav;
inak nadjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.



10.

11.

12.

13.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat v nebytovom priestore kontrolu z hladiska
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, vzdy na zaklade dohody s najomcom.

N4jomca je povinny dodrziavat’ v prenajatych priestoroch vsetky povinnosti vyplyvajuce
7o vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Néjomca zodpoveda za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na
zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa s jeho suhlasom v Case ndjmu
budi nachadzat v nebytovom priestore, ako aj za opatrenia na ochranu majetku
nachadzajuceho sa v nebytovom priestore.

Akékol'vek zmeny v nebytovom priestore (stavebné Upravy, priestorové upravy, alebo
upravy estetického charakteru, akékol'vek zasahy do -elektrického, vodovodného,
karenarskeho a d’alSieho vedenia) je ndjomca opravneny vykonat’ iba po predchadzajucom
vyslovnom a pisomnom suhlase prenajimatel’a.

N4jomca sa zavidzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknti v
désledku prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innostou. N4jomca berie na vedomie, ze
tejto zodpovednosti sa nemoze zbavit’ pokial’ nepreukaze, ze Skoda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky.

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

N4jomca je opravneny oznacit’ predmet najmu svojim obchodnym menom v zauzivanej
forme a jej umiestnenim na nehnutelnosti v mieste, o ktorom sa dohodne s
prenajimatel’om.

N4jomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia zékona €. 124/2006 Z.z. o BOZP v zneni
neskorsich predpisov, ostatnych platnych predpisov suvisiacich so zabezpecenim BOZP.
Néjomca je povinny dodrziavat' ustanovenia zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorS$ich predpisov, ostatnych platnych predpisov stvisiacich so
zabezpeCovanim ochrany pred poZziarmi a zabezpecovat vykon povinnosti z nich
vyplyvajacich.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorymi by rusil ndjomcu v
uzivani nebytového priestoru. Ndjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu na dohodnuty
ucel v ktortikol'vek dennu aj nocnu hodinu.

Clanok VIIL

DalSie dohodnuté podmienky
K zmene dohodnutych podmienok najomného vzt'ahu méze dojst’ len formou pisomného
dodatku na zéklade vz4jomnej dohody zmluvnych stran, alebo pokial’ by to vyplynulo
zo zmien a doplnkov pravnych noriem.
V otézkach skoncenia najmu sa zmluvné strany budt riadit’ ustanoveniami § 10 zékona
¢.116/90 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
tzn. s prenajimatel’ 1 ndjomca opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania dovodu.
Vypovedna lehota je jeden mesiac a za¢ina plynut’ prvym dilom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na jednostranné okamzité vypovedanie zmluvy ak zisti,
7e najomca uziva nebytové priestory v rozpore s uzatvorenou najomnou zmluvou, alebo
ak bude predmetné priestory potrebovat’ na plnenie svojich uloh.
V pripade skoncenia nijmu je nijomca povinny odovzdat nebytovy priestor v stave v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzdjomné koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy
uvedené v zéhlavi zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urCenil na dorucovanie
adresa uvedena v zdhlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na dorucovanie, znasa nasledky s tym spojené zmluvné strana, ktora si nesplnila
SVoju oznamovaciu povinnost’.

Vypoved zo zmluvy musi mat pisomnu formu a musi byt dorucena druhej strane.
Vypoved' zo zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucene do vlastnych ruk. Za G¢inné
doruCenie vypovede zo zmluvy, sa povazuje aj odmietnutie jej prevzatia zmluvnou
stranou, ktorej je pisomnost’ uréend, pricom zasielka sa bude povazovat’ za dorucenu
momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucovanie povazovat’ za G¢inné aj
v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dovodu neaktualnosti adresy alebo
akéhokol'vek iného dévodu, pricom ucinky doru¢enia vypovede zo zmluvy nastani v
danom pripade dnom vratenia sa nedorucenej zasielky spat’ odosielatelovi, 1 ked sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Clanok IX.

Spolocné a zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvy opravnenymi zastupcami
zmluvnych strén a u€¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.
Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu zmluvnymi stranami. Uéinnost zmluvy
nastava ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce FriCovce.
Zmluva bola schvalend uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce FriCovce ¢.260 dna
1.4.2022.
Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté iné, na vztahy zalozené touto zmluvou sa
primerane pouZziju prisluSné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.
Svojim podpisom ndjomca potvrdzuje suhlas k pouzitiu osobnych udajov na spracovanie
udajov podl'a zdkona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov.
Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazdy s platnost'ou originélu, z ktorych
jeden rovnopisy obrZzi prenajimatel’ a jeden rovnopis ndjomca.
Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze prejavy ich vole su urcité, jasné, vazne
a zrozumitel'né a tito zmluvu neuzavreli pod natlakom. Zmluvné strany na dokaz suhlasu
s jej obsahom pripéjaju svoje vlastnoru¢né podpisy.

Fricovce, dna 1.4. 2022

Prenajimatel”: Néjomca:
Obec Fricovce
PhDr. Jan Mikula, MBA, starosta obce



