Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretd podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov a podl'a Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo diia
27.4.2010 v zneni Dodatku &.1 zo diia 27.4.201 1, Dodatku &.2 z 08.11.2011, Dodatku &.3 z 21.09.2015
a Dodatku ¢.4 2 19.09.2016 medzi
(d’alej len ,,zmluva®)

Prenajimatel’:

lemsky samospravny kraj — v sprdve Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca
Sidlo: ul. Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Statutrny zéstupca: Ing. Martm Senfeld, MBA, riaditel

ICO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083
Bankové spojenie: Statna pokladnica, &islo uétu: SK69 8180 0000 0070 0047 9818

Povolenie na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia ¢. 00982/2017/0Z-21
(d’alej len “prenajimatel™)

Ndjomca:

Zachranna zdravotnd sluzba Bratislava
Sidlo: Antolska 11 , 850 07 Bratislava — mestska ¢ast’ Petrzalka
Statutarny zastupca: Ing. Cubomir Slovak, generalny riaditel’
Ing. DuSan Valent, ekonomicky riaditel’
ICO: 17336210
DIC: 2020845827
Bankové spojenie: Statna pokladnica, &islo u&tu: SK85 8180 0000 0070 0028 7955

(d’alej len “najomca™)

CL1
Predmet a ucel najmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom, Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadca je spravca
nehnutelnosti s.&. 2678 monoblok nemocnice, postavenej na pozemku parc. KN-C  1207/2,
nachadzajtcej sa v k.a. Cadca, zaplsanej na LV ¢. 2767.

2. Spravca je opravneny prenajat’ a prenajima nijomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou

nebytové priestory — miestnost’ €.1.04a, €.1.02, &.1.03, &.1.04, &.1.14, &.1.07, &.1.08, &.1.13 a spoloéné
priestory, nachadzajice sa vnehnutel’nostl uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku na prizemi monobloku
nemocnice o celkovej vymere 159,06 m?, a to:

a) nebytové pnestory miestnost’ ¢. 1 .04a, €.1.02, ¢.1.03, ¢.1.04, &.1.14, &.1.07, &.1.08, &.1.13

o vymere 92,25 m? podl’a prilohy €.1,

b) spolo&né priestory — o vymere 66,81 m? podra prilohy &.1 (d’alej spolu aj ako ,,predmet najmu®).

Néjomca berie predmet ndjmu do ndjmu za (i¢elom prevadzkovania stanice RLP.

Najomca ma préavo uZivat’ spoloéné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto &lanku v rozsahu

nevyhnutnom na riadny chod svojej prevadzky.

5. Na predmet ndjmu bola, v stilade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja zo diia 27. 04. 2010 v zneni Dodatku &.1 zo diia 27.4.2011, Dodatku &.2 z
08.11.2011, Dodatku &.3 2 21.09.2015 a Dodatku €.4 z 19.09.2016, uskutoénena OVS 06/2017.
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CLu
Doba ndjmu a skonéenie ndjmu

Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu urditd, a to od 01.12.2017 do 30.11.2018.

Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konéi:

a) uplynutim doby n4jmu, na ktorti bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diu uvedenému v dohode o skonéeni néjmu, alebo

¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych strén v silade s ustanovenim § 9 ods. 2 a 3 zék.
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovednd lehota je tri mesiace a zaina plyniit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved’ doruéena druhej zmluvnej strane.

¢l
Ndjomné a jeho tihrada

Néjomné za predmet ndjmu je stanovené spolu vo vyske 4 402,08 EUR, pri¢om ndjomné za miestnost’
tvoriacu Cast’ predmetu najmu v zmysle ¢l. I ods.2 pism. a) tejto zmluvy predstavuje 38,34 €/m?/roéne
andjomné za spolotné priestory tvoriace ¢ast’ predmetu najmu v zmysle ¢l Tods. 2 pism. b) tejto
zmluvy predstavuje 12,95 €/m%/roéne.

Najomca sa zavizuje, Ze bude uhradzat’ ndjomné podla bodu 1 tohto &lanku v sume 366,84 € mesaéne,
najneskor do posledného diia mesiaca, ktorého sa tieto platby tykaji, ato na Gi¢et prenajimatel’a
uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 39714717, SS uvadzajte Vase 1CO. Najomné sa
povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na USet prenajimatela. Vyika a rozpis najomného je
uvedend v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

Ak ngjomca neuhradi ndjomné podla bodu 1, 2 a 4 tohto &lanku riadne (v stanovene;j vySke a véas), je
povinny zaplatit’ iirok z ome8kania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obg&ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Prenajimatel’ si po predchddzajicom obozndmeni ndjomcu vyhradzuje pravo na jednostranné
zvySovanie platieb uvedenych v bode 1 a 2 tohto &lanku vo vyske inflicie rovnajiicej sa miere meranej
indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predchéadzajicim rokom,
vyjadrenou percentudlnou vyskou publikovanou Statistickym tiradom SR.

CL IV
Sluzby spojené s nijmom a ich tihrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s prendgjmom predmetu nijmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpeovat’ pre ndjomcu:

- vykurovanie a dodavka TUV v prenaj atych priestoroch,

- dodavky vody, vodné, stoéné,

- dodéavka elektrickej energie,

- prevadzku a (idrzbu spoloénych priestorov.
Cena za sluzby spojené s ndjmom podl'a bodu 1 tohto &lanku predstavuje spolu 4 316,52 EUR.
Néjomca sa zavizuje uhradzat’ ceny za sluZby spojené sndjmom podlPa bodu 1 a 2 tohto &lanku
mesacne, najneskdr do posledného dita mesiaca, za ktory sa cena plati, ato v sume 359,71 € na tiet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 39714717, §S uvadzajte Vase ICO.
Vyska a rozpis mesaénych platieb za sluzby spojené s ndjmom predmetu najmu st uvedené v prilohe
¢.2 tejto zmluvy. Mesaéné cena za sluzby spojené s najmom predmetu najmu sa povazuje za uhradeni:
diiom pripisania petiaznych prostriedkov na Gget prenajimatela.
Néjomca je povinny uhradit’ skutoénii cenu za jednotlivé sluzby, ktor(i prenajimatel’ plati Jjednotlivym
dodévatefom tychto sluzieb. Ak budi zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim
spotreby jednotlivych médii pre nijomcu, ndjomca bude uhradzat’ skutoént cenu spotrebovanych médii.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis cien za sluzby spojené s najmom.
Prenajimatel’ je oprdvneny kedykol'vek jednostranne zmenit' ceny za sluzby spojené s ndjmom
nebytovych priestorov, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zruSené cenové predpisy, podfa ktorych
boli tieto ceny dohodnuté alebo pokial’ boli zmenené ceny za tieto sluzby spojené s ndjmom predmetu
najmu.
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6.

Ak najomca neuhradi cenu za sluzby spojené s ndjmom predmetu nijmu podPa bodu 2,3 a 5 tohto
¢lanku riadne (v stanovenej vyske a v¢as), je povinny zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske podla ust. §
3 nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obé&ianskeho

zakonnika v platnom zneni.
Tuhy komunalny odpad bude prenajimatel’ fakturovat’ ngjomcovi alikvotnou ¢iastkou vzdy do 15 dni po

obdrzani vytii¢tovania od Mesta Cadca.
Pranie osobnych ochrannych pracovnych pomécok bude prenajimatel’ najomcovi fakturovat’ polroéne

podla predlozenych Ziadaniek pragovne.

CLv
Podndjom

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’' do podndjmu alebo vypozitky d’al$im
(tretim) osobdm a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spdsobom zataZit' bez predchadzajiiceho
pisomného stthlasu prenajimatela.

10.

11.

12.

CL VI
DalSie prava a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny zabezpegit' najomcovi plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s ndjmom
predmetu ndjmu, najmd zabezpeéit riadne poskytovanie sluzieb spojenych snajmom a odovzdat
predmet najmu v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie.

Néjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil a tento prebera
bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému G&elu najmu.

Néjomca je povinny uzivat’ predmet najmu vyluéne vrozsahu ana G&el dohodnuty v tejto zmluve,
v stilade s prevadzkovym rezimom, udrziavat' ho v stave, ktory zodpoveda povahe a G&elu najmu a po
skongeni najmu ho vrétit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca
nie je povinny dat’ predmet ndjmu do pévodného stavu, ak boli stavebné tipravy vykonané so siihlasom
prenajimatela.

Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu je povinny vykonat nijomca na svoje
naklady.

Stavebné upravy je ndjomca opravneny na predmete ndjmu vykondvaf len s predchadzajiicim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a a vylu€ne na svoje naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto iingch nevyhnutnych oprav. V opaénom pripade
ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

V pripade vzniku havérie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit’ prenajimatelovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.) nachadzajiicim sa v predmete
najmu.

Ndjomca je povinny bez zbytofného odkladu pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu idajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zaklade ktorého vykonéva &innost, pre
tcely ktorej uziva predmet najmu podla tejto zmluvy.

Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je n4jomca povinny na poZiadanie
prenajimatela umozZnit' vstup urenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet najmu.

Néjomca je povinny udrZiavat' predmet najmu v silade so vSeobecne zaviznymi hygienickymi
predpismi vyluéne na svoje ndklady (dezinfekcia a iné).

Za Skodu spdsobenti na predmete ndjmu a na jeho zariadeniach zodpovedé v plnom rozsahu nijomca.
Nédjomca sa zavidzuje nahradit’ $kodu na predmete najmu, ktord vznikne nad ramec obvyklého

opotrebenia.
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CL vII
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s tthradou mesaéného najomného podla
¢l. LIl ods. 2 tejto zmluvy alebo s dhradou platby za sluzby spojené s najmom podla &l IV ods. 3 tejto
zmluvy, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
zakonnych drokov z omeskania z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na néhradu $kody, ktorej sa méZe prenajimatel’
domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
ndjomcovi povinnost’, ktorej splnenie je zabezpetené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit
zmluvni pokutu aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcovi povinnost’ platit’ tirok z ome3kania podl'a tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnit
inak.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze pohladavku vogi ndjomcovi, ktora mu, ako veriteFovi, vznikne z tohto
zmluvného vztfahu, nepostipi podl'a § 524 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,,0Z%) tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu najomeu,
ako dlznika. Postipenie pohladivky prenajimatelom bez predchddzajiiceho pisomného sthlasu
najomeu je neplatné podl'a § 39 OZ. Sihlas ndgjomcu je platny len za podmienky, e bol na takyto ukon
udeleny predchadzajici pisomny sthlas jeho zriad'ovatela (Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej

republiky).

CL. vin
Zivereéné ustanovenia

1. Préava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia zdkonom
¢.116/1990 Zb. onijme apodnijme nebytovych priestorov vzneni neskorsich predpisov
a ustanoveniami Obgianskeho zakonnika.

2. Této zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kada zmluvna strana obdrz dve
vyhotovenia.

3. Tato zmluva nadobiida platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost od
01.12.2017, ak bola najneskér do 30.11.2017 (vratane) zverejnend na webovom sidle prenajimatel’a;
inak nadobida tito zmluva G¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za napadne nevyhodnych

podmienok, podpisali.

V Cadci, diia 24.11.2017

ZACHRARNA ZDRAVOTHA

SLUZDA BRATISLAVA

Antolskd 11, P.0.Box 15
_B5007 BRATISH AVA 57

P - yya -
Prenajimatel ’ Néajomca
Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel’ ing. Lubomir Slovak, generalny riaditel’

Ing. Dudan Valent, ekonomicky riaditel
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Rozuétovanie
platné od 01.12.2017

priloha &.1

Prenajimatel: ZSKv sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca
Najomca:

Zachranna zdravotni sluzba Bratislava
Antolskd 11, 850 07 Bratislava — mestska ¢ast’ PetrZalka

1./ Ndjomné za prenajaté nebytové priestory

Nebytovy priestor Vymera/ x vy$ka Vyska ndjomného
nidjomného za m? /rok za nebytové
priestory
Obytna miestnost’ &.1.04a 17,03 m? 38,34 € 652,93 €
Obytna miestnost’ ¢.1.02 17,32 m? 38,34 € 664,05 €
Obytna miestnost’ ¢.1.03 17,01 m? 38,34 € 652,16 €
Obytna miestnost’ &.1.04 17,32 m? 38,34 € 664,05 €
Obytna miestnost’ &.1.14 6,93 m? 38,34 € 265,70 €
Obytna miestnost’ ¢.1.07 3,81 m? 38,34 € 146,08 €
Obytna miestnost’ ¢.1.08 4,73 m? 38,34 € 181,35 €
Sklad €.1.13 8,10 m? 38,34 € 310,55 €
Socialne zariadenia 10,74 m? 12,95 € 139,08 €
chodba , zédverie, pristupova rampa 56,07 m? 12,95 € 726,11€
Roé&né ndjomné za nebytové priestory: 159,06 m? cca 4402,08 €
Mesa&né nijomné za nebytové priestory Zaklad dane | 20 % DPH Celkom
366,84 € € 366,84 €
2./ Mesaéné platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov
Polozka (s DPH)
1. teplo a priprava TUV 188,41 €
2. vodné a sto¢né 25,26 €
3. elektrickd energia 78,50 €
4. vytah 0,00 €
5. sluzby telefénnej tstredne 4,32 €
6. upratovanie 59,90 €
7. poStovy priecinok 3,32€
Mesaéné platby za sluzby spojené s Ziklad dane | 20 % DPH Celkom
uZivanim nebytovych priestorov 299,76 € 59,95 € 359,71 €

V Cadci, diia 24.11.2017
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priloha &.2

Splatkovy kalendar — rekapitulacia platieb
od 01.12.2017 do 30.11.2018
k zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. 397-E.4/2017 zo diia 24.11.2017

Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Zilinsky samospravny kraj — v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou, Palarikova 2311, PSC 022 16
v zastupeni Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel’
ICO: 17335469
IC/IC DPH: SK202055208
Bankoveé spojenie: Statna pokladnica, &islo igtu: SK69 8180 0000 0070 0047 9818, VS:39714717
a
Najomca:
Zichranna zdravotna sluzba Bratislava
Sidlo: Antolska 11, 850 07 Bratislava — mestska &ast’ Petrzalka
Statutarny zastupca: Ing. Cubomir Slovak, generédlny riaditel’
Ing. Dusan Valent, ekonomicky riaditel
I1CO: 17336210

DIC: 2020845827
Bankové spojenie: Statna pokladnica, &islo G&tu: SK85 8180 0000 0070 0028 7955

Diatum | Ndjomné za nebytové | Platby za sluZby spojené s uzivanim nihrada spolu
splatnosti priestory nebytovych priestorov vratane DPH
(oslobodené od DPH)
Ziklad dane |DPH 20% |spolu DPH
31.12.2017 366,84 € 299,76 € 59,95 € 359,71 € 726,55 €
31.01.2018 366,84 € 299,76 € 59,95 € 359,71 € 726,55 €
28.02.2018 366,84 € 299,76 € 59,95 € 359,71 € 726,55 €
31.03.2018 366,84 € 299,76 € 59,95 € 359,71 € 726,55 €
30.04.2018 366,84 € 299,76 € 59,95 € 359,71 € 726,55 €
31.05.2018 366,84 € 299,76 € 5995 € 359,71 € 726,55 €
30.06.2018 366,84 € 299,76 € 59,95 € 359,71 € 726,55 €
31.07.2018 366,84 € 299,76 € 59,95 € 359,71 € 726,55 €
31.08.2018 366,84 € 299,76 € 59,95 € 359,71 € 726,55 €
30.09.2018 366,84 € 299,76 € 59,95 € 359,71 € 726,55 €
31.10.2018 366,84 € 299,76 € 59,95 € 359,71 € 726,55 €
30.11.2018 366,84 € 299,76 € 59,95 € 359,71 € 726,55 €
V Cadei, diia 24.11.2017 ZACHIGA ZDRAVOTNA
’ e SLUZA BRATISLAVA
Amirialid 11 PO Ray 18 6
’,:/ -
prenajimatel “ néjomca
Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel’ Ing. Lubomir Slovék, generalny riaditel’

Ing. Dusan Valent, ekonomicky riaditel’
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