Zmluva & 585/2022/0VZ-SU |
o nijme miestnej komunikacie za ticelom jej doéasného .

. zvlastneho uzivania
uzatvorend podl'a § 663 zakona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov
(d’alej v texte len ,,zmluva*)

Zmluvne strany:

Prenajimatel’:

Mesto Banska Bystrica

v mene ktorého kona: Jan Nosko, primator mesta

sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01Banska Bystrica

1CO: 00 313 271

DIC: 2020451587

e-mail: podatelna@banskabystrica.sk, vitezslav.jurecek@banskabystrica.sk
bankové spojenie: CSOB a.s. pobotka Banské Bystrica

¢islo uctu IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432

(dalej v texte len ,,prenajimatel™)

Najomca:

CAFE PLUS, s.r.0.
v mene ktorého kona: JUDr. Adrian Vagko, konatel’
sidlo: Zelena 2B, 974 04 Banska Bystrica
. ICO: 46 654 691
- DIC: 202 348 7763
~ e-mail: .

spolocnost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sadu Banska Bystrica
Qddiel: Sro, Vlozka &islo: 22050/S
(d’alej v texte len ,,najomca‘)

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

. Predmetom najmu je prenajom Gasti miestnej komunikacie - spevnenej plochy (d’alej v texte len

»predmet najmu*) za uelom umiestnenia sezénneho vonkajdieho obsluZzného zariadenia (dalej
v texte len SVOZ“) v stilade so zakonom & 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zdkon) v zn.p. a za podmienok ustanovenych v tejto zmluve, ktoré¢ su v silade so Zasadami
zriad’ovania a prevadzkovania sezénnych vonkajsich obsluznych zariadeni v Pamlatkove] rezervacii
Banska Bystrica (d’alej v texte len ,,Zasady*) schvalenymi Mestskym zastupitel'stvom uznesenim
Cislo 1336/2014 — MsZ z 8.4.2014, aktualizovanymi grafickymi prilohami €. 1A — 1D uznesenim
Gislo 434/2016 — MsZ z 19.4.2016 a Dodatkom &.1 k Zasadam schvélenym Mestskym
zastupitel'stvom uznesenim &islo 1010/2018 — MsZ z25.1.2018, Dodatkom ¢&. 2 k Zasadam
schvilenym Mestskym zastupitel'stvom uznesenim &islo 598/2020 — MsZ z 10.11.2020 a Dodatkom
¢.3 k Zasadam schvélenym Mestskym zastupiteP'stvom uznesenim ¢islo 889/2021 -MsZ z 2.11.2021.

Predmet najmu je situovany na pare. &. KN-C 5512/1, KN-E 1-2574 v k. 4. Banska Bystrica,
zapisanej na LV &. 6012 v stilade s grafickou prilohou &. 1A Zasad, pred objektom nachadzajicim sa
na adrese Dolné 9, v Banskej Bystrici; SVOZ bude umiestnené na ploche 37 m? pred prevadzkou
Positivo cafe.
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3. Specifikdcia SVOZ : :
e rozmery: ° 5,5mx 8,2 m (v tvare L);

e plocha: 37 m?;

¢ konStrukéné rieSenie: podium;

¢ mobilidr tvoria: stoly, stoli¢ky, slne¢nik, kvetlnace
¢ obsluzny pult: nie je povoleny.

4, Najomca je opravneny uZivat’ predmet naJmu spdsobom a v rozsahu uréenom touto zmluvou.

5. Néjomca vyhlasuje, Ze predmet néjmu je spdsobily na riadne uzwame v stlade s dohodnutym
tcelom naJmu

6. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat pristup k predmetu néjmu za Gcelom kontroly, €i najomca
uZziva vec riadnym spdsobom a v stilade so zmluvou.

Cldnok II.
Podmienky pre umiestnenie SVOZ

1. Uzivanie predmetu nidjmu je podmienené pravoplatnymi rozhodnutim o povoleni zvladtneho
uZivania miestnej komunikécie podla § 8 zdkona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v
zn.p. (cestny zdkon) vydanym Mestom Banska Bystrica, ako cestnym sprdvnym organom pre
miestne a Gicelové komunikécie.

2. Pri umiestiiovani SVOZ na Namesti SNP musi byt zachovany odstup 3,0 m od fasédy objektu,
v ostatnych &astiach musia byt voPné pristupy do hlavnych vstupov a podjazdov, ¢i prejazdov
nehnutelnosti. '

3. SVOZ musi byt odsadené od dopravnych komunikacii minimalne 0,5 m, s tym, Ze na Namesti SNP
musi byt mobilid&r SVOZ odsadeny miniméalne 1,0 m od dopravnych komunikicii a ostatné
konstrukcie SVOZ a podnoze (podid) musia byt odsadené minimalne 3,0 m od dopravnych
komunikacii.

4. Ohranienie SVOZ je mozné v ramei plochy SVOZ zébradlim s priehl’adnou pevnou vypliou
sliZiacou ako bariéra proti vetru do maximalnej vysky 1,5 m, s pripadnym doplnenim o mobilnu
zelen. Pouzitie PVC plachty a pouZitie reflexnych materidlov je vyli¢ené. OplaStenie boénych stien
nie je pripustné, a to ani z akychkol'vek priehladnych materidlov. Vo vyplni zabradlia nesma byt
Ziadne napisy a loga. Zabradlie rieSené po celom obvode SVOZ je nepripustné. Maximalny sklon
zastreSenia je 15° s vy$kou maximalne po kordéonovi rimsu objektov. Podchodna vy8ka musi byt
min. 2,1 m nad uroviiou odbytovej plochy terasy. Pri obojstrannych konstrukciach prekrytia musi
byt’ sklon striech rovnaky.

5. Zriadenim SVOZ nesmie dojst’ k naruSeniu dlaZby a ostatnych prvkov mestského mobilidru,
stromov a travnikov, stipov verejného osvetlenia kon§truk&nymi a zariadovacimi prvkami sedent.

6. V pripade poskodenia, resp. znetistenia predmetu najmu v ddsledku prevadzky SVOZ je najomca
povinny takéto poskodenie, resp. znelistenie predmetu najmu bezodkladne odstranit’ na vlastné
naklady.

7. Najomca je opravneny doplnit’ chybajiicu alebo poSkodent dast’ dlaZby tvoriacej sucast’ predmetu
ndjmu v primeranom rozsahu, kvalite a farebnom vyhotoveni, vyhradne na ziklade
predchédzajiceho pisomného sthlasu prlslusneho odbomého utvaru Mesta Banska Bystrica,
a vyhradne na vlastné naklady.

8. Konstrukéné spojenie SVOZ s dlazbou nie je pripustné. Stabilizaciu tieniacich zariadeni je mozné
rieSit’ vyhradne na zaklade predchédzajiceho pisomného sthlasu prisluSného odbormého tutvaru
Mesta Banskd Bystrica, priom kotviace body musia byt stabilné a rie§ené tak, aby nedoslo
k po8kodeniu dlaZby tvoriacej sti€ast’ predmetu najmu.

9." Firemné oznacenia, nazvy prevadzok ainé ndpisy mézu byt umiestnené vylucne na previsoch
zastre§eni SVOZ. Na inych miestach nie je moZné umiestiiovat’ reklamné népisy a reklamné
zariadenia. Nazov prevadzky sa nepovaZzuje za reklamu. Umiestnenie inych reklamnych napisov
okrem oznadenia prevadzky podlieha § 30 ods. 3 Zakona €. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového
fondu (Pamiatkovy zakon) v z.n.p.
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10. V priestoroch SVOZ najomca nie je opravneny umiestiiovat’ vy¢apné a iné predajné, skladovacie,
chladiace a pomocné zariadenia s vynimkou stalej prevadzky situovanej v pivniénych priestoroch
bez moZnosti umiestnenia technickych zariadeni v interiéri na Grovni terénu, ktoré si moze v ramci
manipulaéného pultu umiestnit’ technické zariadenia. Ich unuestneme podlieha § 30 ods. 3
pamiatkového zékona.

Clanok III.
Osobitné ustanovenia

1. Néjomca sa zavizuje umiestnit' SVOZ tak, aby nebranilo riadnemu uZivaniu Namestia SNP, pesich
z6n, chodnikov, komunikacii a priestorov, pohybu chodcov a obsluhe jednotlivych prevadzok,
zariadeni a organizacii(zasobovanie, ¢istenie, odvoz odpadu, ofetrovanie zelene a pod.) a nesmie
vytvarat prekazky pre zabezpeCenie podmienok pri zdsahoch v pripade predvidanych udalosti
(poZiar, rychla zdravotna sluzba a pod.).

2. Néjomca sa zavizuje, ze SVOZ zriadi vyhradne pred objektom so stalou prevadzkou re§tauraéného,
kaviarensk€ho, pohostinského a cukrirenského charakteru v uli€nom parteri a v dostupnej
vzdialenosti (do 30,0 m) k stalej prevadzke a v stlade s grafickou prilohou €.1A-D k Zéasadam.
SVOZ nesmie presahovat’ pédorysnii vymeru odbytovej plochy stalej prevadzky a Sirku fasady
objektu, pred ktorym je umiestnené.

3. Najomca sa zavizuje, Ze napojenie SVOZ a jeho vybavenia nebude pripojené na verejny vodoved
a kanalizaciu. Technické a hygienické zazemie je ndjomca povinny zabezpe&it' zo stalej prevadzky.

4. Néjomca je povinny rieSit’ privod elektrickej energie k SVOZ v minimélnom zébere tak, aby
nevznikli prekézky a ohrozenie pohybu chodcov a vozidiel, s tym, Ze krycie lity budu v jednotnom
sivom farebnom prevedeni. Podmienkou uZivania privodu elektrickej energie k SVOZ (podla
predchadzajticej vety) je platna revizna sprava, ktord je ndjomca povinny predloZit’ prenajimatel’ovi
bezodkladne po jej vydani oprdvnenou osobou, najneskér v lehote do 14 dni od zadiatku uZivania
SVOZ.

5. Néajomca sa zavézuje, Ze siete technickej infrastruktiry nebudii umiestnené mimo plochy SVOZ.
Nepripustné su vzdusné vedenia technickej infraStruktary.

6. Najomca sa zavazuje, Ze mimo plochu SVOZ nebude umiesttiovat’ stoly, stoli¢ky, dekora¢né sudy,
vrecia s odpadkami, prepravky a iny prevadzkovy material a zariadenia.

7. Najomca sa zavizuje, ze stala prevadzka bude plnohodnotne garantovat’ adekvatne socidlne
zariadenie aj pre hosti SVOZ v zmysle platnych STN (vhodnou formou povinna informaécia).
Obsluhujuici personal a jeho zdzemie zabezpei najomca zo stalej prevadzky.

8. Najomca je povinny zabezpeCit' prevadzkovy ¢as SVOZ v stlade s platnym vieobecne zavidznym
nariadenim Mesta Banska Bystrica o pravidlach Sasu predaja v obchode a Sasu prevadzKy stuZzieb.

9. Nijomca je povinny technickymi, organizaénymi a inymi opatreniami zabezpe€it, aby hluk
sposobeny prevadzkou SVOZ neprekraloval najvyssie pripustné hodnoty pre denny a noény &as v
zmysle platnej legislativy. V pripade vzniknutych problémov je povinny zabezpelit' ich
objektiviziciu a hodnotenie. '

10. V priestoroch SVOZ je ndjomca opravneny pouZivat’ reprodukovanti hudbu vyhradne ako zvukovi
kulisu.

11. N4jomea je povinny zabezpecit, aby SVOZ spiiial vieobecné technické poZiadavky podla jeho
charakteru a konStrukéného rieSenia, ustanovené vo Vyhlagke Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie.

12. N&jomea je povinny zabezpeéit, aby v stvislosti prevadzkovanim SVOZ nedochédzalo k nartiganiu
verejného poriadku v zmysle platného VSeobecne zavizného nariadenia Mesta Banska Bystrica
0 verejnom poriadku na izemi mesta.

13. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie protIpOZIamych opatreni.

14. N4jomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v pdvodnom stave s prihliadnutim
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N

na obvyklé opotrebenie, a to v lehote do troch (3) pracovnych dni odo diia skongenia platnos.
a i¢innosti predmetne;j zmluvy. ’ :

Clénok V.
Vy$ka a splatnost’ najomného

1. Vyska ndjomného v zmysle Clanku 21 ods. 1 Zésad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Banska Bystrica v platnom zneni, predstavuje sumu vo vyske 0,23 EUR (slovom: dvadsat'tri
eurocentov) za kazdy aj zalaty m? a kazdy aj zaCaty deii. doby trvania najmu. Celkova vyska

‘ najomného za uZivanie predmetu ndjmu po dobu dohodnuti v zmysle €lnku VI. ods. 1 tejto
zmluvy, predstavuje sumu vo vyske 1821,14 € (slovom: jedentisicosemstodvadsatjeden euro
a Strndst’ eurocentov). :

2. Néjomca je povinny uhradit’ ndjomné v zmysle ods.1 tohto ¢lanku zmluvy priamo v sidle (do
pokladne) prenajimatel’a alebo prevodnym prikazom pod variabilnym symbolom VS: 5852022 na
Bankovy ucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi predrnetnej zmluvy, a to formou dvoch splatok :

1. splatku vo vyske 910,57 € v lehote do 30. juna 2022,

2. splatku vo vyske 910,57 € v lehote do 30. septembra 2022
3. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndgjomné za obdobie od 01.04.2022 do diia icinnosti tejto
* zmluvy bude vyrovnané tak, Ze alikvotna &ast’ bude zahrnuté a splatna spolu s celkovym najomnym.

Clanok V.
Zmluvni pokuta

1.V pripade, Ze ndjomca porusi svoju zmluvni povinnost’, na ktorej plnenie sa zaviazal v ¢lanku II.
ods. 1,2.,3.,4,5,6.,8.,9.a10. av &lanku IIL ods. 2., 3., 4., 5., 6., 7., 8., 9., 10., 12. a 13. tejto
zmluvy, prenaj 1mate1’ je opravneny uplatnit’ si vo¢i naJomcow narok na zaplatenle zmluvneJ pokuty
vo vyske 300,00 EUR (slovom: tristo euro) samostatne za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti
Zmluvnl pokutu v zmysle prechéadzajicej vety je prenajlmatel’ opravneny uloZit' ndjomcovi aj
opakovane.

2. 'V pripade, Ze ndjomca porusi svoju zmluvnd povinnost, na ktorej plnenie sa zaviazal v ¢lanku III.
ods. 14. tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si vo¢i najomcovi narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 100,00 EUR (slovom: sto euro), a to za kazdy aj zalaty defi omeskania
s odovzdanim predmetu najmu. |

3. V pripade, Ze najomca porusi svoju zmluvnii povinnost, na ktorej plnenie sa zaviazal v Elanku IV.
ods. 2. tejto zmluvy, prenajimatel’ je oprdvneny uplatnit’ si vo&i najomcovi narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy ndjomného, a to za kazdy aj zacaty deri omeskania
s thradou.

4. Splnenim zaviazku zaplatit’ zmluvni pokutu nezanikaji povinnosti zmluvnej strany, plnenie ktorych
je zabezpecené dohodou o zmluvnej pokute.

5. Dohodou o zmluvnej pokute nie je dotknuté pravo zmluvnych stran na nahradu Skody. V pripade
vzniku Skody, je ktordkol'vek zo zmluvnych stran oprdvnena narokovat’ si jej nahradu vo vyske
presahujucej vysku zmluvnej pokuty.

6. Prenajimatel’ ma pravo pri uplatiiovani zmluvnych pokut a/alebo inych pefiaznych nédrokov voci
najomcovi, zapoditat' takého pohladivky jednostrannym pravnym tkonom s akoukol'vek (aj
nesplatnou) pohladavkou najomcu vodi prenajimatelovi.

Clinok VI
Doba trvania zmiuvy

I. Predmetnd zmluva sa uzatvidra na dobu uréiti do 31.10.2022, nadobida platnost’ diiom jej
podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran a 0¢innost’ diiom nasledujucim po dni
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4 " jej zverejnenia v stlade s ust. § 47a zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov.
2. Predmetné zmluva zanikne :

2.1 uplynutim doby podl'a ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy;

2.2 dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v takejto dohode;

2.3 vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran, v nasledovnych pripadoch:

2.3.1 prenajimatel’ je opravneny tito zmluvu vypovedat’ v pripade, ak: ndjomca aj
napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela, opakovane, najviac dva (2) krat,
porusi svoju zmluvnu povinnost’ na ktorej pinenie sa zaviazal v zmysle ¢lanku II.
ods. 6.a 9. a ¢lanku 1L ods. 1., 5., 6., 8. tejto zmluvy,

2.3.2 néjomca je opravneny tito zmluvu vypovedat’ v pripade, ak predmet ndjmu nebude
sposobily na riadne uZivanie, ato ani na zdklade pisomnej vyzvy doruenej
prenajimatel’ovi na odstranenie nedostatkov predmetn ndjmu braniacich ndjjomcovi
v jeho riadnom uZivani.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v diZke trvania jeden mesiac, ktord

zaCina plynat prvym dilom nasledujicim po riadnom doruceni vypovede druhej zmluvnej

strane;

2.4 odstipenim od zmluvy z dévodu podstatného porusenia zmluvy, priGom za podstatné
poruSenie tejto zmluvy sa povazuje, ak najomca aj napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatel’a obsahujicemu upozornenie na moznost odstiipenia od zmluvy, porugi svoje
zmluvné povinnosti na plnenie ktorych sa zaviazal v zmysle &lanku II. ods. 1., 2., 3., 4., 8.
a 10. a ¢lanku III. ods. 2., 3. a 4. tejto zmluvy; odstipenim od zmluvy zanikaji vietky
préva a povinnosti zmluvnych strdn vyplyvajice ztejto zmluvy, s vynimkou priv na
zmluvné a zakonné sankcie (napr. pravo nanahradu $kody, pravo na zmluvnt pokutu, atd’.)
a s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na zaklade prejavu véle zmluvnych stran
alebo z dévodu ich pravnej povahy zostdvaji v platnosti aj po skodeni platnosti tejto
zmluvy. '

Clanok VIL
Dorucovanie

1. Pokial v tejto zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomné
oznidmenia podl'a tejto zmluvy budi dorucované a) do elektronickej schranky prenajimatel’a, b)
prostrednictvom posty, ¢) kuriérom alebo inym vhodnym spbsobom, a to na kontaktné adresy
zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvna strana preukézatelne
oznémila druhej zmluvnej strane zmenu kontaktnej adresy.

2. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenn diiom jej prevzatia adresatom alebo nim poverenou osobou.
Pisomnost’ sa povazuje za dorufent aj diiom mérneho uplynutia Gloznej lehoty a to aj v pripade,
ak sa o uloZeni zasielky adresat nedozvedel, ako aj vratenim zasielky odosielatel’'ovi s poznamkou,
e adresat je neznamy, alebo s inou pozndmkou obdobného vyznamu a v pripade osobného
dorucenia alebo doru€enia kuriérom aj diiom odmietnutia prevzatia zésielky adresatom.

3. V pripade komunikécie elekironickou poStou sa zasielka dorucuje na e-mailové adresy uvedené
v zahlavi tejto zmluvy aza doruendi sa povazuje okamihom- prijatia potvrdenia o dorueni
elektronickej posty. V pripade nevystavenia potvrdenia o doruceni elektronickej posty sa zasielka
odoslana elektronickou postou povazuje za doruéent diiom jej odoslania.
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Clanok VIIL ' .
Zavereéné ustanovenia

1. Této zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, s tym, Ze prenajimatel’ obdrZ{ tri (3) rovnopisy
a ndjomca obdrzi dva (2) rovnopisy tejto zmfuvy.

2. Zmluvné strany si dohodli ako podmienku platnosti tejto zmluvy, ako aj jej pripadnych dodatkov,
pisomni formu a dohodu v celom rozsahu.

3. Privne vztfahy medzi zmluvnymi stranami zaloZené touto zmluvou sa riadia prislu§nymi
ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb. Obg&iansky zakonnik v zneni neskor§ich predpisov, zdkona ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi veobecne zaviznymi
pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

4. Pripadnd neplatnost’ niektorej &asti zmluvy nemé vplyv na platnost a i€innost’ ostatnych dojednani.
V pripade, Ze je niektora fast’ zmluvy neplatnou alebo sa neplatnou stane neskér, pouZije sa na
upravu vztahov zmluvn}"ch stran zdkonnd uprava, ktord je svojou povahou najblizia ﬁmyslu

sledovanému stranami pri uzatvarani zmluvy.
5. Prdva a povinnosti zmluvnych stran, vyplyvajice z tejto zmluvy, prechidzaji v celom rozsahu na

ich pradvnych néstupcov.
6. Zmluvné strany uzatvorili tito zmluvu slobodne, vaZne a urcite, nie v tiesni ani za napadne

nevyhodnych podmienok a predstavuje ich aplni a koneénii voru, na znak &oho Jju podpisuji.

N S IR
V Banskej Bystrici, dfia ............0. 75 V Banskej Bystrici, dila ....0.. .0
Za prenajimatela: Za najomeu:
--.-uo-o---o--o---: ----------------- ; 71 ................ . » . .
Jan Nosko JUDr. Adrian Vasko
primdtor mesta konatel’
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