Zmluva o najme nebytovych priestorov €. NNP 1/2017
uzatvorena v zmysle § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov a § 13 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993
Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

Clanok |
Zmluvné strany

Zmluvnymi stranami su:

prenajimatel:

nazov: Slovenska republika

Vv sprave: Fakultnd nemocnica s poliklinikou Nové Zamky
sidlo: Slovenska ulica 11 A, 940 34 Nové Zamky

pravna forma: prispevkova organizacia

identifikacné Cislo: 17336112

danové identifikacné Cislo: 2021068324

identifikaéné Cislo pre DPH: SK2021068324

Statutarny organ opravneny konat: MUDr. Imrich Matuska — generalny riaditel
Ing. Lubica BartoSova — ekonomicka riaditelka

bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uctu v tvare IBAN: SK81 8180 0000 0070 0054 0324
zapisany Vv: register organizacii vedeny Statistickym uradom

Slovenskej republiky a zivnostensky register
Okresného uradu Nové Zamky pod €. 404-9729

(dalej len ,prenajimatel®)

a
najomca:

obchodné meno: FMC - dialyzaéné sluzby, s.r.o.

sidlo: Teplicka 99, 921 01 Piestany

identifikacné Cislo: 36245895

pravna forma: spolo¢nost' s ru¢enim obmedzenym

danové identifikacné Cislo: 2021626453

identifikaéné Cislo pre DPH: SK2021626453

Statutarny organ opravneny konat: Ing. René Kolaf — konatefl

bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Cislo uctu v tvare IBAN: SK52 1111 0000 0012 7789 2018

zapisany v: obchodny register Okresného sudu Trnava,

oddiel: Sro, vlozka ¢. 13062/T
(dalej len "najomca")
(prenajimatel a ndjomca spolu dalej aj ,zmluvné strany”).
Clanok i

Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou prenajimatel prenechava za odplatu uvedenu v &l V. tejto zmluvy
najomcovi predmet najmu Specifikovany v ¢lanku lll. tejto zmluvy, aby ho docCasne



uzival, ato vylu¢ne na ucel dohodnuty vtejto zmluve. Najomca sa zavazuje platit
prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu dojednanu odplatu (najomné) a uzivat
predmet najmu vylu¢ne na ucCel dohodnuty vtejto zmluve avsulade s pravnymi
predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet ngjmu.

Clanok Il
Predmet a u€el najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy su nebytove priestory o celkovej vymere 20,10
m?, ato miestnost & 12.16 aé. 12.17, nachadzajuce sa na Slovenskej ulici 11
A v Novych Zamkoch na XIl. poschodi monobloku, stavby zapisanej v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva €. 1010, katastralne uzemie: Nové Zamky, ako
"OBJEKT NSP" so supisnym Cislom 5587 na parcele registra ,C“ s parcelnym ¢&islom
2733/6 s vymerou 12 043 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria (dalej len
,stavba“), a nebytové priestory o celkovej vymere 933,60 m? nachadzajuiice sa v objekte
oznatenom v kolaudaénom rozhodnuti Mestského narodného vyboru - odboru
Uzemného planovania a architektiry Nové Zamky &islo: UPA: 2269/83/84 z 20. marca
1984 ako "Poliklinika deti" (dalej len ,Kolaudaéné rozhodnutie®), ktory objekt je
suCastou stavby (dalej len ,poliklinika deti“), ato na prvom poschodi polikliniky deti
miestnost’ €.138, €. 145, €. 160a, €. D-101, ¢. D-102, ¢. D-103, ¢. D-104, ¢. D-105, &. D-
106, ¢. D-107, &. D-108, ¢. D-109, &. D-110, & D-111, & D-112, & D-113, & D-114, ¢.
D-115, ¢. D-116, €. D-117, €. D-118, ¢. D-119, &. D-120, ¢. D-121, &. D-122, €. D-123,
¢. D-124, ¢. D-125, ¢. D-126, ¢. D-127, &. D-128, ¢. D-129, ¢. D-130, ¢. D-131, ¢&. D-
132, ¢. D-133, &. D-134, ¢. D-135, &. D-136, &. D-137, &. D-138, &. D-139, &. D-140, ¢.
D-141, €. D-142, & D-143, ¢. D-144, &. D-145, ¢. D-146, na prizemi polikliniky deti
miestnost' €. 41a, €. 42, €. 43, C. 44, €. 45, €. 46, €. 47, €. 48, €. 49, €. 50, ¢. 504, €. 51,
€. 52, v suteréne polikliniky deti miestnost €. 019, €. 023, ¢. 051a, na druhom poschodi
polikliniky deti miestnost’ €. 2.010, €. 2.012, Cast miestnosti €. 2.009, spolu s celkovou
vymerou podlahovej plochy 953,70 m? (dalej len ,predmet najmu“). Pédorys predmetu
najmu tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy a Kolaudaéné rozhodnutie tvori prilohu €. 2 tejto
zmluvy.

Najomca bude predmet najmu uzivat vyluéne na ucel prevadzkovania dialyzacného
strediska v odbore nefrolégia, v sulade s platnym povolenim na poskytovanie
zdravotnej starostlivosti, zahffiajuc ambulanciu v odbore nefrolégia a stacionar. Ide
0 podnikatel'sky najom.

Clanok IV
Doba najmu, skonéenie najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu - 5 rokov od dna nadobudnutia jej ucinnosti (dalej
len ,doba najmu®).

Zmluva sa zruSuje a ngjom z nej vzniknuty sa skongi:

a) uplynutim doby najmu,

b) skonCenim uzivania predmetu najmu na ucely podfa Clanku IIl bodu 2 tejto zmluvy,
c) vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran,

d) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel méze tuto zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu
vsulade s § 9 ods. 2 zakona ¢ 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o najme®).

Ak je dana vypoved prenajimatelom, tak vypovedna lehota je 2 mesiace a pocita sa od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede najomcovi.
Najomca méze tuto zmluvu pisomne vypovedat’ pred uplynutim doby najmu v sulade
s § 9 ods. 3 zdkona o0 najme.



Ak je dana vypoved najomcom, tak vypovedna lehota je 2 mesiace a pocita sa od
prvého dnia mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede prenajimatelovi.

Tdto zmluvu je mozné zruSit a najom z nej vzniknuty mozno skon it aj pisomnou
dohodou zmluvnych stran.

Clanok v
Vyska, splatnost’ a spdsob platenia najomného a inych platieb

Zmluvné strany sa dohodli v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona &. 18/1996
Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov na najomnom vo vyske 140 eur za m%/rok
x 953,70 m? = 133 518 eur/rok, t.j. 11126,5 eur/mesiac.
Okrem najomného je ngjomca povinny prenajimatelovi platit podfa rozsahu najmu aj
za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, teda uhradit prevadzkové
naklady spojené s uzivanim predmetu najmu, ktoré sa predpokladaju vo vyske
2 863,55 eur/mesiac podla prilohy €. 3 tejto zmluvy, ktora je neoddelitelnou sucéastou
zmluvy.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo zvysit najomné v pripade zmien trhového najomného
poCas trvania platnosti tejto zmluvy, rovnako pravo zvysit iné platby podla ¢lanku V.
bodu 2 tejto zmluvy, ak ddjde k narastu ich cien po&as trvania platnosti tejto zmluvy.
Prenajimatel si su€asne vyhradzuje pravo kazdorocne upravit vysku najomného pocas
trvania platnosti zmluvy v zavislosti od roénej miery inflacie.
Najomca je povinny uhradit prenajimatefovi aj naklady spojené s vyhotovenim
odborného posudku na ur€enie trhového najomného podla €l. V. bodu 1 tejto zmluvy
pri uzavreti tejto zmluvy znalcom v celkovej vySke 150 eur.
Najomné ainé platby bude najomca uhradzat mesacne bezhotovostnou formou
platobného styku, ato prevodom na u€et prenajimatela uvedeny v ¢lanku I. tejto
zmluvy v ramci identifikacie prenajimatela. Prenajimatel je povinny vystavit a dorudit
najomcovi fakturu - dafovy doklad na ngjomné a sluzby za prislusny mesiac. Splatnost
kazdej faktury je 14 dni odo dfia jej vystavenia. Uhradu nakladov spojenych s
vyhotovenim odborného posudku podra ¢lanku V. bod 4 tejto zmluvy vykona najomca
na zaklade faktury vystavenej na najomné a sluzby za prvy mesiac trvania najomného
vztahu po nadobudnuti U€innosti tejto zmluvy.
Ak sa najomca omeska s platenim najomného, sluzieb a/alebo nakladov spojenych s
vyhotovenim odborného posudku, je prenajimatel podfa § 4 ods. 3 zakona €. 374/2014
Z. z. o pohladavkach Statu a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov opravneny vyuctovat a uplatnit’ prislusenstvo pohfadavky, a to:
- uroky z omeskania vo vyske, ktora podfa dohody zmluvnych stran sa spravuje §
3 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obc&ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov,
- paudalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim pohfadavky vo vyske
ustanovenej prislusnym nariadenim vlady Slovenskej republiky v aktualne
plathom a u¢innom zneni.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len v rozsahu ur¢enom touto zmluvou
ana uCel vnej dohodnuty. Najomca sa zavazuje udrziavat poriadok a Cistotu
v predmete najmu.

Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu
najmu.
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Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel urobit, a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav;
inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca bude predmet najmu uzivat riadne, chranit pred poSkodenim alebo zni¢enim
a pri svojej Cinnosti je povinny dodrziavat bezpelnostné a protipoziarne predpisy
a vyzadovat' ich dodrziavanie aj tretimi osobami, ktoré sa budu v predmete najmu
nachadzat. Ngjomca je povinny na svoje naklady zabezpedit v predmete najmu
plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajucich z prislusnych hygienickych predpisov,
zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec&nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov a vyhladky MV SR ¢&. 121/2002 Z. z. o pozZiarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,vyhlaska®).

Zmluvné strany budu spolupracovat pri prevencii, priprave a vykonavani opatreni na
zaistenie bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci, koordinovat svoje €innosti a budu sa
vzajomne informovat.

Zmluvné strany su povinné navzajom sa informovat najma o moznych ohrozeniach,
preventivnych opatreniach a opatreniach na poskytnutie prvej pomoci, na zdolavanie
poziarov, na vykonanie zachrannych prac a na evakuaciu zamestnancov.

Najomca zodpoveda v pinej vySke za Skodu spdsobenu na predmete najmu nim, jeho
zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budu v predmete najmu nachadzat.
V pripade vzniku takychto 8kéd, je najomca povinny uhradit' prenajimatelovi skutoénu
$kodu, a to, o poskodenému uslo (usly zisk). Skoda sa uhradza v peniazoch; ak vsak
o to poskodeny poZiada a ak je to mozné a ucelné, uhradza sa Skoda uvedenim do
povodného stavu.

Najomca je povinny pisomne nahlasit’ prenajimatelovi kazdu Skodu nad 33,19 €, ktora
na predmete najmu vznikla do 24 hodin od jej zistenia najomcom.

Najomca sa zavazuje poistit na vlastné naklady svoj majetok nachadzajuci sa
v predmete najmu, ak tak neurobi, znasa nebezpeéenstvo Skody na takomto svojom
majetku.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu na majetku ngjomcu nachadzajucom sa
v predmete ngjmu.

Najomca odovzda po skon&eni najmu predmet najmu v stave, v akom bol prevzaty do
najmu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho Cast do najmu,
podnajmu alebo vypoZi¢ky tretej osobe. Ak ndjomca prenechal predmet najmu alebo
jeho €ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.
Prenajimatel odovzda predmet najmu ngjomcovi v stave spbsobilom na dohovorené
uzivanie.

Podla zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
je prenajimatel povinny zabezpecit predmet najmu protipoziarnymi zariadeniami
/hydrantmi, hasiacimi pristrojmi/, ako aj zabezpec€it spolo&nu ohlasoviiu poziarov,
zabezpelenie poziarnej ochrany v mimopracovnom ¢ase, revizie elektrickych
zariadeni, bleskozvodu, poziarnych hydrantov a kontrolu hasiacich pristrojov. Ostatné
povinnosti vyplyvajuce z uvedeného zakona si zabezpecuje najomca.

Prenajimatel je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu
najmu na ucel kontroly technického stavu a kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym spdsobom, a ngjomca je povinny pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom
rozsahu umoznit.

Revizne spravy o stave elektrickych zariadeni, protipoziarne revizie a pod., bude
zabezpecCovat prenajimatel.

Najomca je opravneny vykonat v predmete najmu stavebné upravy iba po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatefa. Za u€elom ziskania suhlasu od
prenajimatela je ngjomca povinny predlozit prenajimatefovi projektovu dokumentaciu
o stavebnych dpravach uvedenych v predchadzajucej vete. Ak prenajimatel
neodsuhlasi nagjomcom predlozenu projektovd dokumentaciu a v lehote tridsiatich (30)
dni odo dna predlozenia projektovej dokumentacie najomcom neddjde k dohode
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o0 kone¢nom zneni tejto projektovej dokumentacie, plati, ze prenajimatel nesuhlasi
s projektovou dokumentaciou najomcu. Naklady spojené s Upravami predmetu najmu
znasa v celom rozsahu najomca a prenajimatel nie je povinny mu ich uhradit. Ak
najomca zakaz vykonat stavebné Upravy aZ po ich odsuhlaseni prenajimatelom porusi,
je povinny znasat vSetky naklady spojené so zmenami predmetu najmu a s uvedenim
predmetu najmu po skonceni najmu do pdvodného stavu a suCasne zodpoveda
prenajimatelovi za Skodu spdsobenu porudenim tohto zakazu. Zmluvné strany sa
dohodli na tom, Ze najomca je opravneny uskutoCriovat odpisy technického
zhodnotenia predmetu najmu, ktoré najomca vykonal na predmete najmu v sulade so
zadkonom ¢&. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zakon o dani z prijmov®). Ak najomca so suhlasom prenajimatela vykonal zmeny
predmetu najmu, neméze od prenajimatela pozadovat Uhradu nakladov spojenych
s takouto zmenou predmetu najmu a zhodnotenie predmetu najmu ostava vo
vlastnictve prenajimatela. Po ukon€eni najmu nema najomca narok na uhradu
protihodnoty toho, o €o sa zvySila hodnota predmetu najmu.

Prenajimatel suhlasi s tym, ze najomca bude nadalej uskutoériovat odpisy technického
zhodnotenia predmetu najmu podla zakona o dani z prijmov, ktoré ndjomca vykonal na
predmete najmu do dna ucinnosti tejto zmluvy v sulade so suhlasom prenajimatela
udelenym v zmysle najomnej zmluvy uzavretej medzi prenajimatefom a najomcom dna
19.8.2002.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze v pripade ukoncéenia tejto najomnej zmluvy zmluvné
strany maju zaujem dohodnut sa na predaji technického zhodnotenia vykonaného
najomcom na predmete najmu podfa ¢l. V. bod 17. a 18. tejto zmluvy podla § 19 ods. 3
pism. b) zakona o dani z prijmov a za tymto uéelom si poskytnut potrebnu sucinnost'.

Clanok VI
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Na platnost tejto zmluvy sa podla § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢&. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov vyZaduje suhlas Ministerstva
financii Slovenskej republiky. Zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia suhlasu.
Zmluva nadobuda ucinnost podfa § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory je informacnym
systémom verejnej spravy vedenym Uradom viady Slovenskej republiky v elektronickej
podobe.

Tato zmluvu je mozné menit alebo dopifiat formou pisomnych, poradovym &islom
oznacenych dodatkov.

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, ktoré nie su v nej vyslovne upravené, sa
riadia ustanoveniami zakona o najme, zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €.
278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov, Obchodného
zakonnika a podporne ustanoveniami Obdianskeho zakonnika. Zmluvné strany su
povinné navzajom si oznamit kazdu zmenu, ktord by mohla ovplyvnit dohodnuté
podmienky najmu.

Rozhodnym pravnym poriadkom pre posudenie prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto
zmluvy ako aj platnosti tejto zmluvy je pravny poriadok Slovenskej republiky. Akékolvek
spory, ktoré vzniknu medzi zmluvnymi stranami, su zmluvné strany povinné rieSit
prednostne dohodou. V pripade, ze dohoda medzi zmluvnymi stranami uzatvorena
nebude, bude o spore medzi zmluvnymi stranami rozhodovat prislusny sud Slovenskej
republiky.

Pre doru€ovanie pisomnosti plati, Ze povinnost’ dorucit pisomnost’ je splnena dnom,
ked ju adresat prevezme, odmietne prevziat alebo dnom, ked ju poSta vratila
odosielajucej strane ako nedorucenu z dévodu na strane adresata. Pisomnosti sa
dorucuju na adresu prijimajucej strany uvedenu v ¢lanku I. tejto zmluvy.



7. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy prevezme
prenajimatel, dva rovnopisy prevezme najomca a jeden rovnopis je ureny pre
Ministerstvo financii Slovenskej republiky. Prilohami zmluvy su:

- Priloha €. 1 — Pddorys prenajatych nebytovych priestorov

- Priloha €. 2 — Kolauda&né rozhodnutie

- Priloha €. 3 — Vypoctovy list k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. NNP
1/2017

8. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne, urdite, nie
v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok, obsahu zmluvy riadne porozumeli
a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Novych Zamkoch, dna V Piestanoch, dna
V mene prenajimatela: vV mene najomcu:
MUDr. Imrich Matuska Ing. René Kolar
generalny riaditel konatel

Ing. Lubica BartoSova
ekonomicka riaditelka



