Zmluva o nadjme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ust. § 720 zakona €. 40/1964 Zb. ObcCianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov v spojeni so zakonom €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,zakon a sprave majetku Statu®)

ZMLUVNE strany:

Prenajimatel Slovenska republika - v sprave: Fakultn4 nemocnica
s poliklinikou J. A. Reimana PreSov
sidlo: Hollého 14, 081 81 PreSov
ICO: 00 610 577
DIC: 202 128 1559
IC DPH: SK 202 128 1559
Bankové spojenie:

Statna prispevkova organizéacia zriadena zriadovacou listinou MZ SR,
zo dna 14.06.1991, pod €. 1970/1991 -A/XI-1

Statutarny organ:  MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH - generalny riaditel

Ing. Maria Miscikovd, MBA-ekonomicky riaditel
MUDr. Juraj Smatana, MBA - medicinsky riaditel
(dalej len ,prenajimatel™)

N4jomca: Lavaton s.r.o.
so sidlom Bulharska 44,
91700 Trnava,
Slovenskéa republika
ICO: 36244848
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava ,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo : 12928/T
DIC:2020166412
IC DPH: SK2020166412
IBAN:

Statutarny organ: ~ Mgr. Jan Jerga - konatel
Branislav Jakubek - konatel
(dalej len ,najomca"“)

sa nizSie uvedeného dna dohodli, Ze uzatvéraju tato zmluvu o najme nebytovych
priestorov za nasledujucich podmienok:
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2.3.

Clanok |
Zakladné ustanovenia

Prenajimatel je Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky, zo dha 14.06.1991, pod ¢. 1970/1991 - A/XI - 1, ktory
podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma pIna pravnu subjektivitu a spdsobilost pravne
konat a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto zmluvy a plnit si zavazky z nej
vyplyvajuce.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze nebytové priestory Specifikované v ¢lanku Il tejto zmluvy su
majetkom Slovenskej republiky v sprave Fakultnej nemocnice s poliklinikou J. A. Reimana
PreSov.

Najomca je slovenska pravnicka osoba - obchodna spolo€nost, zalozena podla pravneho
poriadku Slovenskej republiky, ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze mé plnd pravnu
subjektivitu a spbsobilost pravne konat a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto
zmluvy a plnit si zavazky z nej vyplyvajuce. Najomca prenajimatelovi ako spravcovi
majetku Statu poskytuje sluzby, pri ktorych prenajimatel pouZil postupy verejného
obstaravania. V zmysel ustanovenia 8§ 13 ods. 4 pism. e) zakona 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu (dalej a ,zdkon o sprave majetku Statu“) prenajimatel rozhodnutie
0 docasnej prebytocnosti nevydal a zaroven v zmysle ustanovenia 8 13 ods. 6 pism. €)
zakona o sprave majetku Statu prenajimatel nebol povinny pri prendjme nebytového
priestoru Specifikovaného v ¢lanku Il tejto zmluvy ako docasne prebytocného majetku
Statu ponuknut dany majetok Statu v registri aje opravneny dohodnut nizSie nez trhové
najomne.

V zmysle predchadzajiceho odseku prenajimatel uzatvoril s ndjomcom dna 12.05.2017
Ramcovl dohodu €. Z201721537_Z na poskytovanie sluzieb prania bielizne, priCom
prenajimatel pri zadavani zékazky na poskytnutej vySSie uvedenych sluzieb pouZzil postup
podla zakona €. 25/2006 Z.z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni Uu¢innom v €ase uzatvorenia vySSie uvedenej ramcovej dohody (dalej len
, ramcovad dohoda“). Zmluva je uzatvorena na obdobie 9 mesiacov. Tato zmluva

nhadobudla U¢innost dna 13.05.2017

Prenajimatel touto ndjomnou zmluvou prenechdva ngjomcovi na doCasné uzZivanie za
Gcelom a za podmienok stanovenych v tejto zmluve nebytové priestory uvedené v ¢lanku
Il tejto zmluvy (dalej len ,predmet ndjmu*“) a ndjomca sa za to zavazuje zaplatit' odplatu vo
vySke dohodnutej v ¢lanku V tejto zmluvy.

Clanok Ii
Predmet a Gcel najmu

Predmetom n4jmu podla tejto zmluvy su nebytové priestory o celkovej podlahovej
ploche 75,10 m2 nachadzajuce sa v aredli prenajimatela, na ulici Hollého 14, v PreSove
na prizemi budovy nemocnice, priestory pri oddeleni psychiatrie, supisné Cislo 5982,
registra C, postavenej na parcele €. 4869/1, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
ovymere 29575 m2 zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym Gradom
v PreSove, katastralnym odborom na liste vlastnictva €. 1962 a ktoré su Specifikované v
prilohe €. 1tejto zmluvy.

N4jomca bude uzivat predmet ndimu podla tejto zmluvy za UCelom prevadzkovania
¢innosti pracovne.

Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty Ucel.
N4jom zaloZeny touto zmluvou predstavuje podnikatelsky ngjom.
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Clanok il
Doba najmu

Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu pocas trvania doby nimu. Doba namu je
dohodnutd na dobu ur€itd, ato odo dfa nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy do konca
acinnosti ramcovej dohody.

Clanok IV
Platnost’ a u€innost’ zmluvy

Téato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéciam v zneni neskorSich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou.

Tato zmluva nadobuda v zmysle ust. § 13 ods. 9 zdkona o sprave majetku Statu platnost
diiom udelenia suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Zmluva nadobuda ucinnost v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 zékona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov den nasledujaci po dni jej zverejnenia
v Centrélnom registri zmlav.

Platnost a uc€innost tejto zmluvy sa kongi:

441 uplynutim doby najmu;

4.4.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukon€eni platnosti a G¢innosti tejto
zmluvy ku diiu uvedenému v takejto dohode;

4.4.3 zanikom predmetu najmu;

444 vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany v pisomnej forme z dévodov

uvedenych vust. § 9 ods. 2 a3 zadkona o najme a podnajme nebytovych
priestorov. Zmluvné strany sa dohodli na dizke vypovednej lehoty v trvani 3
mesiace, pricom vypovedna lehota zacina plynat prvym dfiom kalendarneho
mesiaca bezprostredne nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved dorucena druhej zmluvnej strane;

4.45 odstupenim prenajimatefa od zmluvy z dévodov uvedenych v prisluSnych
ustanoveniach tejto zmluvy
4.4.6 zanikom ramcovej dohody

V pripade skonCenia zmuvného vztahu je najomca povinny predmet najmu vypratat ku driu
skonCenia platnosti a GCinnosti zmluvy. Ak najomca predmet ndjmu nevyprace ani
v dodato¢nej lehote uréenej v pisomnej vyzve prenajimatela, je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke dvojndsobku mesacného najomného
dohodnutého v ¢lanku V tejto zmluvy, ato za kazdy mesiac omeSkania s vypratanim
predmetu ndjmu odo diia skoncenia zmluvného vztahu. Takto dohodnutd zmluvna pokuta
je nezdvisla od vzniku a vySky pripadnej Skody.

Clanok V
VySka a splatnost’ ndjomného a platieb za sluzby spojenych s najmom

Odo dna ucinnosti najomnej zmluvy je ndjomca povinny platit prenajimatelovi najomné a
platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu (dalej len
~platby za sluzby*) v dohodnutej vyske.

VySka ndjomného sa urCuje dohodou zmluvnych stran v celkovej vyske 3.717,45 Eur
(za obdobie 9 mesiacov )¢o predstavuje 66 Eur/rocne za 1 m2 prevadzkovej Casti, o za
plochu o rozlohe 75,10 m2predstavuje 4.956,60 Eur roCne;
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Najomca sa zavazuje najomné uhradzat v mesacnych splatkach vo vyske 413,05 Eur.
V zmysle ust. 8§ 38 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty je n&om
nehnutelnosti oslobodeny od dane z pridanej hodnoty (DPH).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude pre ndjomcu poskytovat sluzby telefonnej
Ustredne s pouzivanim jednej telefénnej klapky, ato telefonnej klapky €.1458. Néjomca je
povinny uhradit’ prenajimatelovi za pouZivanie telefonnej klapky podla tohto ¢lanku zmluvy
sumu vo vySke 10 EUR s DPH mesacne (dalej len ,platba za sluzby*).

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze sumy za platby za sluzby st uvedené bez DPH. Pri
Gctovani prenajimatel k uvedenym platbdm pripocita prislusni sadzbu DPH.

Iné prevadzkové naklady prenajimatelovi nevznikaju.

Najomné aplatby za sluzby sa ngjomca zavazuje platit mesacne bezhotovostnym
prevodom na UCet prenajimatela, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela,
pricom najomné a platby za sluzby su splatné v lehotach splatnosti uvedenych na fakttirach
vystavenych prenajimatelom v prislusnom kalendarnom mesiaci. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze lehota splatnosti prenajimatelom vystavenych faktdr je 14 dni odo dia ich
vystavenia.

N&jomné a platby za sluzby sa povazuju za zaplatené diiom pripisania ndjomného a platieb
za sluzby na GCet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, resp. dfiom prijatia
najomného a platieb za sluzby v hotovosti do pokladne prenajimatela.

Prenajimatel m& pravo poZadovat zvySenie vySky n4jomného a platieb za sluzby
o percentudlnu mieru roc€nej inflacie oficialne zistenej v Slovenskej republike a vyhlasenej
Statistickym Gradom SR za kalendarny rok predchadzajiici kalendarnemu roku, v ktorom
ma dojst’ k zvySeniu najomného a platieb za sluzby. Takato Uprava vysky najomného bude
vykonavana prenajimatelom, jeho jednostrannym Ukonom - pisomnym oznamenim novej
vySky najomného a platieb za sluzby doruc¢eného najomcovi, ktora nadobuda platnost
a ucinnost’ prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dni dorucenia pisomného
oznamenia najomcovi, pokial nebude uvedeny neskorSi datum platnosti a G¢innosti novej
vySky najomného a platieb za sluzby ur€enej so zohladnenim rocnej inflacie podla tejto
zmluvy.

ZvySena vySka najomného a platieb za sluzby na zéklade doruc¢eného oznamenia
prenajimatela za dany kalendarny rok bude vzati za zéklad pre novy vypoCet ndjomného
a platieb za sluzby pre nasledujici kalendarny rok pri totoZnom dalSom postupe, ak bude
prenajimatelom uplatneny. Takyto postup plati pri vypocCte vySky najomného a platieb za
sluzby za kazdy novy kalendarny rok po celt dobu trvania tejto zmluvy.

Prenajimatel ma pravo jednostranne zvySit ndjomné a platby za sluzby v pripade zmeny
trhového ndjomného na uroven aktualnej vysky trhového ndjomného a platieb za sluzby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu so zaplatenim najomného v
zmysle ustanoveni tohto Clanku, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi Groky z
omesSkania v zmysle ust. § 517 ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,ObcCiansky zakonnik“) v spojeni s ust. § 3 Nariadenia viady
€. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho z&konnika v zneni
neskorsich predpisov.
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Clanok VI
Osobitné dojednania

Prenajimatel odovzdd najomcovi predmet najmu v stave spésobilom na dohovorené
uzivanie podla dohodnutého ucelu.

Naklady spojené s beznou udrZzbou predmetu najmu a naklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri dlhSom uzivani znaSa najomca.

Najomca je zaroven povinny na svoje naklady udrziavat predmet najmu v riadnom
a prevadzkyschopnom stave.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla ndjomcovi alebo tretim osobam na ich
majetku, ktory sa v Case vzniku Skody nachadzal v predmete najmu, pokial Skoda nevznikla
v dbsledku vad predmetu najmu.

N4jomca mbze predmet najmu uzivat len v rozsahu ur€enom touto najomnou zmluvou.
Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu podla tejto zmluvy do namu,
podnajmu, alebo vypozicky. Ak najomca prenecha predmet najmu podla tejto zmluvy do
najmu, podnajmu, alebo vypoZicky, je takato zmluva neplatna a prenajimatel je opravneny
odstupit od zmluvy.

Zmeny na predmete ndjmu mdzZe najomca vykonat len s predchadzajucim pisomnym
stuhlasom prenajimatela, priCom najomca méze pozadovat Uhradu nakladov spojenych so
zmenou na predmete ndjmu len ak prenajimatel dal predchadzajuci pisomny suhlas so
zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

N4jomca sa zavazuje nahradit Skodu, ktord0 na predmete ngmu spOsobil, alebo ktoru
sposobili osoby zdrziavajluce sa v predmete najmu s jeho vedomim.

Zmluvné strany su povinné navzajom si oznamit' akikolvek zmenu udajov uvedenych v
zahlavi tejto zmluvy.

Povinnosti ndjomcu v oblasti BezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany proti
poziarom (dalej len ,BOZP a OPP*):.

6.9.1 Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajice z platnych a ucinnych
pravnych predpisov, najma pravidelne zhromazdovat komunélny odpad v kontajnerov
na to ur€enych, na vlastné naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu odpadu, ktory nie je
komunalnym odpadom.

6.9.2 Najomca sa zavazuje dodrZiavat zakaz fajcenia vo vSetkych vnutornych priestoroch
predmetu ngjmu.

6.9.3 Najomca sa zavazuje dodrZiavat vSetky povinnosti, vyplyvajuce z predpisov
0 ochrane zdravia pri praci, ochrane majetku a poziarnej ochrane, ako aj predpisov
hygienickych, ktoré sa vztahuju na predmet nijmu a €innost najomcu vykonavanu
v predmete najmu.

6.9.4 N4jomca je povinny dodrZiavat normy poZiarnej ochrany a to tak v prenajatych ako g
spolo€nych priestoroch, ako aj oboznamit' svojich zamestnancov s bezpecnostnymi
predpismi

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za UCelom vysporiadania vzdjomnych prav a povinnosti z
dévodu uzivania predmetu najmu najomcom za obdobie od 13.05.2017 do nadobudnutia
acinnosti tejto zmluvy, prenajimatel vyhotovi bez zbyto€ného odkladu po nadobudnuti
Gcinnosti tejto zmluvy najomcovi mimoriadnu faktdru, ktord sa najomca zavazuje zaplatit
prenajimatelovi v lehote splatnosti 30 dni odo dfa vystavenia predmetnej faktary
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prenajimatelom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za takéto uzivanie predmetu najmu za
kazdy mesiac predstavuje mesacné njomné a platby za sluzby ur€ené podla tejto zmluvy.

6.11. Prenajimatel je opravneny za UcCelom zabezpecCenia plynulosti prevadzky prenajimatela
poZadovat od ngjomcu Upravu Casu zasobovania alebo inych prevadzkovych aktivit.

6.12. Najomca je povinny do 15 dni odo dfa podpisu tejto najomnej zmluvy a vZdy na poZiadanie
prenajimatela sa prenajimatelovi preukédzat zmluvou o dodavke energii (tepla, elektrickej
energie, vody a stoného) uzatvorenou so spolocnostou Slovenergie SK, a.s., ICO: 44 089
406, so sidlom Hroncova 3, 040 01 KoSice. Zavazkovy vztah zalozeny touto najomnou
zmluvou zanika aj odstupenim prenajimatela od tejto zmluvy z dbvodu, Ze najomca si
nespini svoju povinnost, ku ktorej sa zaviazal podla predchadzajucej vety tohto odseku.
Odstupenim prenajimatefa od tejto zmluvy sa zmluva okamihom dorucenia pisomného
ozndmenia o odstupeni od zmluvy od zaliatku zruSuje. ZruSenie zmluvy od zaCiatku nemé
vplyv na povinnost najomcu zaplatit prenajimatelovi najomné a platby dizné ku dfiu
zruSenia zmluvy.

Clanok Vi
Zaverec¢né ustanovenia

7.1. Tato zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma hodnotu originalu. Po
podpisani zmluvy obdrzi prenajimatel dve vyhotovenia, najomca, Ministerstvo
zdravotnictva, Slovenskej republiky a Ministerstvo financii Slovenskej republiky po jednom
vyhotoveni.

7.2. Zmenit alebo doplnit tato zmluvu je mozné len formou pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

7.3. Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajlice ztejto zmluvy a touto zmluvou
vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona
0 sprave majetku Statu a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej

republiky.

7.4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze na pravne ukony su plne pravne spésobilé a Ze obsah zmluvy
sa zhoduje so suhlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich skutocnej véle, Zze zmluvu
neuzavreli v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

V PreSove dia V KosSiciach dna

prenajimatel najomca

FNsP J. A Reivmana PreSov Lavaton s.r.o.

MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH Mgr. Jan Jerga
generalny riaditel konatel
prenajimatel najomca

FNsP J. A. Reimana PreSov Lavaton s.r.o.

Ing. Maria Mis¢ikova, MBA Branislav Jakubek

ekonomicky riaditel konatel
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