uzavretd podl'a zék. &

Prenajimatel’om:

a

Nijomcom:

4// AL

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢, 2022 (dalej len ,,zmluva®)

. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

medzi

Mestska c¢ast’ Bratislava - Devinska Nova Ves
Novoveska 17/A, 843 10 Bratislava

Statutdmy organ: Darius Krajér — starosta
ICO : 00 603 392

DIC : 2020919109

IBAN: SK31 0200 0000 0000 0162 4042
(d’alej len ,,prenajimatel’™)

Andrea Cervenkové

Sidlo: Pavla Horova 28, 841 07 Bratislava

ICO: 40 102 912

Zapisana v Zivnostenskom registri Okresného tradu Bratislava
Cislo #ivnostenského registra: 104-23402

IBAN: SK13 0200 0000 0031 3312 1053

(dalej len ,,ndjomea’™)

{(prenajimatel’ a najomca d'alej spolu len ,,zmluvné strany®)

QL1
Predmet zmluvy a icel ndjmu

1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov, v projekte zamerania skutkového
stavu oznaeny ako nebytovy priestor 628 a 29, spolu ovymere 33,90 m?
nachédzajiicich sa na 1. Nadzemnom podlaZi stavby - objekt Viacti¢elového zariadenia na
ulici §. Kralika 1 v DevmskeJ Novej Vsi, supisné &. 6275, vedenej na LV &. 1, leZiacej na
parcele reg. ,,C“ KN, parc. ¢. 2878/80 o vymere 784 m?2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, vedend na LV &. 1723 Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom
pre okres Bratislava IV, obec BA-m.&. DEVINSKA NOVA VES, katastrélne vizemie
Devmska Nova Ves. Prenajimatel’ je sprdvcom budovy a pozemku, na ktorom je
postaveny bytovy dom, v ktorej je nebytovy priestor umiestneny, ktory je vo vlastnictve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej ako ,,nebytovy priestor™).



2. Za podmienok dohodnutych vtejto zmluve prenajimatel prenechdva za odplatu na
dohodnuty Gtel ndjomcovi do dotasného uZivania nebytovy priestor uvedeny v ¢l. T ods.
1 zmluvy (d'alej ako ,,predmet ndjmu®).

3. Néjomca sa zavdzuje, Ze bude predmet ndgjmu vZivat’ vyluéne na dohodnuty Géel, ktorym
je kozmetika, kadernictvo, pedikira a zavizuje sa za predmet ndgjmu platit’ dohodnuté
najomné podla lanku IT tejto zmluvy.

CLII
Vyska, sposob platenia a splatnost’ Ghrady za nidjom a za sluZby spojené s predmetom
nijmu

1. Najomné je stanovené dohodou vo vyske 65,00 €/m’*/roéne, kde ro¢ny najom predstavuje
pri vymere 33,90 m’® &astku v celkovej vyske 2 203,50 €. Uhrada nijomného bude
vykonévand mesacne (prenajimatel’ nie je platcom DPH).

2. Mesacna thrada za najom vo vyske 183,63 € je splatnd do 15. dfia daného kalendérneho
mesiaca a ngjomca je povinny na zaklade tejto zmluvy uskutoéfiovat’ ihrady mesaéného

najomného v urfenej lehote v prospech uétu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy.

3. V cene ndjmu nie st zahrnuté poplatky za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu.

4. Ngjomca bude uhradzat’ platbu zalohy za sluZzby spojené suZivanim predmetu najmu
mesacne vo vyske 70,00 €, splatni do 15. dfia daného kalendarneho mesiaca v prospech
uctu prenajimatela uvedeného v zdhlavi tejto zmiuvy. Sluzby spojené suZivanim
predmetu n4jmu tvoria naklady na el. energiu, vodné a stoéné, tepli vodu, vykurovanie,
zrazkovi vodu a upratovanie.

Zalohovy predpis za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu:

Elektricka energia 10,00 EUR
Studena voda 10,00 EUR
Tepla voda 20,00 EUR
Vykurovanie 20,00 EUR
Upratovanie 9,00 EUR
Odvod zréZkove] vody 1,00 EUR

Mesacna zaloha celkom 70,00 EUR

5. Néklady za sluZby spojené s vZivanim predmetu najmu za prislusny kalendémy rok budia
najomcovi vyuctované v termine do 30.06. nasledujiceho roka. V pripade, ak po
vyiétovani zalohovych platieb vznikne nedoplatok za predmetné sluzby, je ndjomca
povinny tento nedoplatok bezodkladne po jeho oznameni prenajimatelom uhradit’ na et
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Pripadny preplatok z vyhG&tovania vrati
prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu na et ndjomceu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

6. Najomeca je pevinny uhradit’ na adet prenajimatel'a uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy do 7
dni od prevzatia nebytového priestoru 3-mesatné vadium vo vySke 3-mesainého
najomného. Prenajimatel’ méd pravo pouZit' vadium na dhradu $k6d a nedoplatkov na
ndjomnom a sluZbach spojenych suZivanim predmetu nijmu a na krytie vietkych
finanénych ndrokov prenajimatela majticich pdvod v tejto Zmluve, s kiorymi je ndjomca



v omeskani alebo na krytie ktorych udelil prenajimatelovi suhlas v tejto Zmluve.
Zapo&itanim akejkol'vek dhrady po lehote splatnosti nie si dotknuté ostatné ustanovenia
tejto Zmluvy. Nijomea k pouZitiu védia na tento ugel udeluje prenajimatelovi vyslovny
sGhlas. V pripade, %ze vySka vadia poas trvania nijomného vztahu klesne pod sumu
uvedent prvej vete tohto odseku Zmluvy, z ddvodu jej pouZitia prenajimatefom v silade
s Gelom vymedzenym v Zmluve, je ndjomca toto povinny doplnif na zéklade vyzvy
prenajimatel'a do vySky podla prvej vety tohto odseku Zmluvy, a to do 15. dila mesiaca,
nasledujucom po kalenddrnom mesiaci, za ktory bola zébezpeka pouzita. Suma vo vyske
vadia nebude v prospech najomcu akymkol'vek spSsobom urocena.

Po skonfeni najmu je prenajimatel povinny vadium alebo jeho nespotrebovanut &ast’
poukazat’ ndjomcovi v pripade, Ze na predmete ndjmu nevznikla $koda, alebo nebolo
pouZité v stilade s bodom 6 tohto ¢lanku Zmluvy, a to do 15 dni od skonéenia najmu.

V sluZbéach spojenych s predmetom néjmu nie s zahrmuté naklady spojené s odvozom
alikvidaciou odpadkov. Nijomca je povinny prihlasit sa na odvoz a likvidiciu
odpadkov; tito sluzbu bude nijomca uhradzat’ priamo dodavatel'ovi.

Néjomea si hradi naklady za telefon, poistenie veci a zariadeni vnesenych do predmetu
najmu, bezpeénostni sluzbu a akékol'vek d’alsie, v bode 4 tohto Cl. neuvedené shizby.

10. Ak ndjomca neuhradi ndjomné a/alebo zélohu za sluZby spojené s uZivanim predmetu

11.

13.

najmu a/alebo nedoplatok z roéného vyictovania ndkladov za sluZby spojené s vwZivanim
predmetu najmu a/alebo vadium vo vyske 3-meséného najomného, a/alebo nedoplni
vadium do vysky podla €l II ods. 6 Zmluvy afalebo akukolvek platbu vyplyvajicu
z tejto Zmluvy, v lehote ich splatnosti, je prenajimatel’ opravneny poZzadovat’ od ndjomcu
zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy i zadaty defl omeskania; tymto
nie je dotknuty nirok prenajimatel'a na nahradu $kody v rozsahu, v akom nie je krytd
zmluvnou pokutou.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa hrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
niajomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urgit’
prenajimatel’ sam, prenajimatel spravidla pokryje najstarfiu splatm pohladavku.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' najomné

a vySku platieb za sluZby spojené s uzivanim predmetu ndjmu v nasledovnych pripadoch:
a) o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym radom SR za predchéddzajtici rok, a to raz
rofne vzdy k 1.4. prislu§ného roka,
b) ak dojde k zvySeniu sadzby nijomného, schvilenej uznesenim miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Devinska Nova Ves,
c) ak dojde k zmene vySky mesaénych zédlohovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu na zaklade vyactovania za predchadzajuce obdobie,
Néjomca vyslovne suhlasi s pravom prenajimatel’a jednostranne zvysit' ndjomné a zalohy
za sluzby spojené s uZivanim predmetu nijmu podla tohto odseku. Zmenu vysky
nijomného a zédlohy za sluzby spojené suZivanim predmetu nédjmu prengjimatel
najomecovi pisomne oznami.

V pripade, ak ku diiu skonéenia n4jmu nie je moZné predloZit’ vytidtovania jednotlivych
dodavatel'ov sluzieb spojenych s uZivanim predmetu ndjmu, je prenajimatel’ opravneny



vyistovat néajomcovi spotrebu sluzieb podla jednotkovych cien zndmych v c":ase%
skontenia n4jmu, inak cien zndmych zposlednych vyGftovani dodévatelmi
s prihliadnutim na uhradené zalohove platby. :

ClL 11
Vznik, doba a ukondcenie najmu

1. Najomny pomer sa uzatvara na dobu neuréitd od 01.05.2022.

2. Nijomny pomer sa ukonéuje:
2.1 pisomnym odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v ods. 6. a 7 tohto ¢lanku.
zmluvy, pri€¢om u¢inky odstipenia nastdvaji diiom jeho dorucenia zmluvnej strane,
2.2 pisomnou dohodou zmluvnych strdn ku diiu uvedenému v dohode, alebo
2.3 vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodu,
2.4 vypoved’'ou z doévodu podla €lanku III ods. 4 a5 zmluvy; vypovedné lehota je 1
mesiac a za€ina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

(W3]

Pokial' sa ndjomny pomer ukonuje z ddvodu podla &l. III eds. 2.3 zmluvy, vypovednd
lehota je 3 mesiace a zaCina plynit od prvého dila mesiaca nasledujiceho po dorucent
vypovede.

4. Prenajimatel je oprdvneny pisomne vypovedat zmluvu z nasledovnych dévodov:

a) ak je potrebné vykonat' rekonStrukciu, stavebné ipravy alebo opravy predmetu
ndjmu, alebo stavby v ktorom sa predmet ndjmu nachidza, ktoré brania uZivaniu
predmetu ndjmu najomcom,

b) ak nijomeca alebo osoby ktoré s nim uZivaji predmet nijmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusujil pokoj alebo poriadok v predmete ndjmu alebo stavbe,
v ktorom sa predmet ndgjmu nachadza,

¢) ak nijomca o viac ako 20 dni meskd s platenim néjomného alebo thrad za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najom,

d) zinych dévodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

5. Njjomca je opravneny pisomne vypovedat’ zmluvu, ak

a) strati spdsobilost’ prevddzkovat &innost, na ktort bol nebytovy priestor dany do
néjmu;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespOsobily na dohovorené
uZivanie;

c) prenajimatel hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona &.
116/1990 Zb. o néme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

6. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipit’ z nasledovnych dévodov:

a) ak ndjomca neprevezme predmet ndjmu do 10 kalenddmych dni od zagiatku
najomného vzt'ahu podl'a ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy,

b) ak najomca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet najmu takym spdsobom, ze
prenajimatel’ovi vznika §koda alebo mu hrozi znaénd 8koda,

¢} ak na predmete najmu vykondva bez sthlasu prenajimatel’a zmeny, v dosledku
ktorych prenajimatel'ovi vznika §koda alebo mu hrozi znaénd Skoda,

d) ak ndjomca hrubo poruSuje napriek pisomnému upozomeniu verejny poriadok,



10.

11.

e) ak nijomeca prenechd predmet néjmu alebo jeho Cast’ do podnajmu alebo vypoZicky
tretej osobe bez stthlasu prenajimatela,

f) ak nijomca o viac ako 20 dni me8ka s platenim nédjomneho, alebo thrad za
dodavku médii, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom.

g) zinych dévodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve

h) ak nijomca uZiva predmet najmu vrozpore s kolaudadnym rozhodnutim alebo
rozhodnutim o povoleni zmien v uZivani nebytového priestoru,

i) z ddvodu hrubého porusenia zmluvnych povinnosti uvedenych v tejto zmluve.

Néjomeca je opravneny od zmluvy odstipit, ak je predmet najmu v stave nespdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

Odstipenie je G&¢inné diiom doruéenia ozndmenia o odstipeni od zmhuvy druhej zmluvnej
strane.

V pripade ukonéenia zmluvy z ddvodu podla ¢l. IIT ods. 2.1 Zmluvy je ndjomca povinny
vypratat’ predmet ndjmu do 5 kalendédrnych dni odo diia dorugenia odstipenia od zmluvy
aodovzdat’ ho vstave, vakom ho prevzal sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Néjomca je povinny nabraditf Skodu, ktord prenajimatelovi z dévodu odstipenia od
zmluvy vznikla.

V pripade ukondenia Zmluvy z dévodu podla ¢l III ods. 2.2, 2.3 a2.4 Zmluvy, je
najomca povinny vypratat’ predmet najmu najneskdr do 10 pracovnych dni od ukondenia
Zmluvy aodovzdat ho vstave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé
opotrebenie; prenajimatel’ nie je oprdvneny prevddzkovat v predmete ndjmu svoju
¢innost, ale tato lehota mu je poskytnutd vyluéne na tiely vypratania predmetu najmu.

Narok prenajimatel'a na thradu nakladov na sluZby spojené s uZivanim predmetu nijmu
za Cas plynutia vypovednej doby nie je vypovedou dotknuty. V pripade odstipenia od
zmluvy ma prenajimatel’ nérok na alikvotnu ¢ast’ mesagnych ndkladov na sluzby spojené
s uZivanim predmetu ngjmu do diia u€inného odstipenia.

. Néjomca v pripade ukon€enia zmluvného vztahu vypovedou alebo odstipenim od

zmluvy nema ndrok na vratenie zaplateného najomného.

CLIV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel vyhlasuje ngjomeovi, Ze predmet ndjmu je spsobily na jeho uZivanie.

Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spésobilom na jeho
obvyklé uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat’.

Prenajimatel’ sa zaviézuje zabezpefovat riadne plnenie shuZieb spojenych s uZivanim
predmetu né4jmu. Prenajimatel’ nezodpovedd ndjomcovi za vypadok dodévky sluZieb
spojenych s uZivanim predmetu najmu, pokial’ takyto stav nezavinil. Ndjomca nemé4 pravo
si z takéhoto titulu ndrokovat’ ndhradu §kody alebo zI'avu na ndjomnom.

V pripade, Ze najomca neuhradi ndjomné a/alebo zélohovd platbu za sluZby spojené
s uZivanim predmetu nijmu a/alebo nedoplatok z roéného vyi&tovania za sluzby spojensé

3



10.
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suzivanim predmetu ndjmu v stanovenej lehote, nie je prenajimatel povinny
k zabezpedovaniu riadneho plnenia sluZieb spojenych suZivanim predmetu ndjmu.
V takomto pripade nem4 nijormnca narok na néhradu $kody od prenajimatel’a, ktord mu
v stvislosti s neposkytovanim sluZieb spojenych s vZzivanim predmetu ndjmu vznikne.

Prenajimatel’ je pofas trvania nédjmu opravneny vykonavat' potrebnt kontrolu predmetu
najmu v sprievode nijomcom poverenej osoby, ak o to prenajimatel’ vopred poZiada, a ak
sa poZadovana kontrola uskutoéni v obvyklej prevadzkovej dobe najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach
a zariadeniach nachadzajucich sa v predmete najmu aza $kodu na zdravi sp6sobend
osobam, ktoré sa v predmete ndjmu nachadzaju so sihlasom alebo vedomim najomeu.

Prenajimatel’ sa zavédzuje v zmysle pravnych predpisov vykondvat’ kontroly bleskozvodov.

Revizie, prehliadky, skisky a kontroly vyhradenych technickych zariadeni v spoloénych
priestoroch budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachddza, zabezpe€uje prenajimatel’

Prenajimatel’ je povinny pri odovzdani predmetu néjmu predloZit’ ndjomcovi prislusné
platné revizne sprévy spolognych priestorov.

Prenajimatel’ je povinny vypracovat evakuaény plén, poZiarnopoplachové smernice

a zabezpetit cviény poZiarny poplach.

CLV
Prava a povinnosti najomcu

. Néjomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné azalohy na sluZby spojené

s uzivanim predmetu ndgjmu za podmienok uvedenych v &lanku II. tejto zmluvy.

Néjomca je povinny uzivat predmet ndjmu len na dohodnuty ifel uvedeny v &lanku I
tejto zmluvy.

. Néjomca sa zavdzuje umoZnit' prenajimatelovi vykonat' kontrolu predmetu nijmu

v stlade s¢lankom IV. ods. 5 tejto zmluvy ana vykonanie Kontroly poskytnat
prenajimatel’ovi vsetku sucinnost’.

Néjomca je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. Ndjomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim a drobnymi opravami predmetu ndjmu bez néroku na ich kompenzéciu od
prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre postidenie, o sa rozumie drobnymi
opravami a beZnou Gdrzbou, sa podporne pouZiji ustanovenia nariadenia vlady SR &.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika. Za
drobné opravy abeZzni tudrzbu sa budil povaZovat iopravy atdriby neuvedené

v nariadeni vlddy, pokial’ jednorazovy ndklad na ich vykonanie nepresiahne &iastku 100,-
EUR.

Néjomca sa zvézuje bezodkladne oznamovat’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, a v pripade
ak nehrozi bezprostrednd Skoda na predmete ndjmu alebo na bytovom dome v ktorom sa



predmet najmu nachadza, najneskdr do 2 (slovom: dvoch) dni odo dita kedy zistil vadu,
ktorG mé urobif prenajimatel’ na svoje néklady, a umoZnit’ mu vykonanie potrebnych
opatreni. V pripade nesplnenia si tychto povinnosti zodpoveda najomcea za $kodu, ktord
v désledku toho vznikne prenajimatelovi.

6. Néjomca mdZe vykonat akékol'vek stavebné upravy a opravy predmetu ndjmu len na
zaklade predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela a na vlastné ndklady.
Néjomca mé nérok na dhradu takto vzniknutych ndkladov alebo ich &asti len po dohode
a s pisomnym sthlasom prenajimatel’a. V pripade, Ze N4jomca bude vykonévat’ stavebné
upravy a opravy spadajice pod jurisdikciu stavebného zdkona, Néjomca zodpoveda za
zabezpeCenie vietkych naleZitost! v zmysle stavebného zdkona a dalSich osobitnych
predpisov, pri€om je povinny odovzdat’ Prenajimatel'ovi projekt skutoéného vyhotovenia
v elektronickej forme na CD alebo DVD nosiéi vo formate PDF — textovi aj vykresovi
¢ast’ a fotokdpiu pravoplatného stavebného povolenia (v pripade ohldsenia vyjadrenie
stavebného dradu) a pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia do 15 dni od ukondenia
konania (napr. pravoplatnosti tychto dokladov a povoleni).

7. Néjomca z hl'adiska bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci zodpovedd za zabezpedenie
a vykondvanie povinnosti vyplyvajucich zo zadkona €. 124/2006 Z.z. o bezpelnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a d’al$ich predpisov na tseku
BOZP, zo zakoma €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
aozmene adoplneni niektorych zdkonov vzneni neskorSich predpisov a dalSich
predpisov na useku verejného zdravia a to najma:

a) dodrZiavat vSeobecné zdsady prevencie azdkladné podmienky na zaistenie
bezpenosti a ochrany zdravia pri praci v uzivanych priestoroch,

b) plnit' vieobecné povinnosti nijomcu v zdujme zaistenia bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci (napr. zabezpecit’ $kolenia, osobné ochranné pracovné prostriedky
a vhodné technologické postupy), a verejného zdravotnictva,

c) zodpovednost za stav bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci vritane stavu
bezpecnosti technickych zariadeni poverenym zodpovednym vedicim,

d) dodrZiavat’ v ramci objektu vydany zédkaz fajéit, zdkaz poZivat omamné latky, ako
aj ine bezpe€nostné znacenie.

8. Néijomea z hl'adiska ochrany pred poZiarmi v celom rozsahu zodpovedé za plnenie uloh
vyplyvajicich zo zékona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich
predpisov, jeho vykonavacich predpisov ako aj osobitnych predpisov na useku ochrany
pred poZiarmi a je na vlastné naklady povinny najmai:

a) zabezpelovat ochranu pred poZiarmi v uZivanych priestoroch, najmi pri
¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpefenstvom vzniku poZiaruy; tieto
nahlasovat’ vzdy spravcovi objektu,

b) poZiarne zariadenia pouZivat len kGfelom na to wurdenym (napr. likvidicia
poZiaru), v pripade poSkodenia alebo odcudzenia ndjomca zodpoveda za zvereny
majetok a je povinny ho nahradit’ na svoje naklady,

c) zabezpe€it’ operativne a bezproblémové spristupnenie priestorov v pripade vzniku
poZiaru a to aj v mimopracovnom Case,

d) umoZnit’ vykonanie preventivnych protipoZiamych kontrol.

0. Néjomca sa zavizuje, Ze na vlastné naklady zabezpedi plnenie i d’aliich povinnosti okrem
uvedenych vtomto &lanku na Wseku ochrany pred poZiarmi, na useku bezpeénosti



10.

11

13.

14.

I5.

aochrany zdravia pri préci, na Useku ochrany zdravia I'udi, ako aj na useku
prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni.

Nijomca nie je oprdvneny prenechat predmet néjmu alebo jeho &ast do dalSicho
podndjmu alebo dispozicie tretej osobe, ani previest’ vSetky alebo niektoré svoje prava
alebo zavizky ztejto zmluvy na tretiu osobu bez predchddzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

Néjomca berie na vedomie, Ze veci azariadenia vnesené do predmetu najmu nie si
poistené; nijomca ma moznost na vlastné néklady uzavriet' s prisluSnou poist'oviiou
poistmi zmluvu na veci a zariadenia, ktoré sa v predmete najmu nachadzaju.

. Néjomea zodpovedd za pripadné Skody alebo poSkodenie vzniknuté pri nesprévnom

uzivani predmetu ndjmu, jeho prisluSenstva a spoloénych priestorov a za Skody spdsobené
neplnenim zdkonnych, alebo zmluvnych povinnosti, ato iv pripade, ak Skoda bola
spbsobend tret'ou osobou, ktorej umoZnil pristup do predmetu ndjmu. Néjomea zodpoveda
1 za 8kodu, ktord vznikne na majetku tretich osdb, ktori spdsobi sém alebo ktord bola
spbsobend tretimi osobami, ktorym umoZnil pristup k predmetu ndjmu. V pripade
poruSenia tejto povinnosti je nadjomca povinny uviest’ predmet najmu, jeho prislu$enstvo
aspolotné priestory do pdvodného stavu, najneskér do 15 dni od upovedomenia
prenajimatel’a. V pripade, ak ndjomca nesplni povinnost’ v lehote podla predchddzajticej
vety, je prenajimatel’ opravmeny uviest predmet ndjmu, jeho prisluenstvo a spologné
priestory do pévodného stavu sdm ato na naklady najomcu, bez potreby splnenia
podmienok podfa &lanku IV ods. 5 Zmluvy.

Néjomcea sa zavdzuje zabezpelit' v stlade s platnymi pravnymi predpismi pravidelné
vykondvanie odbomnych prehliadok a odbornych skiaSok vyhradenych technickych
zariadeni na predmete najmu v stlade s platnou legislativou a spravy z tychto revizii
predkladat’ prenajimatel'ovi do dvoch tyZdiiov od ich obdfZania. Zistené zavady, uvedené
v tychto sprdvach, je povinny ndjomca odstrdnit’ na vlastné néklady v primeranej
lehote. Pripadné sankcie a pokuty uloZené prislu$nymi orgdnmi pre nesplnenie
povinnosti podla tejto zmluvy a vSeobecne zavdznych pravnych predpisov najmé za
nevykonanie predpisanych kontrol, skiSok a prehliadok, za neodstranenie nedostatkov a
zavad zistenych pri tychto kontrolach, skdSkach a prehliadkach na predmete najmu,
alebo pre dalSie poruSenia vSeobecne zaviznych pravaych predpisov, uloZend
prenajimatel’'ovi za poruSenie alebo zavinenie ndjomcu uhradi ndjomea v lehote uvedenej
v pravoplatnom rozhodnuti o uloZeni sankcie alebo pokuty. Za tymto wlelom
prenajimatel’ bezodkladne vyzve ndjomecu na dhradu pokuty.

V pripade, Ze na zdklade spravy o odbomej prehliadke a skiske, alebo spravy z kontroly
sa predmet ndjmu stane nespdsobilym na dohodnuté uZivanie a hrozi Skoda na majetku
alebo zdravi andjomca nepodnikne potrebni ndpravu v primeranej lehote, nesie
v plnom rozsahu zodpovednost za Skodu na majetku a zdravi 0sdb nachadzajicich
sa v predmete ndjmu. Uvedené konanie je hrubym porudenim tejto zmhuvy a prenajimatel’
je oprévneny odstipit’ od zmluvy.

Néjomca je povinny predkladat’ prenajimatelovi képie sprav o odbornych prehliadkach,
skiskach, a kontrolach tykajlice sa predmetu ndjmu. Nesplnenie povinnosti predkladat’
prenajimatelovi tieto doklady v zmysle platnych pravnych predpisov je hrubym
porusenim tejto zmluvy.
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Néjomca je opréavneny vybavif predmet namu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vaiknutiu 0s8b do prenajatych priestorov /elektronickd ochrana, mreZe
apod./

Bez suhlasu prenajimatela nemdZe néjomca zabrat' daldie priestory v objekte /chodby
a pod./

Néajomeca nemdZe na predmet ndjmu zriadit’ zaloZné pravo, alebo tento inak zataZit'.

Néjomea je opravneny oznadit’ predmet ndgjmu obchodnym menom vo forme informagnej
tabule, ktord umiestni v mieste na to uréenom prenajimatel'om aje povinny splnit’ si
oznamovaciu povinnost tykajlicu sa otvéracich hodin na miestom trade MC DNV
v stlade s platnymi vieobecne zdvdznymi nariadeniami miestneho zastupiteI'stva mestske;j
Casti Bratislava — Devinska Nova Ves.

.Pred predmetom nédjmu avpredmete ndjmu je ndjomca povinny udrZiavat Cdistotu

a poriadok a dodrZiavat prevadzkovy poriadok objektu Viacicelového zariadenia.

.Néjomca sa zavdzuje dodrZiavat’ prevadzkovii dobu v silade s platnymi vSeobecne

zavaznymi nariadeniami mestskej Casti Bratislava — Devinska Nova Ves.

.V pripade porusenia ktoréhokoPvek bodu tohto Clinku sa nijomca zavizuje uhradit

prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zo sumy ro€ného n4jomného za kazdy
1zadaty den omeSkania. Ndhrada Skody sa do vysky zmluvnej pokuty nezapofitava
a pravo na nédhradu Skody tymto ustanovenim nie je dotknuté.

CL VI
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Odovzdanie predmetu najmu sa uskutoéni formou odovzdéavacieho protokolu, ktory
zmluvné strany podpiSu.

Ndajomea po ukonéeni ndjomného vztahu odovzda nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie spdsobené riadnym uZivanim a zmenami
vykonanymi so stuhlasom prenajimatela a to najneskér v posledny defi najmu, pokial’ sa
s prenajimatel'om nedohodne inak.

Riadnym odovzdanim predmetu ndjmu sa okrem iného rozumie odovzdanie vetkych
kPucov od predmetu néjmu. V pripade neodovzdania vSetkych kIiov je prenajimatel
opravneny vymenit zdmky na ndklady najomcu. Prenajimatel’ je opravneny pouZit
vadium podl'a €l. II ods. 6 na uhradu nékladov spojenych s vymenou zémkov, s &im
najomea vyslovne sthlasi.

Ak ndjomca neodstrani zévady alebo poSkodenia predmetu ndjmu, ktoré je povinny
odstranit’ najneskdr do dna ukondenia najmu, vyhotovi sa dohoda o spdsobe nadhrady
Skody.
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Ak nidjomca predmet ndjmu nevyprace alebo neodovzdéd prenajimatelovi ani v lehote
podla ¢l. III ods. 9 a 10 zmluvy, je prenajimatel’ oprdvneny na tucely zabezpeCenia
pohladdvok zadrzat’ hnutelné veci ndjomcu nachddzajice sa v predmete ndjmu. Veci
ndjomcu je prenajimatel’ opravneny uloZitf' do uschovy aak one ndjomca neprejavi
zaujem do 3 mesiacov alebo ak vtejto lehote ndjomca neprevezme povinnost platit
uschovné, prenajimatel’ je opravneny veci ndjomcu predat’ za obvykld cenu. Prenajimatel
je opravneny pouzit vadium podla &l. II ods. 6 na udhradu nakladov spojenych s
vypratanim, uskladnenim a predajom predmetov podla tohto &lanku Zmluvy, s &im
nijomca vyslovne suhlasi. Prenajimatel’ ma narok na néhradu nékladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vSetkych svojich nédrokov prenajimatel zvy$nd ast” sumy
utiZzenej za predaj jeho veci vyda ndjomeovi, len €o ho o to poZiada.

Za kazdy defi ome$kania s odovzdanim predmetu ndjmu po skondeni néjmu podrla tejto
Zmluvy je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% zo
sumy ro¢ného najomného za kazdy i zacaty defi poruSenia povinnosti. Nahrada Skody sa
do vysky zmluvnej pokuty nezapoditava a pravo na nahradu $kody tymto ustanovenim nie
je dotknuté.

Prenajimatel’ je oprdvneny odkupit’ zhodnotenia vykonané ndjomcom na predmete ndjmu
pocCas trvania ndjomného vzt'ahu vo vyske 1,- EUR.

O odovzdani predmetu nd4jmu po jeho skonéeni vyhotovi prenajimatel’ protokol o prevzati
predmetu ndjmu, ktory zmluvné strany podpiSu. Sticastou protokolu o prevzati predmetu
najmu vyhotoveného po skonéeni ndjmu je dohoda o spdsobe nabrady $kody podla ods. 3
tohto ¢lanku zmluvy, ak Skoda bola spésobena.

ClL VI
Prechodné a zavere&né ustanovenia

Pokial’ nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov
prislu¥né ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb.. ondjme apodndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov, Obéianskeho zdkonnika ainych vSeobecne
zévdznych pravnych predpisov SR, ktoré upravujt pravne vzt'ahy vzniknuté podra tejto
zmluvy.

Ak sa preukédZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
netiéinnym, takato neplatnost alebo neuinnost nemda za nasledok neplatnost alebo
netfinnost’ d'alfich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. V takychto pripadoch sa
zmluvné strany zavdzuji nahradit’ takéto ustanovenie novym znenim tak, aby bol
zachovany ufel sledovany uzavretim zmluvy atento bol vstlade so vieobecne
zévéznymi prévnymi predpismi. Do prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre
dany vztah pouZija také ustanovenia zdkona, ktoré ho upravujui najbliZsie.

Zmluva o najme je vyhotovena v 3 (troch) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel dostane 2
(dve) a ngjomca 1 (jedno) jej vyhotovenia.

Ustanovenia tejto zmluvy je moZné menit' len na zaklade dohody zmluvnych stran
formou pisomného dodatku k zmluve s vynimkou uvedenou v &l. II ods. 10 tejto zmluvy,
kedy sa dodatok k zmluve nevyhotovi.

10



10.

V Bratislave dia ... V Bratislave diia

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom preéitali, Ze bola
uzatvorend po vzijomnom prerokovani podla ich slobodnej vdle, uréite, viZne, nie
v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze bez zbytodného odkladu ozndmia druhej zmluvnej strane
akékol'vek zmeny v idajoch uvedenych v tejto zmluve, najmé zmenu adresy, obchodného
mena, pravnej formy podnikania, bankového spojenia, a pod.

Zmluva sa uzatvara na zaklade podmienok Obchodnej verejnej stfaZe schvilenych
Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava - Devinska Nova Ves uznesenim
UMZ &. /2/2022 na svojom zasadnuti diia 16.02.2022 v stlade s § 9a zdkona &. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost’ doru¢it’ pisomnost’ podl'a zmluvy sa povaZuje .
v konkrétnom pripade za splnenti diiom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tato
pisomnost prevziat. Ak sa v pripade doru€ovania prostrednictvom posStového podniku
vrati doruCovana zasielka ako nedorufena alebo nedoruéitelna z akéhokolvek dévodu,
povaZuje sa takato zasielka za dorudenit diiom jej vritenia adresatovi. Uginky doruGenia
nastani aj vtedy, ak prijemca pisomnost v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej
prevzatie zmari; v tomto pripade sa zasielka povaZuje za dorufenit dfiom jej vratenia
adresatovi. Pre dorucovanie je rozhodna adresa zmluvnych strdn uvedend v zéhlavi tejto
zmluvy alebo ind adresa, ak bola druhej zmluvnej strane pisomne oznimena.

Stcast'ou zmluvy je: Priloha 1 - Protokol o odovzdani nebytového priestoru.
Priloha 2 - Situaény nékres predmetu ndjmu
Priloha 3 - Kolauda¢né rozhodnutie

Této zmluva nadobida platnost” diiom jej podpisu zo strany obidvoch zmluvnych strén a
Uéinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela
podla § 47a ods. 1 zékona €. 40/1964 Z.z. Obéianskeho zakonnika v spojeni s § 5a ods. 6
a9 zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacif) v zneni neskorsich predpisov.

Za prenajimatela: ' Za najomeu:

Dérius Krajéir 7 — Andrea Gervenkova
starosta
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-DEVINSKA NOVA VES
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Priloba &2
Nékres nebytovéeho priestoru
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