Zmluva o najme nebytovych priestorov
Cislo CPZA-ON-2017/007881-004

uzavreta podfa § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,zédkon €. 278/1993 Z. z.), zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len , zakon €. 116/1990 Zb.") a podla zékona ¢&.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov ( dalej len , ObCiansky zakonnik®) (dalej len

,Zmluva®).

Prenajimatel’ :
Sidlo:
zastupeny :

ICO:
DIC:

Bankové spojenie:

Najomca:
Sidlo
Zastupeny:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:
Zapisany:

Zmluvné strany

Slovenska republika zastdpena Ministerstvom vnuatra Slovenskej republiky
Pribinova 2, 812 72 Bratislava

JUDr. Milan Rebro$, PhD., riaditel Centra podpory Zilina na zaklade plnomocenstva
€. p.: KM-OPS4-2017/000889-089 zo diia 16.05.2017

00151866

2020571520

Statna pokladnica

najom : IBAN SK4981800000007000179866

sluzby : IBAN SK7881800000007000180023

(dalej len ,prenajimatel)

GEODET, v.o.s.

MatuSovicovsky rad 56, 038 61 Vrutky

Ing. Peter Horemuz, spoloénik

36390674

2020120883

Tatra banka, a.s.

SK11 1100 0000 0026 2137 0695

v obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel: Sr, vlozka &islo: 10049/L

(dalej len ,ngjomca“)

(prenajimatel a ndjomca dalej aj ako ,zmluvné strany*)

Cl. 1.
Predmet a ucel najmu

1. Slovenska republika je vyluénym vlastnikom administrativnej budovy, supisné Cislo 601 v Martine na ulici
Pavla Mudrona €. 45, postavenej na pozemku registra CKN parc. €. 613, zapisanej na liste vlastnictva
Cislo 2245, katastralne Uzemie Martin, obec Martin, v katastri nehnutefnosti katastralneho odboru
Okresného Uradu Martin, ktora je v sprave Ministerstva vnutra Slovenskej republiky (dalej len ,stavba®).

2. Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimatefla prenechat najomcovi za najomné do najmu na doCasné
uZivanie a za podmienok dohodnutych touto zmluvou nebytovy priestor v celkovej vymere 47,46 m2, ktory



sa nachadza vo vchode B stavby uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku, ato na 1. nadzemnom podlazi
kancelarie ¢. 17 o vymere 15,86 m2a €. 15 o vymere 16,32 m2 a na 2. nadzemnom podlazi kancelariu
¢. 119 ovymere 15,28 m? (dalej len ,nebytovy priestor®). Nebytovy priestor je vyznaCeny na pddorysoch
1.a 2. nadzemného podlazia stavby, ktoré tvoria prilohu &. 1a 2. tejto zmluvy.

Nebytovy priestor sa prenajima za ucelom vykonavania administrativnych &innosti spojenych s predmetom
podnikania.

Nebytovy priestor je v stlade s § 3 ods. 4 zakona €. 278/1993 Z. z. na zaklade Rozhodnutia o do¢asne;
prebytoCnosti majetku $tatu &. CPZA-ON- 2015/006759-001 zo dna 11.9. 2015 docasne prebytoénym
majetkom Statu. Nebytovy priestor prechodne neslizi prenajimatelovi na plnenie Uloh v ramci predmetu jeho
¢innosti alebo v stvislosti s nim.

Najom sa uskutoriuje v stlade s ustanovenim § 13 zakona €. 278/1993 Z. z.

ClL. 1.
Doba najmu a skonéenie najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytovy priestor na dobu urditd, ato na 5 (pat) rokov, odo dna

nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Najom zanikne:

a) uplynutim doby, na ktort bol najom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran z dévodov ustanovenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona
¢. 116/1990 Zb. Vypovedna lehota je jeden (1) mesiac a zadina plynut prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

d) Pisomnym odstlpenim od zmluvy v pripade podstatného porusenia zmluvnych povinnosti s uvedenim
dévodu odstupenia od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za podstatné poruSenie zmluvnych
povinnosti sa bude povazovat poruSenie akejkolvek povinnosti ustanovenej v tejto zmluve. Odstupenie
od zmluvy je Ucinné okamihom jeho doru¢enia druhej zmluvnej strane.

L.
Vyska a splatnost najomného a sposob thrady

Vyska néjomného bola stanovena dohodou zmluvnych strén na zéklade zékona €. 18/1996 Z. z. o cenéch
v zneni neskorsich predpisov, vo vyke 50,00 €/m2 roéne za prendjom, &o pri celkove] prenajatej ploche
predstavuje sumu 2373,00 € (slovom: dvetisictristosedemdesiattri eur) rocne za cely nebytovy priestor.

Najomné je splatné StvrtroCne vo vyske 593,25 € (slovom: pétstodevatdesiattri eur dvadsatpat eurocentov)
anajomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi najomné bezhotovostne na uéet prenajimatefa IBAN
SK4981800000007000179866, ato na zaklade faktiry vystavenej vzdy do posledného dria prislusného
Stvrtroka, t.j. 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12.  Splatnost faktury je 30 dni odo dria jej vystavenia prenajimatelom.
Néjomca sa v Stvrtroku, vktorom doSlo k nadobudnutiu Gcinnosti tejto zmluvy, zavazuje uhradit
prenajimatelovi alikvotnl Cast najomného na zaklade faktlry vystavenej prenajimatelom. Splatnost faktury
je 30 dni odo diia jej vystavenia prenajimatelom.

V pripade nespravnej alebo nelpinej faktdry, je najomca opravneny faktdru vratit prenajimatefovi na
prepracovanie, resp. doplnenie, s uvedenim dévodu jej vratenia a prenajimatel je povinny vystavit opraven
fakturu. V takomto pripade zacina plynut nova 30 (tridsat) driova lehota splatnosti faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny menit kazdoroéne k 01.04. vySku najomného
dohodnutého v zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym Uradom SR za bezprostredne
predchadzajuci kalendamy rok a zverejnent Statistickym uradom v janudri nasledujlceho roka, pricom prvy
krét bude uplatnend v roku 2018. ZvySenie ndjomného prenajimatel da na vedomie najomcovi pisomnym
oznamenim doruenym najomcovi. ZvySené najomné je najomca povinny platit za obdobie od 01.04.
v termine splatnosti ndjomného v stlade s ods. 2 tohto ¢lanku.



10.

V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného bude najomcovi dorucené po splatnosti najomného, zaplati
najomca rozdiel medzi pédvodnym najomnym a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od
doru€enia oznamenia.

Cl.Iv.
Predpokladané prevadzkové naklady

Prenajimatel’ bude najomcovi sii¢asne zabezpecovat za Uhradu poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim
nebytového priestoru, a to spotrebovanu elektricki energiu, teplo, vodné, stoéné a odvod zrazkovych véd,
upratovanie spolo¢nych priestorov, udrzbu zelene, spevnenych pléch a chodnikov.

Predpokladané prevadzkové naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru boli urené rocne
vo vySke 2 800,00 € (slovom dvetisicosemsto eur).

Najomca sa zavazuje uhradzat' platbu za sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru Stvrtrocne
vo vySke 700,00 € ( elektricka energia 300,00 €, teplo 310,00 €, vodné 26,00 €, stoéné a zrazkové vody
40,00 €, upratovanie spoloénych priestorov, Udrzba zelene, spevnenych pléch a chodnikov 24,00 €)
bezhotovostne na Uget prenajimatefa IBAN SK7881800000007000180023, ato na zaklade faktury
vystavenej vzdy do posledného dia prislusného $tvrtroka, t.j. 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. Splatnost faktury
je 30 dni odo dfa jej vystavenia prenajimatelom. Najomca sa v Stvrtroku, v ktorom doSlo k nadobudnutiu
uginnosti tejto zmluvy, zavazuje uhradit' prenajimatelovi alikvotnu Cast platby za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru na zaklade faktlry vystavenej prenajimatelom. Splatnost faktary je 30 dni odo diia je;
vystavenia prenajimatelom.

V pripade nespravnej alebo neuplnej faktary, je najomca opravneny faktiru vratit prenajimatelovi na
prepracovanie, resp. doplnenie, s uvedenim dévodu jej vratenia a prenajimatel je povinny vystavit opravend
fakturu. V takomto pripade zacina plynut nova 30 (tridsat) dfiova lehota splatnosti faktury.

Roc¢né vyuctovanie prevadzkovych nakladov za poskytované sluzby spojené s uZivanim nebytového
priestoru predlozi prenajimatel najomcovi do 31. maja nasledujiceho roka. Podkladom pre vyuétovanie
budu vyUctovacie faktury od dodavatelov energii a skutoéna spotreba energii uréena:

o teplo, zrazkové vody, upratovanie spolo¢nych priestorov, udrzba zelene, spevnenych pléch a chodnikov
- pomernou Castou prenajatej plochy navySenej o podiel na spolo¢nych priestoroch vo vchode B stavby
ovymere 17,61 m? k celkovej ploche miestnosti v stavbe, ktoré su zéroven aj vykurované (65,07 m? :
1899 m?) t. 3,43 %,

o elektricka energia ,vodné a sto¢né - pomerom priemerného poctu zamestnancov ndjomcu k priemernému
celkovému poctu uzZivatelov budovy za vyuctovavany rok.

Ak pri roénom vyuctovani prevadzkovych nékladov za poskytované sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru vznikne nedoplatok, néjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vzniknuty nedoplatok v lehote
do 30 dni od vystavenia faktiry prenajimatelom. V pripade, ak vznikne preplatok z ro¢ného vylctovania
prevadzkovych nékladov za poskytované sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru, prenajimatel sa
zavazuje preplatok uhradit v lehote splatnosti vystaveného dobropisu na Ucet najomcu uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy.

V pripade neuhradenia  StvrtroCnych platieb  najomného  a predpisanych StvrtroCnych platieb za
prevadzkové naklady spojené s uzivanim nebytového priestoru v lehote splatnosti, ma prenajimatel pravo
poZadovat od najomcu Uroky z omeSkania za kazdy aj zaCaty derh omeSkania v zakonom stanovenej vyske.

Zaplatenim Urokov z omeskania nie su dotknuté naroky zmluvnych stran na nahradu Skody.

N&jomca sa zavazuje uhrédzat pripadné vzniknuté Uroky z omeSkania na ucet prenajimatefa IBAN
SK2781800000007000179874 na zéklade osobitnej faktury vystavenej prenajimatelom. Splatnost faktury je
30 dni odo dna jej vystavenia.

Akakolvek platba uskutocriované prevodom na bankovy Ucet ktorejkolvek zmluvnej strany sa povazuje sa
zaplatenu az v def pripisania celej vySky danej platby na bankovy Ucet druhej zmluvnej strany.



10.

1.

CL. V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytovy priestor do uzivania v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, zabezpec€ovat funkénost vSetkych standardnych zariadeni a zabezpecovat riadne pinenie sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie
na zaklade pisomného odovzdavajlceho protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Poplatok za komunaine odpady si najomca riesi individualne, ohlasenim na prislusnom mestskom urade.

Najomca zodpoveda v pinom rozsahu za plnenie a dodrziavanie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
platnych na Uzemi Slovenskej republiky upravujicich oblast bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
a ochrany pred poziarmi.,

Najomca umozni prenajimatelovi po vzajomnej dohode vstup do nebytového priestoru za G¢elom vykonania
beznych revizii, Gdrzby a oprav.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
urobit, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Pri vzniku Skody v nebytovom priestore zavinenej najomcom sa tento zavazuje odstranit ju na vlastné
naklady. Najomca na svoje naklady vykonava bezn( udrzbu v nebytovom priestore (upratovanie,
malovanie, vymena ziaroviek, kluciek, dvernych zamkov, rozbitych okien a podobne).

Akékolvek zmeny na nebytovom priestore mbze najomca vykonat len s pisomnym sthlasom prenajimatela.
Najomca mbze pozadovat Uhradu nakladov spojenych so zmenou na nebytovom priestore, len ak
prenajimatel dal predchadzajici pisomny sthlas s vykonanim zmeny a st¢asne sa zaviazal uhradit tieto
naklady. Najomca nema prednostné pravo na kupu nebytového priestoru.

Najomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor do podnajmu alebo vypozicky inej fyzickej alebo
pravnickej osobe.

Najomca moze nebytovy priestor uzivat len v rozsahu uréenom touto zmluvou.

Najomca je povinny do 15 (patnast) dni po skonceni najmu odovzdat prenajimatelovi nebytovy priestor na
zaklade pisomného odovzdavajuceho protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, spésobena Skoda bude najomcovi vylctovana
prenajimatelom.

Cl. VL.
Zaverecné ustanovenia

Tuto zmluvu mozno dopifiat alebo menit len na zaklade dohody oboch zmluvnych stran formou pisomnych,
oCislovanych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami, ktoré sa po nadobudnuti uéinnosti stant
neoddelitelnou su¢astou tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze na Ucely tejto zmluvy sa povaZzuje za riadne doruéent kazda postovéa alebo
kuriérska zasielka zaslana na adresu pre doruCovanie, a to aj v pripade, ked si dotknutd zmluvna strana ako
adresat odmietne prevziat poStovl alebo kuriérsku zasielku, alebo uplynie lehota na jej odber na poste
alebo u kuriéra. V takom pripade nastand uinky doru€enia marnym uplynutim posledného diia odbernej
lehoty. Adresou pre doru€ovanie je v pripade prenajimatela adresa zaslana na:

Ministerstvo vnutra SR, Centrum podpory Zilina
Kuzményho 26,

012 23 Zilina a v pripade najomcu je adresou pre doru¢ovanie:

GEODET, v.0.s.
MatuSoviCovsky rad 56,



038 61 Vrtitky.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia suhlasu Ministerstva financii SR s najmom nehnutelného
majetku Statu v silade s §13 ods. 9 zakona €. 278/1993 Z. z. a Ucinnost difiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmltv vedenom Uradom vlady SR.

Vztahy, prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 278/1993 Z.z., zakona €. 116/1990 Zb., ObcCianskeho zakonnika a dalSimi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych jedno (1) vyhotovenie si
ponecha Ministerstvo financii SR a po dve (2) vyhotovenia dostane kazda zmluvna strana.

Zmluvné strany vyhlasujl, ze ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena, na tejto zmluve sa dohodli
dobrovolne, prejav ich vole je slobodny a vazny a nebol vykonany v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom zmluvnymi stranami precitana a nakolko doslovné znenie tejto zmluvy je v
plnom sUlade s prejavom zmluvnych stran tejto zmluvy, zmluvné strany tato zmluvu podpisuju.

Sucastou tejto zmluvy je: Priloha €. 1- pddorys 1. nadzemného podlazia stavby,
Priloha €. 2 - pddorys 2. nadzemného podlazia stavby.

Prenajimatel Najomca
V Ziline, dia V Martine, dria
JUDr. Milan Rebros, PhD. Ing. Peter Horemuz
riaditel Centra podpory Zilina spoloénik



Priloha ¢.1 zmluvy o n&jme nebytovych priestorov Cislo CPZA-ON-2017/007881-004
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Priloha ¢.2 zmluvy o najme nebytovych priestorov Cislo CPZA-ON-2017/007881-004
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