y1/202) XA

KUPNA ZMLUVA

uzatvoreni podla ustanoven{ § 588 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obéianskeho zékonnfka (dalej

Predévajiici
Nazov
Sidlo:

ICO:

DIC:

Osoba opravnend konat:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu v tvare IBAN:

len ,Obéiansky zékonnik")

Zmluvné strany

Mestska éast Kodice — Sfdlisko KVP
Trieda KVP &. 1, 040 23 Kogice

00 691 089

2020928327

Mgr. Ladislav Lérinc, starosta
Prima banka Slovensko, a.s.

SK05 5600 0000 0005 3629 3016

(Predévajuci dalej ako ,Preddvajtici”)

Kupujiici
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:
DIC:

Osoba opravnena konat:

Bankové spojenie:

Cislo uétu v tvare IBAN:

Bankové spojenie:

Cislo étu v tvare IBAN:

(Kupujuci dalej ako . Kupujici®)

JUMBO RESIDENCE s.r.o.

Némestie Osloboditel'ov 3784/3A, 040 01
Kogice

50 649 647

2120402889

Ing. Peter Jakub, konatel

Tatra banka, a.s.

SK54 1100 0000 0029 4509 6557
Oberbank AG pobocka zahrani¢nej banky v
Slovenskej republike

SK25 8370 0000 0023 0151 1313

{d'alej Predavajuci a Kupujtci spolo¢ne aj ako ,Zmluvné strany")

sa dohodli na uzatvoren{ Kiipnej zmluvy uzatvorenej podfa ustanoven{ § 588 a nasl. Ob¢ianskeho
zékonnfka v nasledovnom zneni {spolu dalej aj ako ,Zmluva®):



PREAMBULA

Predavajici je vyluénym vlastnikom Predmetu kipy v lokalite Drocirov park (Kosice,
mestska ¢ast Sidlisko KVP).

Predavajici ma zéujem, aby Nehnutelnosti v lokalite Drocirov park boli najneskér do
31.01.2027 zrekonitruované a stavebme upravené za ucelom ich trvalého vyuZivania na
socidlne sluzby v prospech obyvatelov, a to najmi ako domu seniorov a inych zariadent pre
fyzické osoby odkizané na pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzicke osoby, ktoré dovrdili
déchodkovy vek (§ 35 az § 40 zakona &. 448/2008 Z.z. o socidlnych sluzbich v zneni
neskorgich predpisov).

Stéastou stavebnych iprav Nehnutel'nostf realizovanych Kupujicim na vlastné néklady mbie
byt aj vybudovanie gastro kuchyne, stravovacej miestnosti, kultirno-spoloéenskej miestnosti,
rehabilitaéno-relaxa¢nej miestnosti, pradovne, verejne pristupného detského ihriska,
oddychovej zény, dportového ihriska, parkoviska shiziaceho uvedenému zariadeniu, detského
stacionara, fitnes, wellness + pohybové aktivity, ubytovanie sdvisiace s poskytovanymi
sluzbami.

Pre Predévajiiceho je rozhodujiicou skutoénostou pre uzatvorenie tejto Zmluvy, bez splnenia
ktorej by nemal ziujem na jej uzatvorenf, %e Kupujiici nehnutelnosti, ktoré si Predmetom
kiipy podla tejto Zmluvy, na vlastné ndklady za dohodnutych podmienok riadne a véas
zrekonstruuje a po ich rekonstrukeii v nich najneskér do 31.01.2027 zriadi a bude v nich trvalo
prevadzkovat, a to samostatne alebo v spoluprici s tretou osobou, predovietlkym dom seniorov
a iné zariadenia pre fyzické osoby odkézané na pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzické oscby,
ktoré dovtiili déchodkovy vek (§ 35 a2 § 40 zékona &. 448/2008 Z.z. o socidlnych sluZbéch v
znen{ neskorgich predpisov).

Za tymto t¢elom bola zo strany Predévajiiceho v stilade so zdkonom SNR . 138/1991 Zb. o
majetku obef v zneni neskordich predpisov vyhldsend obchodna verejnd siitaZ na ~Predaj a
prendjom aredlu byvalej MS$ v Drocirovom parku” podl'a ustanovenia § 281 a nasl. zakona
& 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik (d'alej len ako ,OBZ") dila 25.02.2022 o najvhodneji
nivrh na uzavretie tejto Zmluvy. Navrh Kupujiceho bol v silade s ustanoveniami
upravujiicimi verejnt obchodni sutaz vybrany ako najvhodnejsi 2 navrhov.

Nakolko sa Kupujtci pred podpisom Zmluvy oboznimil s technickym a pravnym stavom
Nehnutelnosti a tento stav mu je dobre znamy, Kupujuci deklaruje, Ze stav Nehnutenost{ mu
nebréni v jeho zémere realizovat prava a povinnosti podla tejto Zmluvy.

Clanok I,
Definicie niektorych pojmov
Na tgely tejto Zmluvy maji pojmy v nej uvéddzané s velkym zafiatofnym pismenom
nasledujiici vyznam:
a) OVS - obchodni verejné sttaz v zmysle Preambuly tejto Zmluvy.

b) Drocérov Park: verejné priestranstvo v Meste Kogice, Mestskej asti Sidlisko KVP,
ohrani¢ené ulicami Déne$ova, Wurmova, Stierova, Drabova.

c) Stavby: st spoloéne



Stavba so stipisnym ¢islom 1149 - budova pre §kolstvo, na vzdelvanie, vyskum ~
8§kolka, jasle — Drocdrov park 2, stojaca na parcele registra ,C* evidovana na
katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom 3555/3 o vymere 314 m? - Zastavana
plocha a nadvorie,

Stavba so stipisnym ¢&islom 3155 — budova - Drocdrov park 4, stojaca na parcele
registra ,C" evidovand na katastrilnej mape pod parcelnym ¢islom 3555/6 o
vymere 62 m? - Zastavana plocha a nédvorie,

Stavba so supisnym ¢islom 3156 — budova - Drocarov park 6, stojaca na parcele
registra ,C* evidovand na katastrilnej mape pod parcelnym é&islom 3555/5 o
vymere 315 m? - Zastavand plocha a nidvorie

. Stavba so stipisnym ¢&islom 3157 — budova - Drocarov park 8, stojaca na parcele

registra ,C" evidovand na katastrilnej mape pod parcelnym ¢&islom 3555/4 o
vymere 313 m? - Zastavand plocha a nddvorie

Stavba so supisnym ¢islom 3158 — budova - Drocdrov park 10, stojaca na parcele
registra ,,C* evidovana na katastrilnej mape pod parcelnym ¢&islom 3555/2 o
vymere 316 m? - Zastavana plocha a nddvorie

zapisané na liste vlastnictva ¢. 2879, katastrilne vizemie Grunt, obec: Kosice -
Sidlisko KVP, okres Kodice II.

d) Pozemky pod Stavbami: sui spolo¢ne

parcela registra ,C" evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym éislom
3555/3 o vymere 314 m? - Zastavan4 plocha a nidvorie,

parcela registra ,C* evidovana na katastrilnej mape pod parcelnym ¢islom
3555/6 o vymere 62 m? - Zastavand plocha a nadvorie,

parcela registra ,C* evidovana na katastrilnej mape pod parcelnym ¢islom
3555/5 o vymere 315 m? - Zastavani plocha a nddvorie

parcela registra ,C* evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom
3555/4 o vymere 313 m? - Zastavand plocha a nddvorie

parcela registra ,C* evidovana na katastrdlnej mape pod parcelnym d¢fslom
3555/2 o vymere 316 m? - Zastavand plocha a niddvorie

zapisané na liste vlastnictva ¢&. 2879, katastralne Gzemie Grunt, obec: Kosice -
Sidlisko KVP, okres Kosice II.

e) Pristupové cesty

a.

parcela registra ,C" evidovand na katastrilnej mape pod parcelnym ¢islom
3555/7 o vymere 62 m2 - Zastavana plocha a nidvorie,

parcela registra ,,C" evidovana na katastrilnej mape pod parcelnym ¢&islom
3555/8 o vymere 28 m2 - Zastavana plocha a niadvorie,

parcela registra ,C* evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom
3555/9 o vymere 39 m2 - Zastavana plocha a niadvorie,

parcela registra ,C* evidovand na katastridlnej mape pod parcelnym ¢islom
3555/10 o vymere 53 m2 - Zastavana plocha a nidvorie,

zapisané na liste vlastnictva ¢. 2879, katastralne dzemie Grunt, obec: Kogice -
Sidlisko KVP, okres Kosice II.



f) Predmet kipy alebo Nehnutelnosti: Stavby, Pozemky po Stavbami a Pristupové cesty.

g) Sluzby v prospech Seniorov: sluzbami v prospech Seniorov Mestskej ¢asti Koice — Sidlisko
KVP sa rozumeji najmi ubytovacie a stravovacie sluiby, denny stacionar,
rehabilita¢norelaxaéné centrum, sluby v oblasti kultiry a $portu prisposobené potrebim
a ostatné sluzby poskytované v zariadeniach pre fyzické osoby odkdzané na pomoc inej
fyzickej osoby a pre fyzické osoby, ktoré dovi#ili dochodkovy vek v zmysle § 35 a2 § 40
zikona &. 448/2008 Z.z. o socidlnych sluzbéch v zneni neskor$ich predpisov).

h) Seniorom: sa rozumie osoba, ktora doviiila déchodkovy vek ustanoveny pravnymi
predpismi.

i) RekonStrukciou: sa rozumie stavebna ¢innost realizovand na Predmete kupy, pri ktorych
na néklady a nebezpeenstvo Kupujiceho dochidza k stavebnotechnickym zmendm
Predmetu kiipy s ciefom pripravit Predmet kiipy ako sposobily pre poskytovanie SluZieb v
prospech Seniorov.

j) Pripravenost stavby ku Kolaudécii: sa rozumie faktické a dokumenta¢né dokondenie
Rekonstrukcie Predmetu kipy, ukonéenie véetkych stavebnych préc Kupujiicim, dspedné
vykonanie vietkych pravnymi a technickymi predpismi predpisanych skusok,
protokolérne odovzdanie kompletnej technickej, odbornej a pravnej dokumenticie
potrebnej k riadnemu podaniu Ziadosti o Kolaudéciu Predmetu kipy v zmysle § 76 a nasl.
Stavebného zikona ako aj predloZenie platnych zmhiv o pripojeni a dodivke energif
(elektrické energia, plyn, voda, telekomunikacie) do Stavieb s prisluinym spravcom siete a
vypratanie miesta Rekonstrukcie (staveniska) od stavebného a iného odpadu vritane
odvozu odpadu zo staveniska a Predmetu kipy.

k) Kolaudécia: kolauda¢né konanie vo veci Rekonitrukcie Stavby podla § 76 a nasl.
Stavebného zikona iniciované na navrh a naklady Kupujiceho. Kolaudécia sa povaZuje za
tspeine vykonant, resp. ukoncend v pripade, ak prisluiny stavebnu trad vyda kolauda¢né
rozhodnutie, ktorym sa povoluje uZfvanie stavby na uréeny udel a toto rozhodnutie
nadobudne pravoplatnost.

1) Prévo pofadovat prevod VP k Predmetu kiipy: pravo Predivajiceho stanovene v ¢l. X
tejto Zmluvy

m) Stavebné povolenie: Stavebné povolenie vydané mestom Kofice, pracoviskom Kosice —
Zépad, so sidlom: Tr. SNP ¢ 39, KoSice, pod ¢&. A/2010/10285-05/11/VIR dna 28.4.2010 pre
povolenie stavby: ,Dom seniorov Mestskej ¢asti Kosice - KVP* - zmeny dokonéenej stavby
byvalej materskej $kalky a detskych jasli, budovy sup. ¢. 1149 na pozemku parc. & 3555,
kat. tizemie Grunt, v Kogiciach, v Drocirovom parku, v Mestskej ¢asti Koice ~ Sidlisko
KVP, s objektovou skladbou

a. SO-01 Juiné pavilény,

b. SO-02 Severné pavilény,

¢. $0-04 Uprava oplotenia,

d. SO-05 Vniitro aredlovy rozvod,

e. $0-06 Vnutro aredlové kanalizacia,

ktoré bolo prediZené rozhodnutim mesta Koice, pracovisko Kogice -Zépad, Tr. SNP ¢&. 39,
Kosice dita 23.3.2012 pod & A/2012/09945-04/11/VIR,



n) Nové povolenia: akékol'vek privoplatné rozhodnutia, ozndmenia, stanoviskd, vyjadrenia,
stihlasy ¢i iné dokumenty, ziskané Kupujicim na vlastné ndklady od prislusnych orgdnov
(predovietkym stavebnych tiradov) a osob (predovietkym spravcov sietf) na zdklade Novej
projektovej dokumentdcie, ktoré opraviiuju Kupujiceho na vykon stavebnych éinnosti v
silade s Novou projektovou dokumenticiou, a to najmid: rozhodnutia vyddvané v
uzemnom konanf (Gzemné rozhodnutia), stavebné povolenia, zmeny stavby pred
dokoncenim, ohldsenia v spojeni s pisomnym ozndmenim stavebného tradu, Ze proti
uskutoéneniu stavby, stavebnych tprav a udrZiavacich pric nemd ndmietky, sihlasy
spravcov sieti a pod.

o) Nové projektovd dokumenticia: pdjde o budiicu projektovii dokumentéiciu vypracovani
opravnenou osobou na Ziadost, zodpovednost a niklady Kupujiceho, tak aby zdkladny ticel
tejto Zmluvy v zmysle Clénku III Zmluvy (poskytovanie socialnych Sluzieb v prospech
seniorov) bol zachovany; Jej pouzitie Kupujticim sa predpoklad4 pri konaniach v zmysle
stavebného poriadku podla zékona &. 50/1976 Zb. o iizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zidkon) v zneni neskorsich predpisov (dalej aj .Stavebny zdkon*) za
ucelom ziskania Novych poveleni (napr. zmeny stavby pred dokonéenim) potrebnych pre
realizdciu Rekonstrukcie Nehnutel'nosti.

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

Predévajici je pravnickou osobou, je Gizemny samosprivny a spravny celok Mesta Kodice,
ktory za podmienock ustanovenych pravnymi predpismi, Statitom Mesta Koice ako aj
Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Mestskej ¢asti Kosice — Sidlisko KVP (d'alej
len ,Zésady hospodarenia“) hospodari s viastnym majetkom.

Kupujici je pradvmickou osobou, podnikatefom, zapisanym v Obchodnom registri SR.
Kupujuci vyhlasuje, Ze nie je osobou uvedenou v § 9a ods. 6 a 7 Zdkona o majetku obci.
Kupujuci si je vedomy potreby byt zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle
zakona ¢. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora v zneni neskorsich predpisov
pre realizaciu vietkych prav a povinnosti zo Zmluvy.

Kupujiici prehlasuje, Ze v ¢ase podpisu tejto Zmluvy disponuje finanénymi prostriedkami v
dostatoénom objeme potrebnom na Rekonstrukciu Nehnutel'nosti a splnenie vietkych jeho
povinnost{ vyplyvajuicich z tejto Zmluvy, a tieto finanéné prostriedky vzhladom na verejny
zdujem prednostne vynaloZi na splnenie povinnosti vyplyvajtcich mu z tejto Zmluvy.,

Miestne zastupitel'stvo Mestskej ¢asti Kosice - Sidlisko KVP v silade so Zdsadami hospodarenia
a nakladania s majetkom mestskej Casti schvililo predaj Nehnutelnosti (§ 8 Zasad
hospodérenia). Uznesenie Miestneho zastupitel'stva Mestskej ¢asti Kosice — Sidlisko KVP tvori
Prilohu é&. 1 tejto Zmluvy.

Kupujiici je obozndmeny so skutoénostou, Ze Predavajuci ma zdujem dosiahnut zmenu
Uzemného planu hospodérsko-sidelnej aglomeracie Kofice (UPN HSA Kosice), ktorej ti¢elom
bude regulacia - obmedzenie vyuZitia obdobnych stavieb (ako je Predmet kipy) na ucel
viacpodlaZnej vystavby.



Clénok IIL.
Predmet a del zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je prevod viastnickeho prava Predévajiceho k Predmetu kipy zo
svojho vyuéného vlastnictva v podiele 1/1 k celku do vyluéného vlastnictva Kupujiceho za
splnenia podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Predavajlci sa zaviizuje, Ze Predmet kipy odovzdd Kupujiicemu a Kupujici sa zavizuje, Ze za
Predmet kiipy zaplat{ Predavajicemu kipnu cenu podla Clinku IV. tejto Zmluvy a Ze
Predmet kipy prevezme do svojho vlastnictva na ziklade tejto Zmluvy a vykona
Rekonétrukciu Stavieb za ti¢elom poskytovania Sluzieb v prospech Seniorov za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve.

Utelom tejto Zmluvy je prioritnd realizicia cielov a zdujmov Predivajiiceho, a to
poskytovanie SluZieb v prospech Seniorov v zrekondtruovanych NehnutePnostiach, najneskér
od 01.02.2027 s ohfadom na potreby Seniorov z Mestskej ¢asti Kosice — Sidlisko KVP, Kosic
a prip. aj inych miest a obci. Nehnutelnosti budtt vyuZivané ako Dom seniorov a iné
zariadenia pre fyzické osoby odkdzané na pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzické osoby, ktore
dovtili dochodkovy vek (§ 35 a2 § 40 zdkona ¢&. 448/2008 Z.z. o socidinych sluzbich v zneni
neskordich predpisov) s moZnostou zriadenia gastro kuchyne, stravovacej miestnosti,
kultirno-spolofenskej miestnosti, rehabilitaéno-relaxaénej miestnosti, pra¢ovne, verejne
pristupného detského ihriska, oddychovej zény, 3portového ihriska, parkoviska, detského
staciondra, fitnes, wellness + pohybové aktivity, ubytovanie stivisiace s poskytovanymi
sluzbami a pod., pri€om realizdcia podnikatel'skych cielov a zdujmov Kupujiceho v oblasti
poskytovania SluZieb pre Seniorov, vritane vynaloZenia investicif a &innost{ Kupujiceho
potrebnych pre dosiahnutie tychto ciefov je podriadena cielom a zdujmom Pred4vajiceho.
Kupujtici ako podnikatel' zna%a vietky rizikd spojené s Rekondtrukciou Nehnutelnosti a
ndslednym poskytovanim socidlnych a inych uvedenych sluzieb.

Zmluvné strany sa dohodli, e Kupujlci je opréavneny po vykonani Rekonstrukcie v stlade s
touto Zmluvou zodpovedajicim stavu Pripravenosti stavby ku Kolaudécii a po ndslednej
Kolaudacii previdzkovat novovybudované (novozrekonstruované) Nehnutelnosti vyhradne
na Ulely zriadenia prevaddzky Domu seniorov poskytujiicej Seniorom a verejnosti Sluzby v
prospech Seniorov. Kupujici nie je oprdvneny bez predchidzajiiceho pisomného sthlasu
Preddvajiceho vyuzivat Nehnutel'nosti na iny ako dohodnuty ti¢el uvedeny v predchidzajicej
vete tohto bodu Zmluvy, najmé viak nie je oprdvneny vyuzival Nehnutelnosti na Géely
previdzkovania hazardnych hier (hertia, kasino, a pod.), poskytovanie redtauraénych a
pohostinskych sluzieb, previdzkovania kaviarne, erotického salénu, administrativnej budovy,
poskytovania socidlnych sluieb krizovej intervencie a daldfch podla § 24 az 30 zédkona ¢&.
448/2008 Z.z. o socialnych sluzbich v znen{ neskorich predpisov, a pod.. V pripade porudenia
povinnosti podla tohto bodu vznikd Preddvajiicemu Prévo pofadovat prevod VP k Predmetu
kipy (¢ldnok X).

Poskytovanie Sluzieb v prospech Seniorov méze Kupujuci realizovat aj v sti¢innosti s tretou
osobou, pridom je opravneny dat tretej osobe Predmet kipy do ndjmu, aviak vylu¢ne za
ucéelom poskytovania SluZieb v prospech Seniorov.



Clénok IV.
Kipna cena a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na vy3ke kipnej ceny vo vytke 495.000,- EUR, slovom:
Styristodevitdesiatpittisic eur, stanovenej v silade s vysledkom OVS.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnutii kipnu cenu sa Kupujici zavizuje zaplatit
Preddvajiicemu v stlade s obsahom stifazného nivrhu nasledovne:

a. Cast kipnej ceny vo vyske 5.000,- EUR (slovom: pittisic eur) sa povazuje za uhradent
titulom zapoditania zdbezpeky uhradenej Kupujiicim v stilade s bodom 4.2. Podmienok
OVS dria 16.03.2022.

b. Zvyini &ast kipnej ceny vo vyske 490.000,- EUR (slovom: $tyristodeviitdesiattisic eur)
Kupujiici Predavajiicemu uhradi z uveru poskytnutého Kupujicemu Stitnym fondom
rozvoja byvania, ICO: 31749542, so s{dlom Lamaesk4 cesta 8, 833 04 Bratislava 37 (dalej
len ,Statny fond rozvoja byvania®) v siilade so stitaznym ndvrhom do 8 mesiacov od diia
podania Ziadosti o poskytnutie tiveru zo Stitneho fondu rozvoja byvania, najneskér viak
do 30.04.2023 (podla toho, ¢o nastane skér), a to bezhotovostnym prevodom na bankovy
ufet Preddvajiceho uvedeny vzdhlavi Zmluvy, o Predavajiici potvrdzuje svojim
podpisom na tejto Zmluve. Predavajiici berie na vedomie skutolnost, Ze iver poskytnuty
Statnym fondom rozvoja byvania Kupujiicemu vyZaduje zabezpedenie tiveru zriadenim
zdloZného préva k Nehnutelnostiam, k éomu Pred4vajtici v pripade poziadavky poskytne
Kupujiicemu potrebnu si¢innost.

Clanok V.
Technicky stav Nehnutelnosti

Kupujuci vyhlasuje, Ze si Nehnutelnosti pred podpisom Zmluvy prehliadol, a to aj za ucasti
n{m ur¢enych poradcov, ze dobre pozné stav Nehnutel'nosti, a preto Nehnutelnosti vzhadom
na dohodu Zmluvnych strin kupuje a nadobuida, spolu s ich stidastami a prisluenstvom v stave
ako s, bez zdruky a zodpovednosti Predévajiiceho za akékolvek vady.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su si vedomé skutocnosti, Ze Stavby nevyhnutne vyzaduji
Rekon$trukciu za Géelom moZnosti ich u¥{vania pre poskytovanie SluZieb v prospech
Seniorov.

Clénok VI.
Nadobudnutie vlastnickeho préva
Kupujici nadobudne Predmet kipy do vyluéného vlastnictva diiom nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia prisluného okresného tradu, odboru katastrilneho o povoleni
vkladu vlastnickeho préva k Predmetu kipy do katastra nehnutelnosti v prospech
Kupujiceho.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na vklad vlastnickeho préva k Predmet kiipy podpfu v
deft podpisu tejto Zmluvy. Prévo podat nivrh na vklad vlastnickeho priva na prisluiny
okresny trad, odbor katastrilny ma vyluéne Predévajuci, pritom je povinny tak urobit
najneskdr do 3 (troch) pracovnych dnf po uplnom zaplateni kipnej ceny a poplatkov
spojenych s touto Zmluvou (bod 4 tohto Clanku). Kupujtici nie je opravneny podat navrh na
vklad pred uplynutim lehoty uvedenej v predchadzajiicej vete,



Zmluvné strany sa zavizujl, 2e vykonaji vietky ikony potrebné na to, aby sprivne konanie
o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Predmet kiipy do katastra nehnutel'nosti prebehlo bez
zbytoénych prietahov a aby boli odstranené vietky nedostatky a prekazky, ktoré by zakladali
prerudenie alebo zastavenie katastrdlneho konania.

Akékolvek néklady a vydavky, ktoré kazdej Zmluvnej strane vznikli v stvislosti s touto
Zmluvou zni$a ka?dd Zmluvna strana samostatne. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sprévne
poplatky podl'a zikona NR SR &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov spojené s vkladom vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti uhradi v plnom
rozsahu Kupujlici. Zmluvné strany sa dohodli, Ze poplatky spojené s overenim podpisu
Predavajticeho na rovnopisoch tejto Zmluvy uhradi v plnom rozsahu Kupujuci.

Clanok VII.
Qdovzdanie Nehnutelnost{

Pred4vajuci sa zaviizuje Kupujicemu odovzdat Predmet kipy najneskér v lehote 10 (desat)
dnf od doruéenia rozhodnutia prislu¥ného okresného tiradu, odboru katastralneho o povoleni
vkladu vlastnickeho prava k Predmetu kipy. Predmet kipy sa povazuje za odovzdany
uplynutim 10. (desiateho) dfia od nadobudnutia vlastnickeho préva Kupujicim k Predmetu

kuapy.

Zmluvné strany sa zavizuji o odovzdani Predmetu kiipy spisaf Odovzdévaci a preberaci
protokol (dalej len ,Protokol®), kde ako odovzdavajuci bude uvedeny Predévajici a ako
preberajici budd uvedeny Kupujici, pricom v protokole bude s ohladom na okolnosti
zaznamenané iba formalne odovzdanie Predmetu kiipy.

Clanok VIII.
Vyhlésenia zmluvnych strin

Predédvajici vyhlasuje, 2e jeho vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam je nesporné, nie je
spochybnené Ziadnou tretou osobou, a ziroveil, Ze je oprdvneny s nfim v celom rozsahu
disponovat.

Predavajtici vyhlasuje, Ze na Nehnutelnostiach neviaznu Ziadne tarchy Kupujicemu nezname
& neuvedené v tejto Zmluve ani iadne iné zmluvné ¢&i vecné préva. Kupujici berie na
vedomie a sihlasi, ze v pripade potreby zriadenia tarchy v prospech vyplatenia prostriedkov
z Uveru poskytnutého Kupujiicemu Stitnym fondom rozvoja byvania, nadobudne Predmet
kupy zataZeny touto tarchou.

Kupujici vyhlasuje, 2e Nehnutelnosti po ich nadobudnut{ zrekon$truuje tak, aby v nich po
Kolaudacii boli poskytované Sluzby v prospech Seniorov. Zmluvné strany predpokladaju, ze
rekon$trukcia minimélne 2 (dvoch) stavebnych objektov podla Stavebného povolenia alebo
Novych povoleni bude tispeine ukonéena, resp. vykonana v lehote 2 (dvoch) rokov, pri¢om
lehota na vykonanie Rekonstrukcie vietkych stavebnych objektov podla Stavebného
povolenia alebo Novych povoleni musf by? vykonan4 najneskér v lehote 4 (Styroch) rokov.
Lehoty podla predchadzajicej vety plyni Kupujicemu odo dila nadobudnutia vlastnickeho
prava k Nehnutelnostiam. V pripade, ak Kupujici nevykond Rekondtrukciu v3etkych
stavebnych objektov najneskér do 4 (§tyroch) rokov odo diia nadobudnutia vlastnickeho prava
k Nehnutelnostiam, vznik4 Pred4vajiicemu nérok na zmluvnu pokutu vo vyske 10% (desat
percent) z celkovej kiipnej ceny.



Vychddzajic z Glelu tejto Zmluvy uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami, Kupujici
vyhlasuje a zavizuje sa, Ze Nehnutelnosti bude po dobu najmenej 20 {(dvadsat) rokov odo dila
nadobudnutia vlastnickeho prava sim alebo prostrednictvom tretej osoby trvalo vyu#ivat na
poskytovanie socialnych sluzieb v prospech obyvatel'ov, a to najmi ako domu seniorov a inych
zariadeni pre fyzické osoby odkdzané na pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzické osoby, ktoré
dovriili dochodkovy vek (napr. § 35 az § 40 zékona ¢&. 448/2008 Z.z. o socidlnych sluZbach v
zneni neskordich predpisov). V pripade porufenia tejto povinnosti je Kupujici povinny
zaplatit Predavajicemu zmluvni pokutu vo vyske 15% (pétnast percent) z celkovej kipnej
ceny, a to za kazdy aj zadaty rok, kedy v Predmete kiipy nie s poskytované socidlne sluzby v
prospech obyvatelov. Zmluvna pokuta je splatna v lehote 30 (tridsat) dni odo diia odoslania
vyzvy Preddvajiceho na jej zaplatenie na adresu (elektronicku schranku) Kupujiceho.

Predavajiici tymto dava siihlas, aby po rozhodnuti prisluiného okresného tiradu, odboru
katastrilneho o povolenf vkladu vlastnickeho prava k Predmetu kipy do katastra
nehnutel'nosti bolo do katastra nehnutel'nosti zapisané nasledovné:

. na LV &ast “A": Predmet kupy
. na LV éast “B“: Kupujici v podiele 1/1 k celku

. na LV éast ,,C*: bez zmeny zépisu

Clénok I
Odstipenie od Zmluvy

Len Predavajici je opravneny odstipit od tejto Kipnej zmluvy v pripade, ak Kupujici
nezaplatf kipnu cenu podla ¢&l. IV tejto Zmluvy ani v dodatoénej lehote 10 pracovnych dnf
odo dila jej splatnosti, pri¢om odstiipenie od Kipnej zmluvy musi byt pisomné.

Kupujici sa zavizuje poskytnut Predavajicemu vietku suc¢innost potrebn na to, aby sa v ¢o
najkrat$om c¢ase dosiahol pravny stav, ktory existoval pred uzatvorenim tejto Zmluvy, t. j.:

a) ak k odstipeniu Predavajiiceho od tejto Zmluvy doslo v ¢ase medzi podpisanim tejto
Zmluvy a vydanim pravoplatného rozhodnutia o povolenf vkladu vlastnickeho prava
k Predmetu kipy v prospech Kupujiceho, aby dodlo k zastaveniu konania bez
rozhodnutia o povolen{ vkladu vlastnickeho préva v prospech Kupujiiceho, alebo

b) ak doslo k prevodu vlastnickeho priava k Predmetu kipy na Kupujiceho, aby bolo
obnovené pdvodné vlastnictvo Predévajuceho k Predmetu kipy.

Odstipenim sa tito Zmluva zrusuje nasledujici deil po dorufeni odstiipenia od Zmluvy.

Clénok X.
Vedlajie dojednania
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa nepodar{ Kupujiicemu (¢i uz samostatne alebo
v sti¢innosti s trefou osobu, v spolupraci s ktorou chece Kupujuci poskytovat Sluzby v prospech
Seniorov) do 1 (jedného) roka odo dila pravoplatnosti rozhodnutia prisludného okresného
uradu, odboru katastrdlneho o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Predmetu kipy ziskat
vietky potrebné povolenia a/alebo oprivnenia tak, aby v Predmete kipy bolo moiné
prevadzkovat, resp. poskytovat Sluzby v prospech Seniorov (teda aby doslo k naplneniu téelu,
pre ktory sa tato Zmluva uzatvdra), vznikd Predavajicemu priavo poZadovat od Kupujiceho



10.

11.

prevod vlastnickeho prava k Predmetu kipy, a to za rovnakych podmienok, za akych doslo k
prevodu vlastnickeho priva medzi tymito Zmluvnymi stranami (dalej tiez ako ,Privo
poZadovat prevod VP“). Na pripadné zhodnotenie Nehnutel'nosti sa neprihliada a Kupujuci
nemd nérok na navygenie kiipnej ceny o hodnotu pripadného zhodnotenia Nehnutelnosti; v
pripade znehodnotenia Nehnutel'nost! bude kipna cena primerane znfZend.

Pravo pofadovat prevod VP mus{ Predavajiici uplatnit pisomnou formou najneskér v lehote
1 (jedného) roka odo diia nasledujuceho po dni, v ktorom uplynie lehota podla
predchédzajiiceho bodu.

V pripade uplatnenia Priva poZadovat preved VP Predavajicim ma Kupujici povinnost
previest vlastnicke pravo k Premetu kipy, a to za rovnakych podmienck, za akych Predévajiici
previedol vlastnicke pravo k Predmetu kipy na Kupujiceho.

Kupujuici sa zavizuje nepreviest vlastnicke pravo k Predmetu kipy po uplatneni Prava
pozadovat prevod VP k Predmetu kipy Predavajicim na tretiu osobu. Kupujici bude
postupovat tak, aby po uplatnen{ Prava pozadovat prevod VP k Predmetu kipy Predévajicim
nedoglo ani k prechodu vlastnickeho préva na tretiu osobu.

Navrh na vklad vlastnickeho prava pri prevode vlastnickeho prava k Predmetu kipy podla
tohto Clinku je oprévneny podat Predavajici. Niklady na sprivne poplatky spojené s
prevodom vlastnickeho prava znasa Kupujici.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Priavo poZadovat prevod VP prechddza aj na ich priavnych
nastupcov.

V pripade, ak sa Kupujicemu (¢i uz samostatne alebo v sti¢innosti s trefou osobu, v spoluprici
5 ktorou chce Kupujtici poskytovat Sluby v prospech Seniorov) nepodari do 1 (jedného) roka
odo dfia pravoplatnosti rozhodnutia prisluiného okresného tiradu, odboru katastralneho o
povoleni vkladu vlastnickeho prava k Predmetu kipy ziskat vietky potrebné povolenia
a/alebo oprivnenia tak, aby v Predmete kipy bolo moZné previdzkovat, resp. poskytovat
Sluzby v prospech Seniorov (teda aby doslo k naplneniu iéelu, pre ktory sa tito Zmluva
uzatvira), vznikd Kupujiicemu privo previest vlastnicke prdvo k Predmetu kipy spit na
Pred4vajuiceho za rovnakych podmienok, za akych doslo k prevodu vlastnickeho préva medzi
tymito Zmluvnymi stranami (dalej len ako ,Prdvo spimého predaja“). Na pripadné
zhodnotenie Nehnutel'nosti sa neprihliada a Kupujiici nema nirok na navy3enie kipnej ceny
o hodnotu pripadného zhodnotenia Nehnutelnosti; v pripade znehodnotenia Nehnutel'nosti
bude kipna cena primerane zniZena.

Privo spitného predaja si musi Kupujici uplatnit pisomnou formou u Predavajiceho
najneskér v lehote 1 (jedného) mesiaca od uplynutia lehoty podfa bodu 7 tohto ¢lanku
Zmluvy.

V pripade uplatnenia Prava spétného predaja podl'a predchéddzajiiceho bodu, ma Predavajici
povinnost odkuipit Premet kipy od Kupujiceho za rovnakych cenovych podmienok, za akych
Predavajuci previedol vlastnicke pravo k Predmetu kipy na Kupujiiceho.

Kupujiicemu sa zakazuje previest vlastnicke pravo k Predmetu kipy na tretiu osobu po dobu
24 mesiacov odo dfia nadobudnutia vlastnickeho préva k Predmetu kiipy. Kupujici pedpisom
tejto Zmluvy prehlasuje, Ze s tymto zdkazom sihlasf, nemé& voéi nemu Ziadne ndmietky a
zavizuje sa ho neporusit.

Pre vyliéenie akychkolvek pochybnosti Zmluvné strany uvadzaju, Ze v pripade, ak napriek
skutoénosti, Ze Kupujuci (¢i uZ samostatne alebo v stid¢innosti s tretou osobu, v spoluprici s
ktorou chce Kupujici poskytovat Sluzby v prospech Seniorov) neziska vietky potrebné



povolenia a/alebo oprivnenia tak, aby v Predmete kipy bolo moiné previdzkovat, resp.
poskytovat Sluzby v prospech Seniorov (teda aby doslo k naplneniu tcelu, pre ktory sa tdto
Zmluva uzatvéra) a nedéjde k uplatneniu Prava poZadovat prevod VP alebo Prava spitného
predaja, nezanika povinnost Kupujiiceho prevddzkovat v Predmete kipy Sluzby v prospech
seniorov.

Clénok XI.
Stavebné tipravy a iné ipravy

Vietky stavebné tipravy Predmetu kipy vykonavané Kupujiicim musia smerovat k tomu, aby
bol Predmet kiipy &o moZno najskor, najneskér viak do dfia 31.01.2027 zrekonitruovany a
Stavby (stavebné objekty) Pripravené k ich Kolaudicii, za uéelom prevddzkovania Sluzieb v
prospech Seniorov.

Kupujici sa zavizuje zacat so stavebnymi pracami v rdmci Rekonstrukcie najneskér do 3
mesiacov odo dfia nadobudnutia vlastnickeho priva k Predmetu kipy.

Clénok XII.
Zmluvné pokuty

Predavajiici md privo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10.000,- EUR (slovom:
desattisic EUR) a Kupuijiici je povinny bez ohl'adu na zavinenie tito zmluvnu pokutu zaplatit,
ak Kupujtci aj bez pisomného upozornenia Predévajiceho porusi akikol'vek niZsie uvedenu
povinnost, a to za ka?dé jednotlivé i opakované porudenie povinnosti,

a) Uskutoénit Rekonstrukciu Predmetu kipy alebo jeho &asti riadne a veas,

b) V pripade ziniku vlastnickeho prava Kupujuceho k Predmetu kipy nezabezped{, aby
nadobuidatel' poskytoval Sluzby v prospech Seniorov po dobu dohodnutii v tejto
Zmluve, a to za kaZdy aj zafatych 6 mesiacov neposkytovania SluZieb v prospech
Senijorov.

V pripade, ak Kupujici poru$f zékaz uvedeny v Clanku X. bod 4 tejto Zmluvy, vznikd
Predadvajiicemu prévo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 30% (tridsat percent) z
celkovej kiipnej ceny.
V pripade, ak Kupujiici poruif zikaz uvedeny v Clénku X. bod 10 tejto Zmluvy, vznik
Predédvajicemu priavo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 30% (tridsat percent) z
celkovej kipnej ceny.

V pripade, ak Kupujiici podd nidvrh na vklad vlastnickeho priva do katastra nehnutel'nosti
pred tiplnym zaplatenim Kupnej ceny je povinny zaplatit Predavajiicemu zmluvni pokutu vo
vyske 10.000 EUR, (slovom: desattisic EUR).

Pokial Zmluva neuréuje inak, je akakolvek zmluvna pokuta splatnd do 14 dnf odo dfia
dorudenia vyzvy na jej zaplatenie.

V pripade omeskania s tthradou akéhokol'vek pefiazného plnenia ma Predévajici prdvo na
zaplatenie droku z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom, vidy viak najmenej
vo vy$ke 10% p.a., priCom ndrok na zmluvmi pokutu a nirok na tirok z omeskania sa
navzdjom nekonzumujui.



Clénok XIII.
Dal¥ie préva a povinnosti zmluvnych strén

Kupujuici nie je do zacatia poskytovania SluZieb v prospech Seniorov v Predmete kipy
opravneny postiipit prava a povinnosti z tejto Zmluvy Ziadnou pravnou ani faktickou formou
na tretiu osobu.

Kupujici je povinny pri poskytovani SluZieb v prospech Seniorov postupovat tak, aby vo
vyuZivani SluZieb v prospech seniorov boli uprednostneni Seniori s trvalym pobytom v

Mestskej casti KoSice — Sidlisko KVP; nisledne seniori s trvalym pobytom v KoSiciach,
nasledne v Kosickom kraji a nisledne v Slovenskej republike.

Kupujiici sa zavazuje pri Rekonitrukeii Nehnutel'nosti povinny vynalozit investicie aspoii vo
vyske 1000 000 EUR (slovom: jeden milién EUR) bez DPH.

Kupujiici zloZ{ na bankovy et Predévajiceho uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy zdbezpeku v
silade s OVS, tj. v celkovej vyske 5.000,00 EUR (slovom: pittisic EUR). Preddvajici je
opravneny Zabezpeku, resp. jej ¢ast jednostranne pouzit na zapocet akychkol'vek finanénych
plneni, ktorych povinnost plnenia vyplyva Kupujiicemu z tejto Zmluvy.

Clinok XIV.
Doruéovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,adresa na dorudovanie” je adresa sfdla, ktoni kazda zo

Zmluvnych stran uviedla v zahlav{ tejto Zmluvy alebo jej elektronicka schranka (nie emailové
adresa).

V pripade zmeny adresa sidla je adresou na dorucovanie poslednd zndma adresa, ktori
Zmluvna strana preukizatel'ne oznamila druhej Zmluvnej strane.

V spore preukazuje oznamenie zmeny adresy na dorucovanie td Zmluvna strana, ktorej sa
zmena tyka. V pochybnostiach plati, Ze zmena adresy na doru¢ovanie nebola druhej strane
riadne oznamena.

Pisomnost sa povazuje za dorucenii dilom jej prevzatia adresdtom. Za dorudent sa pisomnost
povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost, odosland na dorudovaciu adresu, bola vratend
odosielatel'ovi ako nedorudend, bez ohl'adu na dévod nedorudenia, a to aj vtedy, ak sa adresat
o tejto pisomnosti nedozvie. Ditom dorucenia je v takom pripade piaty defi odo diia vritenia
zésielky odosielatelovi. V pripade zasielania pisomnosti elektronicky do elektronickej
schranky sa pisomnost povaZuje za doruéemi uplynutim tloZnej lehoty 15 dni.

Clanok XV.
Zaveredné ustancovenia

Prava a povinnosti Zmluvnych strin neupravené v tejto Zmluve sa spravuju prisludnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnfka. :

Tato Zmluva nadobiida platnost a Gé¢innost v stlade s ustanovenim § 47a zdkona ¢&. 40/1964
Zb. Obtiansky zdkonnik.



3. Této Zmluva nadobida vecno-pravne Géinky v stvislosti s Predmetom tejto Zmluvy diiom
pravoplatnosti rozhodnutia prisluiného okresného tiradu, odboru katastrilneho o povolenf
vkladu vlastnickeho prava k Predmetu kupy v prospech Kupujticeho.

4. Tito Zmluvu je moiné menif alebo dopliiat len pfsomnymi, chronologicky ¢islovanymi
dodatkami, podpisanymi oboma Zmluvnymi stranami,

3. Ak je alebo, ak sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatnym, nei¢innym alebo
nevyméhatelnym, platnost alebo vymaihatelnost ostatnych ustanoveni tym zostiva
nedotknutd. Zmluvné strany sa zavizuju nahradit takéto neplatné, & nevymihatelné
ustanovenie platnym a vymdhatefnym ustanovenim, ktoré & moZno najlepiie zarugi
sledovany t¢el. Do toho ¢asu platf prislu¥nd iprava podl'a slovenského pravneho poriadku.

6.  Zmluvné strany zhodne vyhlasujui, 2e této Zmluva bola uzavretd slobodne, vaine, bez
skutkového alebo privneho omylu, nie v tiesni alebo za nevyhodnych podmienck. Dalej
Zmluvné strany svojfm podpisom vyhlasuji, Ze na oboznimenie sa s obsahom tejto Zmluvy
mali dostatok ¢asu, jednotlivym ustanoveniam a pojmom pouzitym v zmluve porozumeli, si
si vedomé 1i¢inkov, ktoré uzavretim tejto Zmluvy nastanti alebo v budticnosti mé%u nastat a
ich vélou je byt zmluvou viazani.

7. Této Zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, pri¢om kazd4 zo Zmluvnych stran obdrii po
1 vyhotoveni a 2 vyhotovenia su uréené pre potreby katastrilneho konania.

Prilohy:
1. Uznesenie Miestneho zastupitel'stva Mestskej &asti Kogice — KVP ¢. 339 zo diia 24.02.2022

2. Podmienky OVS zo dila 25.02.2022
3. Sufainy ndvrh Kupujiiceho predlozeny v rimci OVS

06. APR. 2022 06. APR, 2077
V Koficiach diia ....ccovveueemrmeererssmsessssessessans V Koficiach diia ......ccccvvemeeeninesinraennsnensa
Za Predévajiiceho: Za Kupujiiceho:
Mestsk4 ¢ast Kofice — Sidlisko KVP JUMBO RESIDENCE s.r.0.
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....................................................................................................... P‘ erebestavansentannnasarrenns
Mgr. Ladislav Lorinc Ing. Peter Jakub

starosta konatel



