Zmluva ¢. 2177/2017/PS - TP

o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich

predpisov (d’alej v texte len ,,zmluva®)

Cléanok I. Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mesto Banska Bystrica

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
Zastlpeny: Janom Noskom, primatorom mesta

ICO: 00313271

DIC: 2020451587

Bankové spojenie : '

BIC:

IBAN:

(dalej v texte len ,,Prenajimatel™)

Ndjomea: Slovenska agentira pre rozvoj investicii a obchodu - SARIO
Sidlo: Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava

Zastupeny: Rébertom Simonéi¢om, generalnym riaditefom

ICO: 36070513

DIC: 2021595092

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN:

tel.:

(d’alej v texte len ,,Najomeca*)

Clanok IL. Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva LV ¢&.
4073, pre katastralne izemie Banskd Bystrica, obec — okres Banska Bystrica, ako stavba,
sap. Cislo 1141 ( d’alej v texte len ,,Objekt“) postavena na parcele ¢. KN-C 1202/1 o vymere
7057 m2 ( dalej v texte len ,,Pozemok®), ktoré sa nachadzaji v kat. tzemi Banska Bystrica,
obec — okres Banska Bystrica, na adrese Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska
Bystrica.

Najomca je pravnickd osoba, zapisand v registri organizacii vedenym Statistickym aradom
SR.

Clanok III. Predmet ndjmu

Predmetom ndjmu v zmysle tejto zmluvy su:
a) nebytové priestory, nachadzajlice sa na 2. poschodi Objektu, oznagené ako kancelarske
priestory &islo 213, 214, 215, 216 o celkovej vymere 86,00 m2 ( dalej v texte
len ,.kancelarske priestory*),
b) spevnené plochy nachadzajiice sa na Pozemku, oznacené ako parkovacie miesta &islo
16,17, o celkovej vymere 20 m2 (d’alej v texte len ,,spevnené plochy®),

Celkova vymera prenajimanych priestorov $pecifikovanych v pism. a),b) predstavuje

Zmluva ¢..2177/PS-TP o ndjme nebytovych priestorov

Strana 1z 5



106,00 m2 ( d’alej v texte len ,,Predmet ndjmu®).

Predmet ndjmu je vyznaeny v situatnom plane, ktory tvori Prilohu &. 1 a zaroven
neoddelitel'ni siicast’ tejto zmluvy.

3. Na zéklade dohody zmluvnych stran, Ndjomca je opravneny spolu s Predmetom ndjmu uzivat
aj spolo¢né priestory a zariadenia nachadzajiice sa v Objekte, a to v rozsahu: vstupna chodba
(vestibul), schodisko, socialne zariadenie. (WC) a chodby nachadzajiice sa na 2. poschodi
Objektu. Pre pripad, Ze v ramei vykonu svojej ¢innosti Najomea prejavi zaujem o uzivanie
(kratkodobé) zasadacich miestnosti nachadzajicich sa v Objekte, Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze
v individualnych pripadoch Najomcovi uZivanie konkrétne uréenej zasadacej miestnosti vo
vymedzenom ¢asovom horizonte umoZni, a to na zaklade pisomného sthlasu.

Clanok IV. Utel najmu
Prenajimatel’ ditom nadobudnutia G&innosti predmetnej zmluvy prenechava Najomcovi
Predmet najmu do uZivania na administrativne u&ely a Ndjomca sa na dobu platnosti a

adinnosti tejto zmluvy zaviizuje zdrzat konania, ktoré by 1cel sledovany predmetnou
zmluvou zmarilo.

Prenajimatel’ odovzda a Najomca si prevezme Predmet najmu do uZivania diiom G€innosti
tejto zmluvy, bez podpisania pisomného protokolu z dovodu, Ze njomca predmetny priestor
uzival na zéklade predchadzajicej najjomnej zmluvy.

Clanok V. Doba trvania najmu

. Najomny vztah zaloZzeny touto zmluvou sa dojedniva na dobu uréitd, do 31.12.2019
v zmysle &l. 8, bod 1, pism. f). Najom nehnutelnosti bol schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva ¢. 922/2017-MsZ zo dila 7.11.2017.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e pred uplynutim dohodnutej doby bude moZné najomny vztah
zalozeny predmetnou zmluvou ukonéit na zaklade dohody zmluvnych stran a/alebo
vypoved'ou z nasledovnych dévodov: '

2.1 dévody na strane Prenajimatel’a :
a) Najomca bude uzivat' Predmet najmu v rozpore s dohodnutym tG¢elom najmu,

b) Néjomca je o viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim najomného alebo thrad za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

¢) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho Cast' do uZivania tretej osobe bez
predchéadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela,

2.2 dévody na strane Najomcu :
a) Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobilym na dohodnuté uZivanie,

b) Prenajimatel’ porusi svoje zmluvné a/alebo zdkonné povinnosti udrziavat’ (na svoje
naklady) Predmet ndgjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a zabezpeCovat
riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu ndjmu spojené
a/alebo ku ktorych poskytovaniu sa v zmysle tejto zmluvy zaviazal.

Vypovedna lehota v pripade vypovede z ngjmu z dévodov uvedenych v bode 2. ods. 2.1 a 2.2
je jednomesaéna a za¢ina plynat prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiuceho po
kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ zndjmu druhej zmluvnej strane riadne
dorucena.

4. Zmluvné strany maji pravo vypovedat’ zmluvu aj bez udania dévodu, v tomto pripade plati

vypovedna doba 3 (tri) mesiace od mesiaca nasledujiiceho po dni dorucenia vypovede.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze ku diiu skon&enia platnosti a G¢innosti tejto zmluvy Najomca
zabezpeli vypratanie Predmetu najmu, odovzdd Predmet ndjmu Prenajimatelovi v stave v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to na zéklade pisomného
protokolu, ktory bude podpisany oprdvnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran ( ,.dalej v
texte len ,Odovzdavaci protokol“). Pre pripad, e Predmet najmu sa v &ase jeho
odovzdavania bude nachadzat’ v stave, ktory nezodpoveda obvyklému opotrebeniu, tieto
zistenia budi sucast'ou Odovzdavacieho protokolu a Prenajimatel’ bude opravneny pozadovat
od Najomcu finanéné vyrovnanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva zanikd aj v pripade zaniku Najomcu alebo
rozhodnutim zriad'ovatela Najomcu o zruseni jeho regiondlnej kancelarie v mieste v ktorom
sa nachadza Predmet najmu.

Clanok VI. Préivaa povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel :

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Ndjomcovi Predmet nijmu v stave sposobilom na riadne
a dohodnuté uZivanie a zroveii je povinny Predmet ndjmu na svoje ndklady udrziavat v
riadnom technickom a prevadzky schopnom stave a zabezpedovat' riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim Predmetu najmu v zmysle jednotlivych
ustanoveni tejto zmluvy.

Prenajimatel’ na zaklade pisomného sithlasu, umozni Najomcovi vykonat vietky nevyhnutné
opravy a/alebo Gipravy Predmetu ndjmu, v zmysle poZiadaviek Najomcu a v stlade s ucelom
najmu, pri re$pektovani zachovania podstaty Objektu, vratane dodrZiavania vieobecne
zaviznych pravnych predpisov a bez toho, aby Prenajimatel'ovi vznikla povinnost’ poskytniit’
Najomcovi za vykonané opravy a/alebo (pravy finanéni kompenzaciu. Uvedené plati aj v
pripade skoncenia ndgjmu, ak sa nedohodnt zmluvné strany inak.

Prenajimatel’ sa zavdzuje v dostatotnom predstihu informovat Nijomcu o vietkych
pripravovanych technickych a inych opatreniach tykajicich sa Predmetu ndjmu, ktoré mozu
mat’ vplyv na uzivanie Predmetu ndjmu. Pri realizcii akychkol'vek stavebnych uprav,
modernizacii a rekon8trukeii Predmetu ndjmu a/alebo jeho Casti, je Prenajimatel’ povinny dbat
na opravnené zaujmy Najomcu a prioritne zabezpe¢it neruSeny chod prevadzky Najomeu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody, ktoré vznikni Ndjomeovi pri uZivan{ a/alebo v priamej
suvislosti s uzivanim Predmetu ndjmu, iba ak by $koda vznikla ako dosledok zavineného
porusenia povinnosti vyplyvajicich Prenajimatel'ovi z tejto zmluvy a/alebo zo zdkona.

Prenajimatel sa zavizuje poskytnit’ Ngjomeovi vietky jemu dostupné a potrebné technické
udaje, tykajice sa Predmetu najmu, vratane stavebno-technickej dokumenticie a zarove
poskytnit’ potrebnii spolupracu pri zaistovani interiérovych tprav.

Prenajimatel’ a/alebo nim poverena osoba si po predchadzajicom oznameni, vykonanom
s primeranym  predstihom. opravneni vstupovat do Predmetu najmu  za Glelom jeho
prehliadky - za pritomnosti osoby poverenej Najomcom. Prenajimatel’ a/alebo nim poverena
osoba st opravneni do Predmetu najmu vstapit’ bez pritomnosti poverenej osoby Najomeu len
v pripade nebezpeenstva z omeskania sa pri zivelnej udalosti, havarii, &i inej obdobnej
neodkladnej udalosti, a za predpokladu, Z¢ pokus Prenajimatel’a o zabezpe&enie pritomnosti
Ndjomcu alebo nim poverenej osoby bol preukazatelne netispesny.

Najomea ;

Ndjomeca sa zaviizuje uzivat' Predmet najmu riadnym a hospoddmym spésobom. pri
dodrziavani jednotlivych ustanovenf tejto zmluvy a vieobecne zaviiznych pravnych predpisov.

Ndjomea je opravneny Predmet najmu alebo jeho Cast’ prenechat’ do uzivania (podndjmu)
tretim osobam, vyluéne na zdklade predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela a
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14.

pokial i¢el podndjmu bude ?odpqvcd";‘f stavebno — Len,hmckemu clmraktew Predmetu néjmu
(resp. podnajmuy).

Najomca je povmny uhradzat dohodnuté najomne a néaklady spojené s beznou udrzbou
a drobnymi opravami Predmetu najmu. Najomea Je povinny oznamit’ Prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu akékol'vek zavady Predmetu naJmu vyzadujiice prevedenie oprav - nad
ramec obvyklého udrziavania a drobuych opréav, a zarovefi, - poskytnit’ Prenajimatelovi
nevyhnu’mu spolupracu a siéinnost’ na ich vykonanie. Pri porusem tejto povinnosti Najomca
zodpovedd za $kody tym sposobené a neta narok na nahradu $kody, ktora by mu inak
prinalezala z dévodu nemoznosti alebo obmedzenia uZzivania Predmetu najmu pre jeho vady.
Najomea je povihny znasat’ obmedzenia v uzivani Predmetu najmu v rozsahu nutnom. pre
vykohanie oprav a tdrzby, a to bez naroku na finanénii kompenzaciu.

. Najom(,a zodpovedé za vytvorenie podmienok na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia

o0s6b nachadzajucich sa s vedomim Najomcu v Predmete najmu, a to v zmysle ust. § 13 a §
18 zakona & 124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich
predplsov Najomca v zmysle ustanoveni zakona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poaarml
v zneni neskorsich predpisov, zaroven zodpoveda za protipoziarnu ochranu Predmetu najmu a
zabezpeduje plnenie povinnosti na iseku zaistenia ochrany pred poZiarom.

. N4jomcea nezodpoveda za $kodu, ktord vznikia na Predmete najmu alebo jeho Casti v Case

pred uzatvorenim tejto zmluvy, bez ohladu na skutoCnost’, Ze vznik $kody sa stane zjavnym
az v ase platnost] a Géinnosti predmetnej zmluvy. -

Néjomea je povinny poistitt majetok vneseny do Predmetu najmu, ato proti vSetkym
beZznym rizikam, hlavne pmtl poskodeniu a/alebo zni¢eniu vodou z vodovodnjych zariadeni
ako aj pre pr1pad vzniku poZiaru. :

. Néjomca je povmny respektovat prevadzkovy porladok Prena_umatela tykaJ Gci sa Objektu a

Pozemku, a zaroveti zabezpemt identifikaéné kaﬂ} ( preukazy) pre vsetky osoby, ktoré budi
mat’ oprdvnenie na pristup do ‘Predmetu najmu. Na zaklade preukazama sa identifikacnou
kartou ( preukazom) bude doiknutym osobam pristup do Predmetu najmu umozneny

Néjomea je povinny v pripade vzniku poistnej udalosti na predmete najmu oz-namit’ tieto
skuto¢nosti bezodkladne , najneskdr do 5 pracovnych dni. prenajimatelovi z dévodu jeho
povinnosti nahlasenia udalosti do poistovne.

Clanok VlI Cena za n.1_|0m - najomne

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie Predmetu najmu uhradi Néjomca Pxenajlmatelow v

zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v.zneni neskordich predpisov, najomné v Ghrnnej
vyske 5 531,60 € ro&ne (slovom: péttisic pitstotridsatjeden eur, Sestdesiat centov) a to podla
nasledovnej $pecifikacie:

a) kancelarske prlestoxy, najomné vo vyske 4214 00 € roéne ( tj. 1 m2 49 00 €),
b) spevnené plochy, najomne vo vySke 1 317,60 € roéne ( t,j. I m2 = 65,88 €),

Zmluvné strany sja dohodli, e najomné za uzivanie Predmetu najmu v zmysle bodu 1. tohto
¢lanku zmluvy, bude Néjomca uhradzat' v kazdy polrok, ato vo vyske 2765,80€, a to
bezhotovostnym prevodom na uéet Prenajimatel’a uvedeny v ¢lanku . tejto zmluvy, najneskdr
v posledny deil prvého mesiaca prisluiného polroka uZzivania Predmetu najmu.

Sugast'ou ndjomného v zmysle bodu 1. tohto &lanku zmluvy, nie st naklady za sluzby spojené
s uzivanim Predmetu najmu. Za sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu sa v zmysle tejto
zmluvy povazuji : dodévka elektrickej energie. plynu, vody, tepla, odvoz komunalneho
odpadu, udrzba spolocnych priestorov, ¢istenie chodnikov, sluzbu vratnikov a internet.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vyactovanie nakladov za sluzby spojené s uzivanim Predmetu
najmu v zmysle bodu 3. tohto ¢lanku, bude Prenajimatel’ predkladat’ Najomcovi polroéne, do
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15.07. a 15.01. prislusného roka, a to na zaklade odberatel'skych faktir preukazujicich
skutoént spotrebu poskytnutych sluzieb, a to v prepoéte podl'a celkovej plochy Predmetu
ndjmu k celkovej ploche Objektu a Pozemku. Naklady na sluzby spojené s uzivanim
Predmetu najmu podla Prenajimatelom predlozeného vylctovania, je Najomca povinny
uhradit’ na zéklade Prenajimatel'om vystavenej faktiry, a to v lehote do 15 dni odo diia jej
dorucenia Najomcovi.

Clanok VIII. Zavereéné ustanovenia

Spory, ktoré vznikni v stvislosti s plnenim zmluvnych povinnosti vyplyvajicich
z predmetnej zmluvy, sa zmluvné strany zavizuji riesit’ primarne dohodou, v zmysle téelu
sledovaného touto zmluvou a v intencidch vyplyvajucich z jeho obsahu.

Predmetna zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach majicich charakter origindlu, pri¢om
prenajimatel’ obdrzi 3 vyhotovenia a ndjomca obdrzi jedno vyhotovenie. Akékol'vek zmeny
tejto zmluvy je mozné realizovat vyluéne  pisomnou formou (dodatkami) a po

. predchadzajiicom odsuhlaseni ich obsahu obidvomi zmluvnymi stranami.

Pokial' nie je v konkrétnych ustanoveniach zmluvy stanovené inak, platia pre vztahy
zmluvnych stran prislusné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. ondjme a podniajme
nebytovych priestorov, v zneni neskorSich predpisov a subsididrne ustanovenia zakona ¢.

40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na G¢ely tejto zmluvy budi vSetky pisomnosti doruc¢ované na
adresy zmluvnych stran uvedené v ¢lanku I. tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zaroveil
zavizuji oznamovat si navzajom akékol'vek zmeny tykajuce sa ich identifikaénych tdajov, a
to bezodkladne po tom, ako taka zmena nastane.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, v plnom rozsahu s nim
suhlasia a prehlasuju, ze pri podpise tejto zmluvy konali slobodne a Ze nebola podpisana
v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok.

Téato zmluva nadobudne platnost” diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych
stran a U¢innost’ nasledujucim diiom po jej zverejneni na webovej stranke Prenajimatela, v
sulade s ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informécii) v spojeni s ust. § 47a zakona ¢&.
40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

V Banskej Bystrici dna ZIUZLH V Banskej Bystrici dria HZZLI 71‘
za Prenajimatel’a”: za Najomcu :
Jan Nosko, primétoy mesta Rabert Simonéié, generalny riaditel
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