Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd podlPa ustanoveni zikona €. 116/19%90 Zb. o nidjme 2 podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich priestorov

medzi

prenajimatefom :  Obec Jesenské
so sidlom : Sobotska 10, 980 02 Jesenské
zastipeny starostom obce Mgr. Gabriel Mihalyi, PhD.
I1CO: 00318833
DIC: 2021230244
Bankové spojenie; SLSP, a.s.
IBAN: SK4209000000000068943646
(d’alej len ,, prenajimatel™)

najomeom : SHEPHERD s.r.o.
so sidlom : Skolské 309, 980 02 Jesenské
prevadzka: Ul Mieru 246, 980 02 Jesenskée
Zastupeny : Mgr. Henrieta Juhaszova, konatel’
ICO: 36 760 315
DIC: 202 235 5951
(d’alej len ,, najomca™)

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach :

I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluCnym vlastnikom budovy Obvodného zdravotného strediska
nachadzajicej sa v obci Jesenské v celosti, na zdklade Zmluvy o prevode privatizovaného
majetku na obec Jesenské.

2. Nehnutelnost' v katastradlnom Uzemi obce Jesenské nachddzajiica sa na parc. & 82/7 je
vedend Spravou katastra Rimavska Sobota na liste vlastnictva ¢. 1 ako stavba, budova
Obvodného zdravotného strediska shp. &. 246.

3. Prenajimatel’ prenechiva za ucelom ndjmu ndjomcovi nebytovy priestor vbudove
Obvodného strediska v Jesenskom .

4. Nebytovy priestor, tvoriaci predmet ndjmu ma vymeru 180,34 m?, z toho predsiefi 1.01 —
6,27 m?, lekareni 1.02 — 37,53 m?, predsiefi 1.04 — 3,47 m?, kancelaria 1.03 — 19,44 m?,
lab. 1.05 - 8,78 m?, lab. 1.06 — 16,25 m?, chodba 1.07 — 18,83 m?, sklad 1.08 — 13,22 m?,
lab. 1.08 - 39,74 m?, predsiene, chodbi&ka so socidlnymi zariadeniami 1.11, 1.12, 1.13,
1.14,1.15- 16,77 m?.

o IL
Uéel ndjmu

Nijomca bude vymedzeny predmet najmu uzivat za UGlelom zriadenia a
previdzkovania lekdrne.



.
Doba niajmu

1. Najomny vztah vznikd diiom podpisania tejto zmluvy s Géinnostou od 01.04.2022
pri¢om najomny vztah sa dojednava na dobu uréitd do 01.03.2037.

2. Pravo najomcu uzivat nebytové priestory patriace prenajimatelovi a sOfasne tvoriace
predmet najmu vznika driom vzniku ngjomného vzt'ahu.

IV.
Vyska, splatnost’ a spdsob najomného

1. Vygka njjomného je stanovend dohodou zmluvnych strén nasledovne:

- 200 euro za m® prenajatej podlahovej plochy o celkovej vymere 180,34 m? roéne.

2. Rotné ndjomné, s prihliadnutim na skutocnosti uvedené v predchadzajicom odseku, bude

predstavovat’ sumu 36.068 euro.

3. Négjomca je povinny uhradzat’ mesacne ndjomné vo vyske 1/12 z uréeného ngjomného
podla odseku 1. a 2. tohto ¢lanku, pri€om mesacné ndjomné je splatné do 15-teho diia
toho mesiaca, ktorého sa najom priamo dotyka.

4. Nijomeca je povinny zabezpeit' thradu ndjomného bud’ prostrednictvom bankového

prikazu na Gi€et prenajimatel’a alebo v hotovosti na Obecnom trade .

V.
Uhrada za sluzby spojené s niajmom

1. Négjomca je povinny spolofne s platbou mesaéného najomného vrovnakom termine
uhriddzat’ prenajimatefovi aj mesaéné pauélne platby za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ngjmu a ktoré st zabezpefené prostrednictvom prenajimatel’a. Konkrétne pdjde
predovietkym o platby za elektricktl energiu, za plyn, za vodné a stoéné, za tdrzbu, za
vyvoz odpadov a za reviziu.

2. Vyska rofnej platby za sluzby podla predchadzajiceho odseku bude undjomcu
predstavovat’ sumu 6311,90 €, pri¢om tato suma bola stanovena na zaklade dohody
zmluvnych stran, pri zohl'adneni predpokladanych prevadzkovych nakladov.

3. Néjomca je povinny uhridzat’ mesacne pausélne platby za sluzby vo vyske 1/12 uréeného
podla odseku 2 tohto ¢lanku.

4. Prenajimatel je opravneny upravit’ vysku pausédlnych platieb za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu, ak je preto dévod vyplyvajuci zo zmeny cien za elektriku a za plyn,
alebo sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb. Uprava vysky sa uskutodni
jednostrannym pisomnym ozndmenim prenajimatel’a, ktoré zasle nidjomcovi najneskdr do
7 dni od difia zvySenia. Prenajimatel’ je povinny na Ziadost najomcu takéto zvy3enie
preukazat’.

VL
Stav predmetu najmu

1. N4jomca prehlasuje, Ze stav predmetu ndjmu dobre poznd z obhliadky na mieste samom.
2. Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze ndjomcovi musi odovzdat prenajimané nebytové
priestory v stave spdsobilom na bezné uZivanie.



VIL
Povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny:

- pri odovzdavani predmetu najmu zabezpelit' vypracovanie zapisnice obsahujlice] opis
stavu predmetu najmu

- uwmoZnit’ ngjomcovi uzivanie predmetu ndjmu a to bez akéhokol'vek obmedzenia

- zabezpeCit' poistenie nehnutelnost{ tvoriacich predmet ngymu ariadne platit uréené
poistneé

- umoznit’ umiestnenie firemnej tabule na vhodnom a dobre viditeInom mieste budovy

- zabezpeCovat' vykonanie vSetkych potrebnych oprav na predmete najmu s cielom
umozZnit’ ich riadne uZivanie.

N3jjomca je povinny:

- véas ariadne uhradzat' ndjomné, ako aj zdlohové platby za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu ,

- zabezpe¢it' udrZiavanie predmetu ngjmu v stave spdsobilom na beZné uZivanie /
vykonavat® bezné opravy a udrzbu predmetu ngjmuw/

- umoZnit’ prenajimatel’ovi vykonanie kontroly v prenajatych priestoroch

- nahradit’ prenajimatelovi Skodu v pripade, Ze ddjde k poskodeniu predmetu ndjmu zo
strany nijomeu

- nahlasit’ prenajimatelovi potrebu vykonania nevyhnutnych oprav alebo Uprav na
predmete ndjmu

- re§pektovat’ zakaz prenechania predmetu najmu, resp. jeho €asti do podngjmu inej osobe.

g

VIII.
Skonéenie najmu

1. Nijomny vzt'ah sa mbze skoncit’ dohodou zmluvnych strén.

2. Najomny vzt'ah sa moze skonéit’ aj vypoved'ou, priCom na tito vypoved’ sa primerane
pouZzijui ustanovenia zakona €. 116/90 Zb. v platnom zneni.

3. Vpripade skonfenia najmu je ndjomca povinny vratit' prenajimatefovi predmet ngjmu
vtakom stave, akom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O stave
nehnutelnosti st zmluvné strany povinné spisat’ zapisnicu.

IX.
Osobitné dojednania

Obsah tejto zmluvy je zavizny aj pre pravnych nastupcov zmluvnych stran. V pripade zmeny
vlastnika nehnutel'nosti je tvoriace] predmet najmu prejdd prava a povinnosti prenajimatela
v nezmenene]j podobe na nového vlastnika.

X.
Zavereéné ustanovenie

Zmeny tykajice sa ndjomnej zmluvy sa mdZu vykonat len pisomnymi dodatkami k tejto
zmluve.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu dokladne preéitali sthlasia s jej obsahom a na znak
stihlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Zmluvné strany si¢asne svojim podpisom potvrdzujQ, Ze zmluvu uzatvaraja slobodne, vazne,
nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.



Zmluva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych jeden exemplar obdrzi prenajimatel’
a jeden najomca.

07 -04- 2022

V Jesenskom, dila ... 0.0,

SHEPHE[),), §.r.0.




