NAJOMNA ZMLUVA O NAJME POZEMKOV &.BA/2017/330/24

(d’alej len ako ,,zmluva‘“ v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. ust. zdkona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ako ,,Ob¢iansky zakonnik* v prislusnom gramatickom tvare)

medzi zmluvnymi stranami:

SLOVENSKA REPUBLIKA

Spravca:

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §titny podnik
Pravna forma: Statny podnik

Sidlo: Radni¢né namestie 8, 969 55 Banska Stiavnica
ICO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK2020066213

zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica, Oddiel Ps, vlozka ¢. 713/S
konajuci prostrednictvom: Ing. Stanislav Géaborik, generalny riaditel’

Bankové spojenie: Vseobecna tverova banka, a.s.
IBAN:

Nazov a adresa organizacnej zloZky podniku, ktorej sa pravny ukon tyka:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik
Odstepny zavod Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava

(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

Obchodné meno: PETRZALKA CITY, a.s.
Préavna forma: akciova spolo¢nost’

Sidlo: Panenska 6, 811 03 Bratislava
ICO: 35933 372

DIC: 2022013620

IC DPH: SK2022013620

Zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, Oddiel SA, vloZzka ¢.3925/B
konajtca prostrednictvom: JUDr. Pavel Bagin, predseda predstavenstva

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

IBAN:

(dalej len ,,najomca‘“ a prenajimatel’ spolu s ndjomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)



Clanok I.
Predmet a ti¢el najmu

%

. Prenajimatel’ je na zaklade zadkona ¢. 111/1990 Zb. o Stitnom podniku v zneni
neskorsich predpisov spravcom nehnutel'nosti vo vlastnictve Slovenskej republiky, a to
nasledovného pozemku:

- parcela registra KNC ¢. 1112 o vymere 7159 m?, druh pozemku vodné plochy,
spoluvlastnicky podiel 1/1, Kkatastralne uzemie Petrzalka, obec BA - m. ¢.
PETRZALKA, okres Bratislava V,
zapisana na LV ¢. 1283, vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor

. Prenajimatel’ prenechava do uzivania najomcovi Cast’ pozemku uvedeného v ods. 1

tohto ¢lanku (d’alej len ,,predmet najmu) o celkovej vymere 2535,87 m?, pricom

vymera pristupovej komunikacie je 2522,07 m? (dizka 840,69 m x §irka 3 m) a vymera

napojenia pristupovej komunikacie na Mestsky park je 13,8 m? (dizka 4,6 m a irka 3

m). Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatel’ovi za uzivanie predmetu najmu najomné

vo vyske a sposobom dohodnutym v Cl. 1I tejto zmluvy.

Predmet najmu je zakresleny v kopii vykresu €.1 projektovej dokumentécie stavby —

,Petrzalka City — lokalita B, tprava vodnej stavby — vodohospodarska stavba

Chorvatskeho ramena‘ - pristupova komunikacia - chodnik, ktora je neoddeliteI'nou

prilohou ¢islo 1. tejto zmluvy a v kopii vykresu €. 1 projektovej dokumentacie stavby

,Petrzalka City — lokalita B, Mestsky park Petrzalka City — detska zona ,,Detsky svet®-

SO-09 Spevnené plochy, prepojenie pristupova komunikacia — Mestsky park — Detska

z6na, ktora je neoddelitelnou prilohou ¢. 2 tejto zmluvy.

. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat’ vyluéne na umiestnenie a prevadzkovanie

stavieb:

e , Petrzalka City — lokalita B, uprava vodnej stavby — vodohospodarska
stavba Chorvatskeho ramena- Pristupova komunikacia — chodnik*

e, Petrzalka City — lokalita B — Mestsky park Petrzalka City — Detska zona
»Detsky svet” — prepojenie Pristupova trasa — Mestsky park - Detska zona“

Clanok I1.
Najomn¢ a platobné podmienky

Zmluvné strany sa v stilade so zdkonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodli, Ze nijomca je povinny za uZzivanie predmetu nijmu podla tejto
zmluvy uhradzat prenajimatel'ovi roéné najomné 0,60 €/m?/rok, t. j. za celkovii vymeru
2535,87 m? roéné najomné vo vyske 152152 Eur bez DPH (slovom:
jedentisicpét’stodvadsatjeden eur pat'desiatdva centov).

DPH bude k najomnému fakturovana v zmysle platného zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.



3.

b)

d)

Najomné je nijomca povinny uhrddzat’ prenajimatelovi rocne na zaklade faktary
vystavenej prenajimatelom najneskdr do 31.marca prislusného kalendarneho roka.
Splatnost’ faktiry je dvadsatjeden (21) kalendarnych dni odo dna jej vystavenia.
Za den uhrady sa povazuje den, kedy su finanéné prostriedky pripisané na ucet
prenajimatel’a uvedeny v tvare IBAN v zahlavi tejto zmluvy.

Alikvotnu ¢ast’ njjomného za obdobie odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
do 31.12.2017 je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi na zaklade faktary
vystavene] prenajimatel’om najneskor do tridsiatich (30) kalendarnych dni odo dia
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy. Splatnost faktiry je dvadsatjeden (21)
kalendarnych dni odo dna jej vystavenia. Za den uhrady sa povazuje den, kedy st
finan¢né prostriedky pripisané na et prenajimatel’a uvedeny v tvare IBAN v zihlavi
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze njjomné bude kazdorocne zvySované o % inflacie
oznamené  Statistickym tradom Slovenskej republiky, merané indexom
spotrebitel'skych cien. Prva Gprava vysky ndjomného bude za rok 2019. O mieru inflacie
bude prepocitané najomné za predchadzajici kalendarny rok.

Ak je najomca v omeSkani s platenim najomného podla bodu 3. tohto ¢lanku,
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu popri plneni aj uroky z omeskania
podla ust. § 517 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov a § 3 Nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Clanok I11.
Podmienky najmu, povinnosti spravcu pristupovej komunikacie

N4jomca sa zavdzuje plnit’ vSetky podmienky najmu podl’a tejto zmluvy, predmet najmu
uzivat’ riadnym a hospodarnym sposobom a dodrziavat’ vSeobecne zavidzné pravne
predpisy, vztahujice sa na predmet najmu. N4jomca je opravneny uzivat' predmet
najmu vyluéne na el uvedeny v Cl. I ods. 4 tejto zmluvy.
Najomca sa zavizuje predmet najmu udrziavat’ v riadnom stave v stlade s icelom najmu
a zavézuje sa plnit’ nasledovné povinnosti :
zodpovedé spravcovi vodohospodarskeho majetku, SVP, §. p. za to, Ze zriadenim,
prevadzkovanim a uZivanim pristupovej komunikacie neddjde k poskodzovaniu
majetku v sprave SVP, §. p.,
zabezpecuje na vlastné naklady vykonavanie potrebnej udrzby a oprav, podla
potreby aj po poSkodeni pri povodnovej aktivite, pripadne udrzbe spravcom toku,
zabezpecuje vykonanie oprav pristupovej komunikacie,
zavizuje sa vSetky ¢innosti tykajuce sa vodohospodarskeho majetku v sprave SVP,
S. p. vopred pisomne nahlasit’ a vykonat’ po pisomnom odsthlaseni so spravcom
vodohospodarskeho majetku SVP, §. p.,
zabezpeci kosbu travneho porastu min. 1 m od okraja pristupovej komunikacie a
starostlivost’ o dreviny a kriky nachadzajtce sa v blizkosti pristupovej komunikacie,



9)

h)

)

k)

zabezpeCuje na vlastné naklady odstrafiovanie a odvoz odpadkov z pristupove;j
komunikacie a jej bezprostredného okolia,

zavézuje sa realizovat’ opatrenia na predchadzanie vzniku Skody v takom rozsahu,
aby pristupovou komunikaciou a nedostato¢nou starostlivostou nebola sposobena
Skoda SVP, s. p.,

zavizuje sa zabezpeCit, aby zriadenim pristupovej komunikacie nedochadzalo
k zhorSeniu kvality povrchovych a podzemnych vod,

preberd na seba aj zodpovednost za BOZP svojich zamestnancov alebo 0sob,
realizujucich ¢innosti suvisiace so zriadenim a udrzbou pristupovej komunikacie,
zavizuje sa umoznit’ SVP, §. p. bezodplatne uZzivat’ pristupovi komunikaciu
ako tucelovi komunikaciu pri zabezpecovani udrzby vodnej stavby Chorvatske
rameno, koseni brehov a pri mimoriadnych udalostiach,

SVP, §.p. nezodpoveda najomcovi za Skody sposobené na pristupovej komunikacii,
ktoré vzniknu v dosledku beznej prevadzky alebo mimoriadnych udalosti ani
za Skody spdsobené v rdmci realizécie povodnovych, zabezpecovacich préc,
najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a
prenechat’ predmet ndjmu podla tejto zmluvy alebo akikol'vek jeho €ast’ do uzivania
tretej osobe alebo do podnajmu tretej osobe,

najomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny znasat’ obmedzenia v uZzivani
predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatel’a
vyplyvajiice mu z ustanoveni zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zdkon) v zneni neskorSich predpisov a zdkona €. 7/2010 Z. z.
o ochrane pred povodiiami v zneni neskorsich predpisov,

najomca sa zavizuje vybudovat na vlastné naklady na predmete ndjmu pristupova
komunikaciu a jej napojenie k ¢asti mestského parku, tzv. Detskej zone v ramci
investi¢ného zameru ,,Petrzalka City B na zaklade vypracovaného projektu stavby,
v stlade so stanoviskami SVP, §. p. vydanymi pod ¢islom CS SVP OZ BA
248/2017/93 zo dna 13.07.2017, CS SVP OZ BA 381/2017/36 zo dna 26.09.2017
aCS SVP OZ BA 248/2017/93 zo dna 19.09.2017, ktorych fotokopie tvoria
neoddelitelnt Prilohu ¢. 3, ¢. 4 a¢. 5 tejto zmluvy a vsetky pripadné zmeny sa
zavézuje prerokovat’ so SVP , §. p.,

najomcea sa zavizuje v ramci realizacie stavby pristupovej komunikacie a v rdmci
jej udrzby v plnej miere reSpektovat’ tarchy uvedené v Casti C listu vlastnictva
¢. 1283, k. 0. Petrzalka.

Clanok IV.
Podmienky najmu, povinnosti prenajimatel’a a spravcu vodného toku

Prenajimatel’ dava ditlom podpisu tejto zmluvy sthlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpecil realizaciu stavby: ,,Petrzalka City — lokalita B, iprava vodnej
stavby — vodohospodarska stavba Chorvatskeho ramena- Pristupova
komunikacia“ a stavby ,,Petrzalka City — lokalita B Mestsky park Petrzalka City —



1.

Detska zona ,,Detsky svet*“ — prepojenie Pristupova trasa — Mestsky park - Detska
z6na“. Prenajimatel’ suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim
opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na predmete najmu, ako aj s vykonanim
inych ukonov, ktoré mozno dovodne predpokladat’ za ucelom realizacie stavby
definovanej v Cl. 1 ods. 4 tejto zmluvy. Tato zmluva je pre nijomcu, ktory je
stavebnikom stavby uvedenej v Cl. I ods. 4 tejto zmluvy dokladom k pozemkom
uvedenym v Cl. I ods. 1 tejto zmluvy v stlade s ust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a)
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskor$ich predpisov.

SVP, . p. si vyhradzuje pravo pri vyhlaseni povodiiovej aktivity a s tym suvisiacim
vykonom nutnej udrzby, obmedzit’ az zastavit’ na nevyhnutni dobu prevadzku
pristupovej komunikacie.

Pristupova komunikacia bude slazit’® zarovei pre SVP, §. p. ako ucelova
komunikacia na udrzbu vodnej stavby Chorvatske rameno, a to bezodplatne.
Néajomca berie na vedomie, Ze SVP §.p. je povinny plnit’ si svoje zakonné aj iné
povinnosti, vyplyvajice mu z povahy jeho ¢innosti, spravcu vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokov. Z tohto dovodu si je ndjomca vedomy skutocnosti
a suhlasi s tym, Ze v dosledku plnenia riadnych a mimoriadnych uloh, SVP $.p.
moézZe vzniknit’ potreba pripadnej rekonstrukcie, modernizacie, oprav, udrzby
touto zmluvou prenajatého vodohospodarskeho majetku a v suvislosti s tym moéze
dojst’ k Ciastoénym alebo celkovym upravam, obmedzeniam, znehodnoteniam
alebo nutnosti odstranenia pristupovej komunikacie. SVP $.p. sa v takomto
pripade nedopusta poruSenia akychkol'vek a Ziadnych zmluvnych ani inych
povinnosti zo zavizného vztahu, ktoré by mohli zalozit® narok najomcu
na nahradu $kody. SVP §. p. nie je vtakomto pripade povinny pristupovi
komunikaciu uviest’ do povodného stavu ani uhradit’ najomcovi akékolvek
naklady s tym spojené a takéto naklady sa v Ziadnom pripade nepovazuju za Skodu
vzniknuti najomcovi. Uvedenie pristupovej komunikiacie do povodného stavu,
v pripade ak o to bude mat’ zaujem, zabezpeci sim najomca a to na vlastné
naklady.

V zmysle ust. § 49 ods. 5 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov
(vodny zakon) SVP, §. p. nezodpovedd za Skody spdsobené na majetku najomcu
spdsobené mimoriadnou udalostou.

Clanok V.
Doba najmu a sposob ukon¢enia najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita 5 rokov odo dna nadobudnutia Gi¢innosti tejto
zmluvy.



Zmluvné strany sa dohodli, e najomca ma prednostné pravo na prediZenie najmu
v zmysle ustanoveni tejto zmluvy na d’alSie obdobie piatich (5) rokov, pri¢om toto pravo
je opravneny vyuzit pisomnym oznadmenim prenajimatelovi, najneskor dva mesiace
pred ukoncenim doby najmu. Ak tak ndjomca urobi, zmluva sa po dohode zmluvnych
stran prediZi 0 poZadovanu dobu formou pisomného dodatku podpisaného $tatutarnymi
zastupcami oboch zmluvnych stran.
Najom je mozné ukoncit’
a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran
b. uplynutim dohodnutej doby najmu
c. pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade, ak
I. najomca meska s thradou ngjomného viac ako 3 mesiace,
Ii. najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou,
iii. najomca prenechal predmet najmu do uzivania tretej o0sobe
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,
iv. prenajimatel’ potrebuje predmet najmu na plnenie svojich prevadzkovych
potrieb,
V. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom spdsobe vyuzitia predmetu ndjmu,
d. pisomnou vypoved’ou najomcu v pripade, ak
I. predmet najmu prestane byt’ sposobily na uzivanie na dohodnuty ucel podla
Cl. 1 ods. 4 tejto zmluvy,
Il. najomca predmet najmu nevyuziva dlhsie ako 3 mesiace,
Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe 3 mesiace, ktora zacina plynut
od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi
platnymi na Gizemi Slovenskej republiky.

Tato najomnti zmluvu mozno menit’ a doplitat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Tato najomna zmluva bola vyhotovena v 5 (piatich) vyhotoveniach, 3 (tri)
pre prenajimatela a 2 (dve) pre najomcu.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
uc¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a
Obcianskeho zdkonnika Vv zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 5a zdkona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zédkon o slobode informdcii) v zneni neskorSich predpisov v Centralnom
registri zmlav.



5. Zmluvné strany bert na vedomie, ze tdto zmluva podlieha zverejneniu podl'a zdkona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruju suhlas.

6. Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuji na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a
povazuju sa za doru¢ené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi
ako nedoruciteI'né¢ a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie
pisomnosti, v takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za dorucent uplynutim treticho
dia odo dia jej odoslania. U¢inky doruenia nastant aj vtedy ak adresat dorudenie
pisomnosti odmietol.

7. Zmluvné strany prehlasuju, ze si v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym
ukonom a ich zmluvnd vol'nost’ nie je ni¢cim obmedzena. Zmluvné strany vyhlasuja, ze
ich vola vyjadrend v tejto zmluve je vazna, slobodna a urcita, ze prejavy vole oboch
zmluvnych stran si dostato¢ne zrozumiteI'né. Na znak stthlasu zmluvnych stran s celym
obsahom tejto zmluvy ju obidve zmluvné strany podpisuji.

Zoznam priloh:

Priloha ¢. 1 —kopia vykresu €.1 projektovej dokumentacie stavby — ,,Petrzalka City —
lokalita B, tiprava vodnej stavby — vodohospodarska stavba Chorvatskeho ramena-
Pristupova komunikécia“

Priloha ¢. 2 —kopia vykresu ¢.1 projektovej dokumentacie stavby - ,,Petrzalka City —
lokalita B Mestsky park Petrzalka City — Detska zona ,,Detsky svet* — prepojenie
Pristupova trasa — Mestsky park - Detska zona“.

Priloha ¢. 3 - kopia vyjadrenia SVP, §.p. €. CS SVP OZ BA 248/2017/93 zo dia
13.07.2017

Priloha ¢. 4 —kopia vyjadrenia SVP, §.p. €. CS SVP OZ BA 381/2017/36 zo dna
26.09.2017

Priloha ¢.5 — kopia vyjadrenia SVP, §.p. ¢. CS SVP OZ BA 248/2017/93 zo dia
19.09.2017

V Banskej Stiavnici, dia: Vo, , dna:

Prenajimatel’: Najomca:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, PETRZALKA CITY, a. s.
Statny podnik

Ing. Stanislav Gaborik JUDr. Pavel Bagin
generalny riaditel’ predseda predstavenstva



