Zmluva 0 najme bytu
¢. 402/2022
uzavretd podla ustanovenia § 685 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zadkonnika
apodla § 12 zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

Cl 1

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto Sered’
Statutdrny organ:  Ing. Martin Tomc¢anyi, primator mesta
sidlo: Sered’, Namestie republiky 1176/10
ICO: 306169
Bankové spojenie : Slovenska sporiteliia, a.s.
Cislo Gi¢tu : 5017058674/0900
IBAN: SK79 0900 0000 0050 1705 8674

(dalej ako ,,prenajimatel’™)

a

Najomca:

Meno, priezvisko:  Anna Jakubova

Déatum narodenia:

trvalé bydlisko: Cepetiska 4305/122, Sered’
(d’alej ako ,,ndjomca‘)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Cl.2
Predmet najmu

2.1 Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu supisné ¢islo 4305 postaveného na parcele
¢islo:765/4 v k.u. Sered” zapisaného Okresnym uradom Galanta, katastralnym odborom
na LV ¢&. 591.

2.2 Prenajimatel — prenechdva najomcovi do uZivania byt &islo: 16 uréeny na ucely
najomného byvania nachadzajici sa na 3. nadzemnom podlazi bytového domu ur¢enom
na najomné byvanie, supisné ¢islo: 4305, orient. &islo: 122 v Seredi na Cepetiska ul.

2.3 Prenajimany byt pozostava z 3 izieb a prislusenstva. Prislusenstvo bytu tvori kuchyna,
predsiefi, kupel'fia, WC, pivnica a balkén. Celkovéa vymera plochy FO je 66,25m?.

2.4 Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, opis prisluSenstva je uvedeny v zapise o odovzdani
a prevzati bytu, ktory tvori neoddelite'na sti€ast’ tejto zmluvy (priloha €. 1).

2.5 Spolu s nagjomcom st na zaklade tejto zmluvy opravnené uzivat' byt osoby, ktoré Ziju

S nagjomcom v Spolo¢nej domécnosti v Case uzavretia tejto zmluvy:
Juraj Jakub - syn

CL3
Doba najmu

3.1 Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita a nagjomny vztah vznika diiom: 01.05.2022
a kon¢i diiom: 30.04.2025.



3.2 N4jomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy na byt uvedeny v €l. 2 tejto
zmluvy len v pripade, Ze v predchadzajicom obdobi najomca, alebo osoby opravnené
uzivat' byt, neporusovali Domovy poriadok a splnenia podmienok zdkona NR SR ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani a v§eobecne zavizného
nariadenia mesta Sered o podmienkach prenajimania najomnych bytov na ucel
socidlneho byvania v meste Sered’.

Cl. 4
Prava a povinnosti z najmu bytu

4.1 Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt uvedeny v ¢l. 2 tejto najomnej zmluvy spolu
s jeho prislusenstvom v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

4.2 Prava apovinnosti zmluvnych strdn upravuji ustanovenia § 687 az 695 Obcianskeho
zékonnika.

4.3 N4jomca bytu je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prislusného
uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

4.4 N3ajomca bytu je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do bytu prenajimatelovi a zdstupcom spravcu bytov a osobe opravnenej
vykonavat’ opravu a udrzbu za ucelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpe€i sdm alebo ak ide o opravu spolo¢nych casti domu alebo spolo¢nych
zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montdz a tdrzbu zariadeni na meranie
spotreby tepla a vody v byte a odpocet nameranych hodndt; ak vlastnik bytu neumozni
na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.

4.5 Najomca je povinny udrziavat’ byt tak, aby nedoSlo k poskodeniu stavu bytu a jeho
vybavenia. Nie je opravneny vykondvat ziadne zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

4.6 N3jomca je opravneny predmet najmu uvedeny v ¢lanku 2, uzivat’ len na byvanie.

4.7 Najomca nie je opravneny prenechat’ najjomny byt ani jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.

CL>S
VySka a splatnost’ najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu

5.1 Mesacné najomné je stanovené v sume 121,92€ (slovom: stodvadsatjeden+92/100 Eur)
a mesacné zalohové thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu su stanovené v sume
154,16€ (slovom: stopatdesiastyri+16/100Eur). Mesacné najomné a mesacné zalohové
uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, najomca plati do 25. diia prisluSného
kalendarneho mesiaca v prospech Nasej domovej spravy s r.o. Sered’, Legionarska 1127,
926 01 Sered’, ktora vykonava spravu bytov — d’alej len ,,spravca bytov*.

5.2 Celkova vyska preddavkov za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu sa zac¢tuje vzdy
za kalendarny rok do 100 dni od zistenia skuto¢nych nakladov za poskytnuté plnenia.

5.3 Vyulctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do 15 dni odo dia
dorucenia vyuactovania.

Pripadny preplatok je spravca bytov povinny odoslat’ do 15 dni od zG¢tovania na meno
najomcu.

5.4 Zmluvné strany berti na vedomie, Ze prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zvysit
najomné a vysku zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu ak je na to dévod
vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov, pripadne cenovych organov a podl'a spotreby
Vv predchadzajucom obdobi.

5.5 Ak nijomca nezaplati ndjjomné alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu do 5 dni
po splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeSkania vo vyske 0,5
promile za kazdy deii omeskania.



CL 6
Finan¢na zabezpeka

6.1 Finan¢na zabezpeka predstavuje Ciastku 828,24€ slovom: (osemstodvadsat'osem+24/100
Eur)

6.2 Finan¢na zabezpeka v Ciastke 828,24€ slovom: (osemstodvadsat'osem+24/100 Eur) bola
vlozena njjomcom na ucet prenajimatel’a uz pri predchadzajucich najomnych vzt'ahov
a ostava na ucte nad’alej vlozena.

6.3 Financnd zabezpeka vlozena na ucet prenajimatel’a je uréend na zabezpecenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim bytu ana uhradu
nakladov na odstranenie pripadnej sposobenej skody.

6.4 Po ukon¢eni najmu v zmysle tejto zmluvy, uvolneni a riadnom odovzdani bytu ndjomcom
prenajimatel’ovi, vrati prenajimatel’ ndjomcovi disponibilny zostatok finan¢nej zdbezpeky
do 15 dni odo diia odovzdania bytu. Ndjomca nema narok na urok plynuci z ulozenia
finan¢nej zabezpeky.

6.5 Disponibilny zostatok financ¢nej zabezpeky je suma financnej zabezpeky vlozena
najomcom pri podpisani zmluvy znizend o pripadné nedoplatky ndjomcu a naklady na
odstranenie pripadnej Skody spdsobenej ndjomcom.

CL7
Zanik najmu a povinnosti pri skon¢eni najmu

Najom bytu zanika:

7.1 Uplynutim doby ndjmu uvedenej v ¢l. 3 tejto ndjomnej zmluvy.

7.2 Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom.

7.3 Pisomnou vypovedou ndjomcu ibez uvedenia dovodu. Vypovednd lehota je jeden
mesiac. Zacina plynit’ prvym diiom a kon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena prenajimatel’ovi.

7.4 Pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a v pripade ak:

a/ ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil v€as najomné alebo Uthradu za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim
bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do
podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a,
b/ ndjomca alebo ten, kto s najomcom byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome
¢/ ndjomca alebo ten kto s ndjomcom byva vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na
iné ucely ako na byvanie alebo sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome
d/ nespiia podmienky zakona NR SR &. 443/2010 Z.z o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani a vSeobecne zdvdzného nariadenia 0 podmienkach prenajimania
najomnych bytov na ucel socialneho byvania v meste Sered’.
e/ pride k naplneniu d’alSich dévodov podl'a § 711 Ob¢ianskeho zédkonnika .

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ prvym diilom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, Vv ktorom bola najomcovi doruc¢ena vypoved'.

7.5 V den skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ byt uvedeny v ¢l. 2 tejto ndjomnej
zmluvy prenajimatel’'ovi v stave, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V pripade, ze najomca v takomto stave byt neodovzda, je povinny uhradit’
prenajimatel’'ovi Skodu, ktora poskodenim bytu sposobil.

7.6 V pripade, Ze najomca k terminu skoncenia doby n4jmu byt prenajimatel'ovi neodovzda,
zabezpe¢i prenajimatel’ vypratanie bytu na ndklady najomcu.



7.7 Pri ukon¢eni ndjmu bytu z akéhokol'vek dévodu nevznikéd ndjomcovi pravo na poskytnutie

ziadnej bytovej nahrady.

Cl. 8
Zaverecné ustanovenia

8.1 NeoddeliteI'nou sucastou najomnej zmluvy je Zapis o odovzdani a prevzati bytu.
8.2 Ndjomca berie na vedomie, ze na ndjomné byty sa nevztahuje zakon ¢. 182/1993 Z. z.

0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

8.3 Zmluvu je mozné zmenit' a doplnit’ vylucne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma

8.4

8.5

zmluvnymi stranami. Vztahy touto zmluvou neupravené sariadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, prisluSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi a vSeobecne zavdznym nariadenim, ktorym sa upravuje postup poskytovania
socialneho byvania v meste Sered’.

N4jomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom po 1 vyhotoveni dostane:
najomca, prenajimatel’, spravca bytov.

Tato zmluva je platna diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

8.6 Tato zmluva je v sulade s ustanoveniami § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom

8.7

pristupe k informaciam v zneni neskor$ich predpisov zverejiovanou zmluvou a v zmysle
ustanoveni § 47a Obcianskeho zakonnika nadobuda uc¢innost od dna 01.05.2022 za
podmienky jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze su spdsobilé na pravne tkony v celom rozsahu, ze tito
zmluvu uzavreli slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a svoj sthlas
s jej obsahom potvrdzuja svojimi vlastnoruénymi podpismi na tejto zmluve.

Priloha: €. 1 — zapis o odovzdani a prevzati bytu

V Seredi, dna:

Anna Jakubova Ing. Martin Tom¢éanyi
najomca za prenajimatel’a
primator mesta



Priloha ¢.1

Zapis o odovzdani — prevzati bytu

Meno
Adresa
Poschodie, ¢islo bytu

Casti bytu — opis:
-byt pozostava z:

-prisluSenstvo — 0pis

Linka - farba drevo
Sporak - znacka - pocet plechov Elektrolux
Digestor — znacka Karma
Vana, resp. sprchovy kut 1
Umyvadlo 1
Vodovodné batérie 3

wC 1

Pivnica, rozmery 1

Postova schranka 1

Podlahy PVC
Radiatory 4
Pomerové rozdelovace tepla 4
Vodomery TUV+SV
Elektromer 1
Plynomer 1

KrIace vchod........ 0o byt.......0........ spolo¢ny priestor.......0.............. schranka....0...........

Néjomca bytu je povinny uZzivat' byt v zmysle zadsad hospodarnosti. Nesmie poskodzovat' byt a jeho vysSie
uvedené prisluSenstvo. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim je povinny najomca hradit’ z vlastnych
prostriedkov v zmysle nariadenia vlady ¢.87/1995 Z.z. ajeho priloh. Po ukonéeni nijmu bytu, je ndjomca
povinny byt protokolarne odovzdat vlastnikovi, resp. poverenému
zodpoveda dobe uzivania bytu. Pripadné opravy spojené s odovzdanim bytu je najomca povinny uhradit’

prenajimatel'ovi.

Odovzdavajuci:

Anna Jakubova

Cepetiska 4305/122

3.NP, ¢. 16

3izieb

1 kuchyne

1 chodby

1 balkon/loggia

Preberajtci:

zastupcovi/spravcovi/ v stave, ktory



