ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov

1)

3)

uzatvorena podfa § 663 a nasl. zak.¢.40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v platnom
zneni, medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel : OBEC ZAMAROVCE

zastupena: Mgr. Peter Minarik - starosta obce

so sidlom: Obecny urad Zamarovce,
Zamarovska ul. ¢.1/97,
911 05 Zamarovce, okr. Trengin

bank. spoj.: VUB a.s., Trenéin,

¢. uétu: 17327202/0200

IBAN: SK62 0200 0000 0000 1732 7202

ICO: 00 687 251

Najomca : Zlaty Klas s.r.o.
zastupena: Beata Klasova - konatel
so sidlom: Hrabovska 424/8, 91105 Zamarovce
bank. spoj.: .SLSP a.s. Tren¢in
IBAN: SK82 0900 0000 0051 2884 2584
ICO: 47 587 164
DIC: 2024000374

takto:

L.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti ktora sa nachadza
v katastralnom Gzemi Zamarovce, obec Zamarovce aje zapisana na liste
vlastnictva Cislo 1 vedenom Spravou katastra Trencin, ako budova - so stpisnym
Cislom 242, stojacej na parcele ¢islo 628.

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu Cast nehnutelnosti $pecifikovanej
v bode 1 tohto ¢lanku, oznaCovanu ako ,, Sportovy areal - Ka¢abar' o vymere
podlahovej plochy 163 m?, presne vymedzenU nakresom v prilohe &.1 k tejto
zmluve, ktora pozostdva z vyCapu, priruéného skladu, socialneho zariadenia,
spoloCenskej miestnosti, skladu napojov a teras. ( dalej v texte ako , predmet
najmu®).

Najomca takto Specifikovany predmet najmu prijima do uZivania ako riadny a
starostlivy hospodar na ucely svojho podnikania prevadzkovanim cinnosti
v rozsahu Zivnostenského opravnenia najomcu a zavazuje sa riadne a véas platit
najomné a znasat vSetky naklady spojene s uzivanim.



Il.
Zaciatok a trvanie najomnej zmluvy

Najomny vztah sa zagina diiom 15.04.2022 a je dojednany na dobu ur¢itd v trvani
10 rokov.

Pri prilezitosti odovzdania predmetu najmu do uZivania najomcovi je potrebné
vyhotovit preberaci protokol o stave predmetu najmu. Ak sa z nejakého dévodu
nevystavi protokol o prevzati, povazuje sa predmet najmu za odovzdany od tej
chvile, ked najomca zaéne uzivat predmet najmu bez pripomienok.

Najomca podpisom tejto zmluvy konstatuje, Ze predmet najmu je spdsobily na
uzivanie za ucelom vykonu jeho podnikatelskej ¢innosti.

M.
Ukonéenie najomnej zmluvy

Najom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktort bola Zmluva dojednana.

Najom mozno ukongit pred uplynutim dojednanej doby dohodou zmluvnych stran,
ktora musi mat' pisomnu formu. Najomny vztah naviac zanika zanikom predmetu
najmu ako aj ukon&enim podnikatelskej ¢innosti najomcu.

Obe zmluvné strany mdzu pisomne vypovedat' tato zmluvu. Vypovedna doba je
trojmesacna a zacina plynat' od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujliceho
po mesiaci, v ktorom je vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel méze vypovedat' tato Zmluvu, ak:

— najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto Zmluvy

- najomca nepreinvestoval do  zhodnotenia predmetu najmu v rozpore
s doru¢enou ponukou vo vyhlasenej verejnej sutazi, potas prvého alebo
druhého roka trvania ngjmu ani 25% z celého rozsahu v ponuke deklarovanych
finanénych prostriedkov vo vyske 50.000,- € , vtretom alebo $tvrtom roku
trvania najmu ani 20% z celého rozsahu v ponuke deklarovanych finanénych
prostriedkov vo vySke 50.000,-€, v piatom roku trvania najmu zostavajucich
10% z celého rozsahu v ponuke deklarovanych finanénych prostriedkov vo
vyske 50.000,-€,

— najomca uzZiva predmet najmu v rozpore s dohovorenym uc¢elom uzivania a od
takéhoto konania neupustil napriek predchadzajicemu pisomnému
upozorneniu prenajimatela,

- najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet najmu, napriek
predchadzajucemu upozorneniu prenajimatela hrubo porusuji  pokoj a
poriadok, alebo ak uzivaju predmet najmu spdsobom, Ze prenajimatelovi hrozi
vznik Skody alebo Skoda vznika,

— najomca bez pisomného suhlasu prenajimatela vykona stavebné prace
(rekonstrukciu)

- bolo iozhodnuté ¢ odstraneni stavby, alebo o zmenach stavby, ¢o brani v jgj
uzivani,

— s ohlacom na pravoplatne rozhodnutie prislusného orgénu je treba predmet
najmu vypratat



o) Najomca mbze pisomne vypovedat tito Zmluvu, ak:

— strati spdsobilost’ vykonavat ¢innost, na ktor( si predmet najmu prenajal,
— predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohovorené
uzivanie

— prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z tejto Zmluvy.

6) Prenajimatel mdze bez dodrZania vypovednej lehoty zrudit najomnd zmluvu

s okamZitou ucinnostou odstipenim, ak :

— najomca nesplni svoje finanéné zavazky z tejto zmluvy, pricom jeho omeskanie
s plnenim trva dlhsie ako 60 dni

— najomca neuhradi finanénl zabezpeku ( ¢lanok IV, bod 3 Zmluvy) na Gdet
prenajimatela do 15 dni od podpisu tejto zmluvy,

Odstupenie, podané doporu¢enym listom prenajimatela na poslednl dokazatelne
uvedenu adresu najomcu, ukoncuje najomny vztah s okamzitou platnostou.

7) Kudnu skon¢enia najmu je najomca povinny vypratat predmet najmu a odovzdat

3)

ho prenajimatelovi. V pripade, Ze tak najomca neurobi, je na zaklade vzajomnej
dohody zmluvnych stran, k takémuto vyprataniu predmetu najmu neodvolatelne
splnomocneny prenajimatel, priom sa vypratanie uskuto¢ni na naklady najomcu,
ktory znasa nebezpeéenstvo za $kodu vzniknutl na vypratanych veciach.

Iv.
Najomné a uhrada najomného

Zmluvné strany dohodli najomné za celt vymeru predmetu najmu, vzajomne
povaZované za primerané a nesporné vo vyske: 250,00 € bez DPH/mesacne.
Prenajimatel nie je platcom DPH.

Najomne je splatné mesacne, na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom vzdy
do 5-teho dia prisludného kalendarneho mesiaca s lehotou splatnosti faktary 15
dni odo dna jej doruéenia najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatelovi zabezpeku vo
vySke 2- nasobku mesaéného najmu dojednaného v bode 1 tohto ¢lanku v defi
podpisu tejto zmluvy na bankovy Géet prenajimatela ¢islo: SK62 0200 0000 0000
1732 7202. Zabezpeka moze byt pouzita na Uhradu pripadnych §kod na predmete
najmu spoésobenych najomcom, ako aj k thrade pripadne meskajlcich platieb na
najomnom, formou zapoditania vzajomnych pohladavok. Ak najomca neporusi
svoje povinnosti z tejto zmluvy, bude mu zabezpeka vratena na bankovy Gcet
najomcu Cislo: IBAN: SK82 0900 0000 0051 2884 2584 najneskér do 15 dni od
ukoncenia najmu.

Hodnota najomného si podla dohody zachovava stalu hodnotu. Ako mierka a
zaklad na vypocet tohto zabezpecenia hodnoty slizi index spotrebitelskych cien
bezného roka, zverejneny Slovenskym statistickym Gradom alebo rovnocenny
index, ktory nastupi na jej miesto. Uhrada najomného sa preto meni v tom istom
rozsahu ako prisludné indexové Cislo, zverejnené k 1.1. orislusného kalendarneho
roka. Najomné v nadvédznosti na zmeny indexu neméze klesnit pod najomné
platné za predchadzajlci rok.



5)

1)

Ak sa najomca oneskori s povinnostou uhradit najomné v lehote splatnosti, méZe
prenajimatel uplatnit' irok z omeskania vo vy$ke 0,025% z dlZznej sumy za kazdy
defi omes$kania s Uhradou faktdry.

V.
Naklady spojené s obvyklym udrziavanim

Najomca znasa v8etky naklady spojené s obvyklym udrziavanim a s prevadzkou
predmetu najmu. Za naklady spojené s obvyklym udrZiavanim sa povazuju vSetky
naklady, ktoré su spojené s prevadzkou, starostlivostou, udrzbou a spravou
predmetu najmu a su to :poplatky za elektrickli energiu, plyn, vodné a sto¢ne,
naklady na kurenie a teplu vodu, telekomunikaéné sluzby a sluzby internetového
pripojenia, Cistenie kanalov a odvoz odpadu, poistné proti poziaru a Zivelnej
pohrome aj poistenie objektu, naklady na sprévu budovy, udrZbarske a
prevadzkové naklady, drobné opravy a Upravy, naklady na kominara, strazenie,
odpratavanie snehu, posypanie, udrzbu travnatych pléch a rastlinstva. Za tymto
ucelom je najomca povinny uzatvorit vo svojom mene zmluvy o dodavke energii
a odvoze odpadu s nim zvolenymi dodavatelmi.

VL.
Ucel najmu a moznosti d'alSieho podnajmu

Najomca je opravneny pouZivat predmet najmu len za u€elom vykonu svojej
podnikatelskej Cinnosti, vrozsahu predmetu &innosti najomcu zapisaného
v Zivnostenskom liste a v obchodnom registri najomcu, pricom dal$i podnajom
predmetu najmu je z tohto vyligeny.

Najomca je povinny dodrziavat a zabezpecit v prenajatom priestore dodrziavanie
vsetkych hygienickych, bezpe€nostnych a protipoziarnych predpisov.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela poskytnut’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

VIL
Udrzba a stavebné zmeny

Najomca sa zavazuje udrziavat predmet najmu v stave v akom ho prevzal a
vSetky opravy, ktoré budi na predmete najmu potrebné a podmienené
neadekvatnym uzivanim, ak sa nejedna o stavebné skody na budove, vykona na
vlastné naklady a bude na viastné naklady udrziavat predmet najmu v pouzitelnom
stave.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za kaZzdé zavinené poskodenie predmetu
najmu a spolognych zariadeni a j2 povinny uhradit' Skody, pokial poSkodenia zavinil
on sam, jeho rodinni prisiusnici, zamestnanci, aiebo ak bolo poskodenie zavinené
v désledku neodborného alebo odporujuceho uzivania objektu naimu alebo na



3)

6)

zaklade nedostato¢nej Udrzby. Ak existuje opravneny predpoklad, Ze takéto
poskodenie bolo zapri¢inené uvedenym okruhom osbb, je najomca povinny
dokazat, ze poskodenie nebolo sp&sobené vinou prislusnika tohto okruhu oséb.
Ak najomca svoju povinnosti odstranit takéto poskodenie nesplini napriek pisomne;j
upomienke v predpisanej lehote, ma prenajimatel pravo potrebné prace nechat
vykonat' na naklady najomcu.

Ak sa vyskytni zavazné poskodenia tykajlice sa nosnej konstrukcie, je najomca
povinny $kodu bezodkladne nahlasit. Najomca je povinny uhradit' $kodu, ktora
vznikla v désledku oneskoreného hlasenia.

Prenajimatel ma pravo vykonat vylep$enia a stavebné zmeny predmetu najmu,
ktoré st potrebné na riadnu UdrZbu alebo na prevadzku aj bez sthlasu najomcu.
Jedna sa o ucelové stavebné zmeny, ale len v takom ¢ase, rozsahu a spésobe
realizacie, akym nebud( mat Ziadny vazny negativny dopad na podnikanie
najomcu.

Akékolvek stavebné Upravy a rekonstrukéné prace na predmete najmu je najomca
opravneny vykonavat len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela
udelenom v sulade s bodom 7 tohto &lanku a po ziskani prislu§nych povoleni zo
strany stavebného Uradu, pripadne inych organov, ak sa budl vyZzadovat v zmysle
platnych pravnych predpisov. Naklady na tieto prace znasa najomca, ¢im nie je
dotknuté ustanovenie ¢lanku V., ods. 1 tejto Zmluvy.

Vykonanie stavebnych uprav alebo rekonstrukénych prac schvaluje vopred
obecné zastupitelstvo, na zaklade najomcom predlozenej dokumentaciu s
cenovou kalkulaciou nakladov . Najomca je povinny uchovavat po celi dobu
trvania najmu vSetku dokumentaciu vztahujicu sa k stavebnym upravam a/alebo
rekonstrukEnym pracam, vratane projektov, cenovych ponuk, faktir a pod., za
ucelom preukazania rozsahu vykonanych prac a vynalozenych nakladov.

N4jomca je opravneny vykonavat drobné opravy v predmete najmu, pokial naklady
na drobnu opravu v kazdom jednotlivom pripade nepresiahnu sumu 1.000,- EUR,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Naklady na drobné
opravy podla predchadzajlcej vety znada najomca a tieto nemozu byt predmetom
vysporiadania pri skonéeni najmu.

Pri ukon€eni najomnej zmluvy v dohodnuty deri odovzda najomca predmet najmu
prenajimatelovi vyprazdneny od vSetkych hnutelnych predmetov, v riadnom stave
podfa zmluvy, vyCisteny a v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné
opotrebenie. Oneskorené odovzdanie bude mat za nasledok podfa dohody
povinnost’ najomcu zaplatit za ¢as po skongeni najomného vztahu stanovenu
platbu za uZivanie, ktora bude o 50 % vy383ia ako predpisané najomné do doby
pred ukonéenim najomného vztahu. Okrem toho ruc¢i najomca za vsetky
vyplyvajuce Skody alebo pravne nevyhody, ktoré vznikni z oneskoreného
vypratania a odovzdania.

Najomca ma narok na nahradu vSetkych nakladov, s vynimkou drobnych oprav
v zmysle bodu 7 tohto ¢lanku, ktoré viozii do predmetu najmu poc¢as doby trvania
najmu prostrednictvom vynalozenia finanénych prostriedkov na vykonavanie
stavebnych Uprav a rekonstruk&nych prac na preamete najmu a ktoré boli vopred
schvalené prenajimateflom spésobom uvedenym v bode 7 tohto ¢lanku, po
odpocitani znehodnotenia zimien, ku ktorému v medzichdobi doslo v désledku



uZivania predmetu najmu najomcom. Vyska nahrady nakladov sa ur€i znaleckym
posudkom. Narok na nahradu tychto nakladov je najomca opravneny uplatnit
pisomne u prenajimatela bezodkladne po zaniku najmu podfla tejto Zmluvy a
prenajimatel je povinny najomcovi tieto naklady nahradit do 30 dni odo dia ich
pisomného uplatnenia a ocenenia znalcom. Pre odstranenie akychkolvek
pochybnosti sa upreshuje, Ze najomca nema narok na nahradu tych nakladov,
ktoré vynalozil na stavebné uUpravy a/alebo rekonstrukéné prace, ktoré neboli
vopred schvalené prenajimatefom v zmysle prislusnych ustanoveni tejto Zmluvy.
Rovnako narok najomcu na nahradu vsetkych nakladov, ktoré vynalozil na
stavebné Upravy afalebo rekonstrukéné prace (hoc aj vopred schvalenych
obecnym zastupitelstvom) zanika, ak k skonéeniu najmu doslo zo strany
prenajimatela, v stlade s ¢lankom lll, bod 4 a 6 tejto Zmluvy.

10) Najomca sa zavazuje vSetky nim vykonané stavebné upravy dokumentovat planmi

a poskytnut' prenajimateflovi jedno vyhotovenie planov bez uhrady.

11) Prenajimatel je opravneny ku kontrole dodrziavania povinnosti udrzby a kontrole

1)
2)

3)

stavu objektu predmetu najmu v primeranych ¢asovych intervaloch vidy po
predchadzajicom upozorneni a dohode s najomcom.

VIIL.
Zaruka a nahrady skody

Prenajimatel neprebera ziadnu zaruku na urcity vynos predmetu najmu.

Ziskanie potrebnych uradnych uzZivatefskych opravneni akéhokolvek druhu
prinalezi vyluéne najomcovi. Pripadné podmienky, udelené v tejto suvislosti, musi
najomca splnit na vlastné naklady. Najomny vztah je zaloZeny nezavisle od
takychto skuto¢nych alebo pravnych moznosti uzivania, ktoré sa tykaju Specialne
vykonu podnikania najomcu.

Prenajimatel nezodpoveda a neruci za Skcdy, ktoré vznikni na tovaroch a
predmetoch odcudzenim, pozZiarom alebo imisiou, bez ohlfadu na druh pri€iny a
rozsah $kod. Preto sa najomca zavazuje, Zze sa o svoj podnik prevadzkovany
v predmete najmu ako aj o vloZzené predmety postara zodpovedajucou poistnou
ochranou, predovSetkym na riziko poZiaru a poistenim zodpovednosti za Skodu
prevadzkovou c¢innostou. Poistny vztah musi byt zaloZeny tak, aby pocas
pouzivania objektu najomcom nemohlo vzniknut ruéenie prenajimatela na zaklade
Ziadneho pravneho dévodu.

Najomca sa zavdzuje prevadzkovat predmet najmu v sulade s platnymi pravnymi
predpismi vztahujlicimi sa na tento druh zariadenia. Najomca prebera na seba
v8etky povinnosti prenajimatefa ako vlastnika objektu vyplyvajuce z platnych
véeobecne zavaznych pravnych predpisov a to najmd na useku ochrany pred
poziarmi - povinnosti vypiyvajuce zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v platnom zneni, a jeho vykonavacej vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z., v
zneni neskorsich predpisov. Na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci -
povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakcnov a pod. a platnych
vSeobecne zavaznych nariadeni.



1)

2)

Prenajimatel:

1X.
VSeobecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost' dfiom jej podpisu a ucinnost v prvy def nasledujuci
po dni jej zverejnenia podfia § 47a zak. ¢. 546/2010 Z.z., ktorym sa doplia zak.¢.
40/1964 Zb. Obd&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany konstatuju, Ze suhlas k uzatvoreniu tejto zmluvy bol udeleny na
zasadnuti obecného zastupitelstva obce Zamarovce, konanom dna 13.04.2022,
uznesenim ¢&islo 23/2022 atento zamer obce bol 15 dni pred rozhodnutim
obecneho zastupitelstva a podpisom zmluvy zverejneny na Uradnej tabuli obce
a internetovej stranke obce, v stlade s §9a, ods. 9, pism. ¢), zak. ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci, v platnom zneni.

Zmluva bola vyhotovena v slovenskom jazyku, dvojmo, priCom kazda zo
zmluvnych stran obdrZi po jednom jej vyhotoveni. Zmeny a doplnky tejto zmluvy
si vyZaduju pisomnua formu.

Ak by sa nejaké zmluvné ustanovenie stalo neléinnym, netyka sa to ostatnych
ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany prehlasuji, Ze namiesto neucinneho
zmluvného ustanovenia spolo¢ne dohodnu G¢inné zmluvné ustanovenie, ktoré sa
z hospodarskeho hladiska ¢o najviac priblizi net€¢innemu ustanoveniu.

Tato zmluva, ako aj v8etky pravne vztahy vychadzajuce z tejto zmluvy, podliehaju
slovenskému hmotnému pravu a st upravené Obcianskym zakonnikom, zak. €.
40/1964 Zb. v platnom zneni. Vznik, pravna forma, pravne vztahy a zruenie
zmluvy podliehaju slovenskému pravnemu poriadku.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze tato zmluva bola uzatvorend na zaklade ich
slobodnej vble, vazne, zrozumitelnym a urgitym prejavom, bez omylu, a to ani nie
v tiesni, a ani nie za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojimi
vlastnoruénymi podpismi.

V Zamarovciach, dna 14.04.2022.
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Najomca:



