NAJOMNA ZMLUVA & BA/2017/14

(d’alej len ako ,,zmluva‘“ v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. ust. zdkona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik, v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ako ,,Ob¢&iansky zakonnik* v prislu§nom gramatickom tvare) medzi zmluvnymi stranami:

1/ Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca:
Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik

Sidlo: Radni¢né namestie 8, 969 55 Banska Stiavnica
Pravna forma: Statny podnik

ICO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK2020066213

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, Oddiel P§, vlozka ¢. 713/S
konajuci prostrednictvom: Ing. Stanislav Gaborik, generalny riaditel’

Bankové spojenie:  VSeobecna tiverova banka, a.s.

IBAN:

Nazov a adresa organizacnej zlozky podniku, ktorej sa pravny tikon tyka a sucasne adresa na
dorucovanie pisomnosti.

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $titny podnik

Odstepny zavod Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava

(d’alej len ,,prenajimatel™ alebo aj ako ,,SVP, §. p.%)

a

2/ Obchodné meno: Roman Restaurantss. r. o.

Sidlo: TyrSovo nabrezie 12, 851 01 Bratislava 5
Prévna forma: spoloc¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Statutarny organ: Ing. Cubomir Roman, konatel’

ICO: 35713 488

IC DPH: SK2020979642

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel Sro, vlozka ¢. 14267/B
Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ,,najomca‘ a prenajimatel’ spolu s ndjomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je na zaklade zédkona €. 111/1990 Zb. o $tatnom podniku v zneni neskorSich
predpisov spravcom nehnutel'nosti vo vlastnictve Slovenskej republiky, a to nasledovného
pozemku:

- parcela registra KN-C ¢&. 1114 o vymere 10 559 m? druh pozemku vodné plochy,
spoluvlastnicky podiel 1/1, katastrdlne izemie Petrzalka, obec BA-m.¢. Petrzalka,
okres Bratislava V, zapisana na LV ¢. 1283, vedenom Okresnym uradom Bratislava,
katastralny odbor.



Prenajimatel’ prenechava do uzivania najomcovi Cast’ pozemku uvedeného v ods. 1 tohto
¢lanku o vymere 14 m? (dalej len ,,predmet najmu). Nijomca sa zavizuje platit
prenajimatel’ovi za uzivanie predmetu najmu najomné vo vyske a spésobom dohodnutym
v CL. 11 tejto zmluvy.

Predmet najmu je zakresleny v kopii situdcie + SirSich vzt'ahov stavby, ktora je nedelitel'nou
Prilohou ¢. 1 tejto zmluvy.

. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat vylucne za uCelom umiestnenia a
prevadzkovania stavby: ,,Exteriérové schodisko — Chorvatske rameno, Petrialka —
Petrzalka City*“ (dalej aj ako ,,stavba®).

Clanok I1.
Najomné a platobné podmienky

v

Zmluvné strany sa v stilade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze najomca je povinny za uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy
uhradzat prenajimatel'ovi roéné ndjomné vo vyske 4,90 Eur/m?/rok, t.j. za celkovii vymeru
14 m? ro¢né ndjomné vo vyske 68,60 Eur (slovom: Sestdesiatosem eur Sestdesiat centov).
. N4jomné dohodnuté v ods. 1. tohto ¢lanku je bez DPH a DPH bude k njjomnému
fakturovana v zmysle platného zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov.

. Ngjomné je najomca povinny uhradzat prenajimatelovi ro¢ne na zéklade faktiry
vystavenej prenajimatel’om najneskor do 30. marca prislusného kalendarneho roka, za ktory
sa najomné uhradza. Splatnost’ faktiry je dvadsatjeden (21) kalendarnych dni odo dna jej
vystavenia. Za den uhrady sa povazuje den, kedy st finanéné prostriedky pripisané na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v tvare IBAN.

Alikvotnu ¢ast’ ndjjomného za obdobie odo dina nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy do
31.12.2017 je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi na zéklade faktury vystavenej
prenajimatel'om najneskor do tridsiatich (30) kalendarnych dni odo dia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy. Splatnost’ faktary je dvadsatjeden (21) kalendarnych dni odo dna
jej vystavenia. Za den tihrady sa povazuje den, kedy st finan¢né prostriedky pripisané na
ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v tvare IBAN.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude kazdorocne zvySované o % inflacie oznamené
Statistickym uradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva
uprava vysky najomného bude za rok 2019. O mieru inflacie bude prepocitané najomné za
predchadzajuci kalendarny rok.

Ak je nagjomca v omeskani s platenim najomného podl'a ods. 3. a/alebo ods. 4. tohto ¢lanku,
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu popri plneni aj uroky z omeskania podl'a
ust. § 517 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a § 3 Nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Clanok 111.
Podmienky najmu

. N4jomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky ndjmu podl'a tejto zmluvy, predmet najmu
uzivat’ riadnym a hospodarnym spdsobom a dodrziavat' vSeobecne zavdzné pravne
predpisy, vztahujiuce sa na predmet najmu. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu
vyluéne na uéel uvedeny v Cl. 1. ods. 4. tejto zmluvy.



10.

11.

Najomca sa zavdzuje predmet ndjmu udrziavat’ v riadnom stave v stlade s u¢elom ngjmu a
odstranit’ pripadné Skody vzniknuté na predmete ndjmu v dosledku jeho Cinnosti. Ndjomca
zodpovedd, aby v dosledku jeho Ccinnosti nedoSlo k zhorSeniu (znecisteniu) kvality
povrchovych vod a podzemnych vod.

Néjomca je povinny zabezpecovat' na vlastné naklady bezni udrzbu predmetu najmu,
zabezpeCovat’ kosbu travneho porastu obojstranne vo vzdialenosti 2 m od schodiska a
odstranovat’ komunalny odpad z predmetu najmu.

Najomca je opravneny uzivat' predmet ndjmu spésobom uréenym v tejto zmluve a to
primerane povahe a urceniu veci, pricom je povinny si pocinat’ tak, aby v zmysle ust. § 415
Obcianskeho zakonnika nedochadzalo ku $koddm na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom
prostredi. Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat pravne normy
vzt'ahujliice sa na ochranu krajiny, prirody a zivotného prostredia. Najomca zodpoveda a
zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na predmete
najmu.

N4jomca nie je oprdvneny bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat’ predmet ndjmu podl’a tejto zmluvy alebo aktikol'vek jeho Cast’ do uZivania tretej
osobe alebo do podnajmu.

Akékol'vek stavebné upravy a/alebo terénne Upravy na predmete najmu moze najomca
vykonavat’ len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a a na zaklade platného
opravnenia na ich vykonanie.

N4jomca sa zavizuje v ramci realizacie stavby ako 1V ramci d’alSieho uzivania predmetu
najmu plne re$pektovat’ vecné bremeno zapisané na LV & 1283 v &asti C : Tarchy na
parcelu KN-C ¢. 1114 v prospech Zapadoslovensku distribu¢nu, a.s.

Néjomca berie na vedomie azavdzuje sa vramci uzivania predmetu ndjmu plne
reSpektovat’, ze:

- v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zékona Slovenskej narodnej
rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo
zariadeni je SVP, §. p. ako spravca vodného toku opravneny uZivat’ pobrezné pozemky
(ochranné pasmo) toku,

- Uzemie pobrezného pozemku resp. ochranného pasma toku musi byt pristupné pre
mechanizaciu SVP, §. p. ako spravcu toku a povodia za Uc¢elom vykonavania ¢innosti
vyplyvajicich z § 48 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon)
v zneni neskorSich predpisov.

Najomca je pri uzivani predmetu ndymu povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu
ndjmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajuce mu z
ustanoveni zédkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zédkona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov a zdkona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami v zneni neskorSich
predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu uZivania predmetu ndjmu ndjomcom za jeho
pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Zaciatok realizacie stavebnych prac je najomca povinny vopred pisomne oznamit’ na SVP,
§. p., Odstepny zavod Bratislava, Sprava vnutornych vod Samorin, Bratislavska 47, 931 01
Samorin.



12. K preberaciemu konaniu stavby je najomca povinny prizvat’ zastupcu organizacnej zlozky
SVP, . p.: , telefonne Cislo:

Clanok IV.
Zodpovednost’ za Skody

1. Najomca sa zavdzuje znasSat’ pripadné Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajicich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

2. 'V zmysle ust. § 49 ods. 5 zékona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenske;j
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zékon)
v zneni neskorSich predpisov prenajimatel’ nezodpoveda za Skody sposobené na majetku
najomcu mimoriadnou udalostou.

Clanok V.
Doba najmu a spésob ukonéenia najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu pat’ (5) rokov odo dia nadobudnutia u¢innosti tejto
zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ nijomca ma prednostné pravo na prediZenie doby ndjmu
v zmysle ustanoveni tejto zmluvy na obdobie d’alsich piatich (5) rokov, pricom toto pravo
je najomca opravneny vyuzit pisomnym oznamenim, doru¢enym prenajimatelovi
najneskor dva mesiace pred ukoncenim doby ndjmu. Ak tak najomca urobi, zmluva sa po
dohode zmluvnych stran prediZi o pozadovanu dobu, maximalne viak 5 rokov, formou
pisomného ¢islovaného dodatku odsuhlaseného a podpisané¢ho Statutarnymi zastupcami
oboch zmluvnych strén.

3. Najom je mozné ukoncit’:

a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b. uplynutim dohodnutej doby najmu,
C. pisomnou vypovedou prenajimatel’a v pripade, ak
I. najomca meska s thradou najomného viac ako 3 mesiace,
ii. najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou,
iii. najomca prenechal predmet nijmu do uzivania tretej osobe alebo do
podndjmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimater’a,
Iv. prenajimatel’ potrebuje predmet ndjmu na plnenie svojich prevadzkovych
potrieb,
V. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom sposobe vyuzitia predmetu najmu,
vi. ako aj pisomnou vypoved’'ou prenajimatel’a bez uvedenia dovodu,
d. pisomnou vypoved’ou ndjomcu v pripade, ak
I. predmet najmu prestane byt sposobily na uzivanie na dohodnuty ucel podl'a
Cl. 1. ods. 4. tejto zmluvy,
Il. ngjomca predmet najmu nevyuziva dlhsie ako 3 mesiace.
Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktora zacina plynat’ od
prvého dia kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.



Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi
na uzemi Slovenskej republiky.

2. Tato ndjomnd zmluvu mozno menit a dopliat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato najomna zmluva bola vyhotovena v Siestich (6) vyhotoveniach, tri (3) vyhotovenia pre
prenajimatel’a, dve (2) vyhotovenia pre najomcu a jedno (1) vyhotovenie pre potreby
katastralneho konania.

4. Navrh na zapis tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti podéa na vlastné nédklady najomca,
ato vtermine najneskor do Sestdesiatich (60) kalendarnych dni odo dna nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

5. Tato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost’” ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a
Obcianskeho zakonnika Vv zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § S5a zakona C.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov v Centralnom registri
zmlav.

6. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podla zdkona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadrujt sthlas.

7. Pisomnosti zmluvnych strdn sa dorucuju na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a
povazuju sa za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi ako
nedorucitel'né a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril doru¢enie pisomnosti, v
takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za doru¢ent uplynutim treticho dia odo dia jej
odoslania. Uginky doruéenia nastant aj vtedy ak adresat dorugenie pisomnosti odmietol.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym tkonom
a ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich vola
vyjadrend v tejto zmluve je vaZna, slobodnd a urcitd, ze prejavy vole oboch zmluvnych stran
st dostato¢ne zrozumitelné. Na znak suhlasu zmluvnych stran s celym obsahom tejto
zmluvy ju obidve zmluvné strany podpisuju.

Priloha:
Priloha €. 1 — fotokopia situécie + SirSich vzt'ahov stavby

V Banskej Stiavnici, dia: Voo, , dita:
Prenajimatel’: Najomca:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,  Roman Restaurants s. r. 0.
Statny podnik

Ing. Stanislav Gaborik Ing. Cubomir Roman
generalny riaditel konatel’



