
 D o d a t o k  č. 1        

k Zmluve číslo: 846163023-7-2007 zo dňa 02.08.2007 
uzavretej podľa zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov 

v znení neskorších predpisov 

(ďalej len „Dodatok č. 1“) 

medzi týmito zmluvnými stranami: 

 

Zmluvné strany 

1/ P r e n a j í m a t e ľ  

Obchodné meno:  Železnice Slovenskej republiky, Bratislava 

v skrátenej forme ”ŽSR” 

Sídlo: Klemensova 8, 813 61 Bratislava 

Právna forma: iná právnická osoba 

Registrácia: Obchodný register  Okresného súdu Bratislava I, oddiel: 

Po, vložka číslo: 312/B 

Štatutárny orgán: Mgr. Martin Erdössy, generálny riaditeľ 

Odštepný závod:                                

                      

 

Osoba splnomocnená  

na podpis Dodatku č.1: 

Železnice Slovenskej republiky - Stredisko hospodárenia 

s majetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava 

(ďalej len „SHM“) 

 

Mgr. Martin Paluk, riaditeľ SHM 

IČO:     31 364 501 

IČ DPH: SK 2020480121 

DIČ: 2020480121 

Údaje k DPH :                        prenajímateľ je platiteľ DPH 

Adresa pre doručovanie písomností: ŽSR, SHM, Regionálne pracovisko Bratislava 

Šancová 5/C, 811 04 Bratislava 

(ďalej len „prenajímateľ”) 

 

                                                                              a 

2/ N á j o m c a  

Obchodné meno:  Železničná spoločnosť Cargo Slovakia, a.s. 

Sídlo: Drieňová 24, 820 09 Bratislava 

Právna forma: akciová spoločnosť, 

Registrácia: Obchodný register Okresného súdu Bratislava I, oddiel: 

Sa, vložka číslo: 3496/B  

Štatutárny orgán :  Predstavenstvo 

Zastúpený: 

 

Oprávnení na podpisovanie vo 

veciach zmluvných: 

 

 

Oprávnení rokovať vo veciach technických: 

Ing. Martin Vozár, MBA, predseda predstavenstva 

a generálny riaditeľ 

Ing. Miroslav Hopta, podpredseda predstavenstva  

Ing. Roman Gono, riaditeľ Úseku služieb             

Ing. Matilda Tomašovičová, riaditeľka Sekcie správy 

majetku  

Bc. Ján Mandík, Sekcia správy majetku, Oddelenie správy 

majetku  a prevádzky, vedúci pracoviska Bratislava  

IČO: 35 914 921 

IČ DPH: SK 2021920065 

DIČ : 2021920065 

Údaje k DPH: 

IBAN: 

nájomca je platiteľ DPH 

 

SWIFT/BIC:  

(ďalej len „nájomca”)                      

(spolu ďalej len  „zmluvné strany“). 
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Čl. I 

DOHODNUTÉ ZMENY 

Týmto Dodatkom č. 1 sa na základe vzájomnej dohody zmluvných strán mení Zmluva číslo: 846163023-7-

2007 zo dňa 02.08.2007 (ďalej len „zmluva“) nasledujúcim spôsobom: 

1.    Text zmluvy v časti „Zmluvné strany“ zmluvy  označený ako ods. 1/Prenajímateľ a ods. 2/ Nájomca 

sa v  celom rozsahu ruší a  nahrádza sa textom uvedeným v časti „Zmluvné strany“  tohto Dodatku č.1 

označený ako ods. 1/ Prenajímateľ a ods. 2/ Nájomca.  

 

2.     Text zmluvy v Čl. I Predmet a účel nájmu sa v doterajšom znení ods. 2., ods.3. a ods. 4. v celom 

rozsahu ruší a nahrádza sa nasledovným znením: 

2. Prenajímateľ prenajíma nájomcovi nebytové priestory na 1. nadzemnom podlaží stavby bližšie 

špecifikovanej v  Čl. I ods.1 zmluvy nasledovne:  

 

(spolu ďalej len „predmet nájmu“). 

Celková výmera predmetu nájmu je  17,62 m
2
. 

 

3. Predmet nájmu je vyznačený v  nákrese pôdorysu, ktorý tvorí Prílohu č. 1 Dodatku č.1 ako jeho 

neoddeliteľnú súčasť. 

 

4. Nájomca je oprávnený predmet nájmu užívať výlučne za účelom svojej prevádzkovej činnosti- 

administratíva. 

 

3.    Text zmluvy v Čl. IV Cena a platobné podmienky sa v doterajšom znení ods. 1., ods. 3., a ods. 8.  

v celom rozsahu ruší a nahrádza sa novým znením a zároveň sa dopĺňa o nový ods. 9., ods. 10. 

s nasledovným znením: 

 

1.  Zmluvné strany sa v súlade so zákonom č. 18/1996 Z. z. o cenách v znení neskorších predpisov 

dohodli, že za prenájom predmetu nájmu uhradí nájomca prenajímateľovi nájomné vo výške: 
   

  - za prevádzkový priestor (m. č. 1.08)  25,00 EUR/ rok /m
2
 nebytového priestoru 

       - spolu: 9,52 m
2
 x 25,00 EUR/m

2
/rok = 238,00  EUR/rok 

 

 - za ostatné priestory (m. č. 1.03, 1.06, 1.07, 1.10)  15,96  EUR /rok/ m
2
 nebytového priestoru 

       - spolu: 8,10 m
2
 x 15,96 EUR/m

2
/rok =  129,28 EUR/rok 

       

Celkové ročné nájomné za predmet nájmu je vo výške 367,28 EUR   

(slovom : tristošesťdesiatsedem eur a dvadsaťosem centov).  

Dohodnuté nájomné je uvedené bez DPH.  DPH bude fakturovaná podľa platných právnych predpisov. 

 

Prvá fakturácia nájomného za obdobie odo dňa účinnosti Dodatku č.1 do prvého dňa začatia zmluvne 

dohodnutého pravidelného fakturačného obdobia bude vykonaná najneskôr do siedmich (7) dní od 

posledného dňa obdobia, na ktoré sa platba vzťahuje. Splatnosť faktúry je štrnásť (14) dní odo dňa jej 

vystavenia. 

1. nadzemné podlažie (prízemie) 

m. č. Účel využitia Výmera v m
2 

1.03 Chodba 3,16 

1.06 Šatňa + umyváreň 3,31 

1.07 WC   0,475 

1.08 Hlavný pokladník 9,52 

1.10 Čajová kuchynka 1,155 

 Spolu na 1. nadzemnom podlaží: 17,62 
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3. Nájomné je nájomca povinný uhrádzať prenajímateľovi vopred ročne na základe faktúry vystavenej 

prenajímateľom na ktorýkoľvek z bankových účtov prenajímateľa uvedených v záhlaví  faktúry. Faktúra 

bude vystavená prenajímateľom vždy do dvadsiateho (20.) dňa prvého mesiaca príslušného kalendárneho 

roka. Splatnosť faktúry je štrnásť (14) dní odo dňa jej vystavenia. Nájomné sa považuje za uhradené dňom 

pripísania sumy nájomného na niektorý z bankových účtov prenajímateľa uvedených vo faktúre. 

 

8. Ak zistí prenajímateľ porušenie dohodnutých ustanovení zmluvy nájomcom, alebo povinností 

uložených nájomcovi všeobecne záväznými právnymi predpismi a ktoré nájomca neodstráni v dohodnutej 

lehote ani po predchádzajúcom písomnom upozornení prenajímateľa, je nájomca povinný zaplatiť 

prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške:  

a)  10% z ročného nájmu (bez DPH), ak v danom prípade došlo k porušeniu povinnosti nájomcu, ktoré 

má podľa zmluvy povahu menej závažného porušenia zmluvy; menej závažné porušenie povinností je také 

porušenie, ktoré nie je v zmluve výslovne označené ako závažné porušenie, 

b)  20% z ročného nájmu (bez DPH), ak v danom prípade došlo k porušeniu povinnosti nájomcu, ktoré 

má podľa zmluvy povahu závažného porušenia zmluvy; závažné porušenie povinností je také porušenie, 

ktoré je v zmluve výslovne označené ako závažné porušenie. 

Zmluvnú pokutu v zmysle tohto ods. zmluvy je možné uložiť opakovane, ak nebude závadný stav odstránený 

v určenej lehote, alebo ak sa budú závady opakovať. Týmto nie je dotknuté právo prenajímateľa na náhradu 

škody, ktorá  mu vznikne v dôsledku porušenia týchto povinností. 

 

9. V prípade omeškania s plnením peňažného dlhu má prenajímateľ právo účtovať nájomcovi  úrok z 

omeškania v súlade so všeobecne záväznými právnymi predpismi. Úrok z omeškania sa nájomca  zaväzuje 

uhradiť prenajímateľovi na základe faktúry s lehotou splatnosti do štrnástich (14) dní odo dňa jej vystavenia. 

Zaplatenie úroku z omeškania nespôsobuje zánik povinnosti nájomcu platiť zmluvnú pokutu podľa zmluvy, 

ak sa zmluvné strany nedohodnú inak.  

 

10. Nájomca sa zaväzuje v čase trvania nájomného vzťahu písomne oznámiť prenajímateľovi dátum 

zmien v registrácii za platiteľa dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskôr do piatich (5) dní  po 

tomto dátume. V prípade, že nájomca neoznámi zmeny v registrácii bezodkladne po tomto dátume a daňový 

úrad vyrubí prenajímateľovi pokutu, nájomca sa zaväzuje zaplatiť prenajímateľovi túto vyrubenú pokutu 

vrátane dodatočne vyrubenej dane  na základe faktúry. Splatnosť faktúry je štrnásť (14) dní odo dňa jej 

vystavenia. 

 

4.   Text zmluvy v Čl. V. Ukončenie nájmu sa  ods. 1. dopĺňa o písm. c3), písm. c4) a písm. d) a ods. 2. 

sa ruší a nahrádza sa novým znením: 

 

c3)  kedy nájomca vstúpi v súlade s § 70 ods. 2 zákona č. 513/1991 Zb. Obchodný zákonník v znení 

neskorších predpisov do likvidácie,  

c4)  kedy nastanú účinky odpredaja predmetu nájmu v súlade s § 28 ods. 3 zákona č. 162/1995 Z. z. 

o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam (katastrálny zákon) v znení 

neskorších predpisov, 

d)  odstúpením od zmluvy, ak to umožňuje zákon alebo sa na tom zmluvné strany písomne dohodli sa 

zmluva ruší s účinkami ex nunc. 

 

2. Nájomca sa zaväzuje vznik skutočností uvedených v Čl. V. ods.1. písm. c1), c2) a c3)  zmluvy 

bezodkladne - najneskôr do piatich (5) dní písomne oznámiť prenajímateľovi, v opačnom prípade bude 

nájomca povinný platiť odplatu vo výške dohodnutého nájomného v zmysle Čl. IV zmluvy a to až do dňa 

doručenia predmetného písomného oznámenia prenajímateľovi. 

  

5. Text zmluvy v Čl. VI. Práva a povinnosti zmluvných strán sa v doterajšom znení ods. 3 a ods. 14 

ruší a nahrádza sa novým znením a zároveň sa dopĺňa o nový ods. 17., ods. 18., ods. 19., ods. 20., ods. 21  a 

ods. 22.  s nasledovným znením: 

 

3. Nájomca je povinný uhrádzať náklady spojené s obvyklou údržbou predmetu nájmu a drobné opravy 

najmä drobné opravy súvisiace s užívaním predmetu nájmu, zariadenia a vybavenia ako aj výmeny 

jednotlivých predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak náklad na jednotlivú opravu  alebo bežnú údržbu 

neprevýši sumu 331,94 EUR bez DPH.   

 



4 

 

14.  Zmluvné strany sa dohodli, že písomnosti zo strany nájomcu alebo prenajímateľa budú doručované 

na adresy prenajímateľa alebo nájomcu uvedené ako adresy pre doručovanie písomností uvedené v časti 

„Zmluvné strany“ zmluvy.  

   

V prípade písomností doručovaných prostredníctvom pošty na adresu uvedenú ako adresa pre 

doručovanie písomností v zmluve ako doporučené listové zásielky alebo zásielky s doručenkou sa tieto 

písomnosti považujú za doručené nájomcovi, aj keď: 

a)  nájomca odoprel prijatie zásielky; zásielka sa považuje za doručenú dňom odmietnutia prijatia zásielky,  

b) zásielka bola na pošte uložená a nájomca ju neprevzal do troch (3) dní od uloženia; posledný deň tejto 

lehoty sa považuje za deň doručenia, i keď sa nájomca o uložení nedozvedel,  

c)  bola zásielka vrátená prenajímateľovi ako nedoručiteľná najmä preto, že nebolo možné nájomcu na 

adrese uvedenej v zmluve ani na adrese jeho sídla uvedenej v obchodnom registri alebo v inom registri, v 

ktorom je zapísaný, zistiť a jeho iná adresa nie je prenajímateľovi známa, a teda nie je možné písomnosť 

doručiť; písomnosť sa považuje po troch  (3) dňoch od vrátenia nedoručenej zásielky za doručenú, a to aj 

vtedy, ak sa nájomca o tom nedozvie. 

 

 Písomnosti sa doručujú zamestnancom oprávneným ich za zmluvné strany prijímať. Ak takýchto 

zamestnancov niet, doručuje sa písomnosť, ktorá je určená do vlastných rúk, tomu, kto je oprávnený za danú 

zmluvnú stranu konať, ostatné písomnosti ktorémukoľvek jej  zamestnancovi, ktorý písomnosti prijme. 

 

17. Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade záujmu  nájomcu užívať predmet nájmu na iný účel ako ten, 

na ktorý je stavebne určený, je nájomca povinný na vlastné náklady a bez nároku na refundáciu zo strany 

prenajímateľa požiadať príslušný stavebný úrad o povolenie zmeny účelu užívania časti stavby, ktorá tvorí 

predmet nájmu. Nájomca do doby nadobudnutia právoplatnosi rozhodnutia príslušného stavebného úradu 

o zmene účelu užívania časti stavby, ktorá tvorí predmet nájmu, nie je oprávnený užívať predmet nájmu na 

iný účel, v opačnom prípade sa zaväzuje nahradiť prenajímateľovi všetky sankcie, ktoré mu budú z tohto 

titulu uložené. nájomca je povinný oznámiť prenajímateľovi zmenu účelu užívania časti stavby, ktorá tvorí 

predmet nájmu, ako i doručiť kópiu rozhodnutia o povolení užívania tejto časti stavby na iný účel a to 

s vyznačenou doložkou právoplatnosti v lehote do piatich (5) pracovných dní odo dňa nadobudnutia 

právoplatnosti príslušného rozhodnutia. Porušenie tejto povinnosti sa považuje za závažné porušenie zmluvy 

v dôsledku čoho má prenajímateľ právo odstúpiť od zmluvy.  

    

18. V prípade vzniku poistnej udalosti na predmete nájmu je nájomca povinný túto udalosť 

prenajímateľovi nahlásiť bezodkladne - najneskôr do štyridsaťosem (48) hodín odkedy sa o udalosti 

dozvedel. Nájomca je povinný informovať prenajímateľa o poistnej udalosti  písomnou formou alebo 

telefonicky na t. č. 0904617178, e-mail: Šandrik.Pavol@zsr.sk.  

Nájomca je povinný poskytnúť súčinnosť pri spracovaní všetkých relevantných podkladov potrebných pri 

likvidácii škôd poistnej udalosti. Poistnou udalosťou je prípad poškodenia alebo zničenia vecí živelnou 

udalosťou (komplexné živelné riziko), prípad odcudzenia veci, prípad poškodenia vecí vandalizmom, prípad 

poškodenia alebo zničenia strojov a zariadení – lom stroja a zodpovednosť za škodu. 

   

19.  Nájomca je povinný umožniť vstup do predmetu nájmu oprávneným zamestnancom prenajímateľa 

za účelom opráv a odstraňovania porúch na podzemných a nadzemných vedeniach, resp. zariadeniach 

umiestnených v predmete nájmu. 

 

20. Nájomca podpisom Dodatku č.1 potvrdzuje, že bol oboznámený so Štandardami železničných staníc 

vzťahujúcimi sa na predmet nájmu. Za udržiavanie príslušných štandardov železničných staníc je v predmete 

nájmu zodpovedný  nájomca. V prípade porušenia uvedených povinností zodpovedá nájomca 

prenajímateľovi za všetky škody, ktoré prenajímateľovi dôsledkom porušenia povinností nájomcom vznikli, 

resp. sankcie, ktoré boli prenajímateľovi uložené. Zároveň sa porušenie týchto povinností považuje za 

závažné porušenie zmluvy v dôsledku čoho má prenajímateľ právo ukončiť tento nájomný vzťah výpoveďou 

v zmysle Čl. V. ods. 1. písm. b1) zmluvy. 

 

21. V prípade, ak bude mať nájomca záujem uskutočniť stavebné a rekonštrukčné úpravy na predmete 

nájmu (ďalej len „technické zhodnotenie“ ), sa zmluvné strany dohodli, že nájomca zrealizuje technické 

zhodnotenie predmetu nájmu po predchádzajúcom písomnom súhlase  prenajímateľa k realizácii technického 

zhodnotenia,  a to na vlastné náklady bez refundácie týchto nákladov u prenajímateľa. Zmluvné strany sa 

dohodli, že nájomca je v prípade ukončenia nájomného vzťahu povinný predmet nájmu uvoľniť, vypratať a 

protokolárne ho odovzdať prenajímateľovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutím na obvyklé 

opotrebenie a s prihliadnutím na technické zhodnotenie vykonané nájomcom. Zmluvné strany berú na 
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vedomie a výslovne súhlasia s tým, že v takom prípade prenajímateľ nebude požadovať od nájomcu vrátenie 

predmetu nájmu  do pôvodného stavu a nájomca nebude požadovať od prenajímateľa protihodnotu toho, o čo 

sa predmet nájmu zhodnotil. 

 

22.   Nájomca je povinný dodržiavať nasledovné podmienky prenajímateľa: 
  

a) nájomca akékoľvek stavebné úpravy na predmete nájmu vykoná až po konzultácii so správcami Strediska 

miestnej správy a údržby (Železničné budovy, Oznamovacej a zabezpečovacej techniky, Energetiky 

a elektrotechniky) a písomnom odsúhlasení Projektovej dokumentácie odbornými zložkami Oblastného 

riaditeľstva Trnava, pričom nájomca je povinný dodržiavať ustanovenia zákona č. 50/1976 Zb. o územnom 

plánovaní a stavebnom poriadku a ustanovenia zákona č. 513/2009 Z. z. o dráhach,  

 

b) nájomca si uzatvorí zmluvu na odber elektrickej energie so Železničnou energetikou, Regionálne stredisko 

železničnej energetiky, Bratislava Východ, 

 

c) nájomca si uzatvorí zmluvu na odber tepla a teplej vody, odber studenej vody a odvod splaškovej vody 

s OR Trnava, Sekciou železničných budov, Bratislavská 6/E, 917 02  Trnava,  

 

d) nájomca si zabezpečí upratovanie predmetu nájmu na vlastné náklady, 

 

e) nájomca po ukončení nájmu uvedie predmet nájmu do pôvodného stavu, bez viditeľného narušenia 

povrchov stavebných konštrukcií,  

 

f) nájomca si zabezpečí odvoz a likvidáciu odpadu na vlastné náklady v zmysle zákona č. 582/2004 Z. z. 

o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunálne odpady a drobné stavebné odpady a zákona č. 

79/2005 Z.z. o odpadoch v znení neskorších predpisov. Doklad o likvidácii TKO predloží na Oblastné 

riaditeľstvo  Trnava Sekciu železničných budov do 1 mesiaca od uzatvorenia  Dodatku č. 1. 

 

g) nájomca uhradí v plnom rozsahu všetky náklady spojené so zriadením predmetu nájmu a s odstránením 

škôd vzniknutých zriadením  a prevádzkovaním predmetu nájmu. 

 

Porušenie povinnosti tohto odseku sa považuje za závažné porušenie zmluvy, v dôsledku čoho má 

prenajímateľ právo ukončiť tento nájomný vzťah výpoveďou v zmysle Čl. V. ods. 1. písm. b1) zmluvy. 

 

 

 

 

 

Čl. III 

ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA 

 

1. Dodatok č.1 je uzatvorený slobodne, vážne, nie v tiesni ani za nápadne nevýhodných podmienok, bol 

pred podpisom prečítaný a na znak súhlasu zmluvnými stranami podpísaný. 

 

2. Dodatok č. 1 nadobúda platnosť dňom jeho podpisu oboma zmluvnými stranami a účinnosť dňom 

nasledujúcim po dni jeho zverejnenia v zmysle Občianskeho zákonníka v spojení so zákonom č. 

211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení 

neskorších predpisov a tvorí neoddeliteľnú súčasť zmluvy.    
 

3. Zmluvné strany berú na vedomie a súčasne vyjadrujú súhlas so zverejnením tohto Dodatku č.1 v zmysle 

Občianskeho zákonníka v spojení so zákonom č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám 

a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov. 

 

4. Všetky ustanovenia zmluvy, ktoré nie sú dotknuté Dodatkom č. 1, ostávajú v platnosti nezmenené. 
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5. Dodatok č. 1 je vyhotovený v štyroch (4) vyhotoveniach, z ktorých prenajímateľ obdrží dve (2) 

vyhotovenia a nájomca dve (2) vyhotovenia.  

 

 

            

prenajímateľ :                       nájomca : 

 

Železnice Slovenskej republiky, Bratislava Železničná spoločnosť Cargo Slovakia, a.s. 

v skrátenej forme ”ŽSR” 

 

 

 

V Bratislave, dňa ............................                   V Bratislave, dňa .............................. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

......................................................... 

Ing. Roman Gono 

riaditeľ Úseku služieb 

..............................................................  

Mgr. Martin Paluk 

riaditeľ SHM 

  .......................................................... 

Ing. Matilda Tomašovičová 

riaditeľka 

Sekcie správy majetku 


