CRZ

Zmluva o najme lesnych pozemkov

uzatvorena podl’a ustanoveni
zékona €. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov
a ustanoveni Obcianskeho zakonnika
(d’alej len ,,zmluva®)

7049/2021/LSR
7/04/Nn/2021

Prenajimatel’:

Ndjomca :

I.
Zmluvné strany

FK INVEST KOSICE a.s.

Nva'lmestie SNP — Obchodna ulica 2-6, 811 08 Bratislava
ICO: 36185159

DIC: 2020058051
IBAN: SK30 1100 0000 0026 2911 0468
zastupeny: Ing. Miroslav Curilla — predseda predstavenstva

(d’alej len ,,prenajimatel*)

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik

Néamestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

ICO: 36038351

Zapisany do Obchodného registra Okresného sidu v Banskej Bystrici,
Oddiel Ps., vlozka &.155/8S.

Lesy Slovenskej republiky, $tatny podnik

Odstepny zavod Levice

zastipeny: Ing. Jozef Habara, riaditel’ OZ

(d’alej len ,,najomca*)
(d’alej spolu n4jomca a prenajimatel’ aj ako ,,zmluvné strany*)
uzatvaraju tito zmluvu:

1I.
Udel najmu

Ucelom ndjmu je raciondlne obhospodarovanie lesnych pozemkov najomcom s cielom

zabezpeCenia odborného a trvalo udrzatelného hospodérenia v lese v zmysle vSeobecne zaviznych
platnych pravnych predpisov.

JIIR
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je prendjom lesnych pozemkov a ostatnych ploch, v k. i. Drienovo, ktoré st
zapisané na LV €. 189 (podiel vlastnika 19/24) a LV &. 258 (podiel vlastnika 19/24) o celkovej
vymere 52,8624 ha (vid' priloha), z toho podiel vlastnika je 41,8493 ha(vid’ priloha), na dodasné
uzivanie za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

2. Prenajimatel’ prenechéva njomcovi predmet najmu do uZivania za podmienok uvedenych v tejto

zmluve a ndjomca berie predmet ndjmu do najmu a zavizuje sa na prenajatych lesnych pozemkoch
hospodarit’ v sulade s platnym Programom starostlivosti o les (d’alej len ,,PSL*)
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IV.
Doba platnosti zmluvy

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urdita odo diia jej ucinnosti v trvani do 31. 12. 2030 tj. do
platnosti PSL, priom najomca uZiva nehnutelnosti od zaciatku doby najmu v rozsahu
podmienok dohodnutych touto zmluvou.

V.

Cena nijmu

1. Né&jomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi pocas platnosti tejto zmluvy za uZivanie predmetu najmu
najomné spésobom dohodnutym v tejto zmluve .

2. Prenajimatel je uzrozumeny so skuto¢nostou, Ze s obhospodarovanim predmetu najmu ndjomcom s
spojené aj ¢innosti njomcu zamerané na pestovanie lesa, ochranu lesa a ostatné ¢innosti potrebné na
zabezpeGenie funkcii lesov. Nédjomca sa zavizuje tieto ginnosti vykonavat' na svoje naklady
a vytvarat na ich realiziciu rezervy z vykonanych obnovnych tazieb. Najomca sa zaroveti zaviazal
podla Clanku VII ods. 7 tejto zmluvy na plnenie daiiovej povinnosti viazucej sa k predmetu ndjmu.

3. Najomné za uzivanie predmetu nijmu najomcov sa stanovuje podl'a Metodiky vypoétu ndgjomného na
predmete nagjmu (d’alej len ,,Metodika®).

(Vynosy — Naklady — tvorba rezervy na PC) x podiel prenajimatel’a = VySka najomného /
Vysledok hospodarenia na predmete najmu

Vynosy = sucet predpokladanych vynosov z hospodarenia na jednotlivych parcelach po dobu
platnosti PSL (d’alej len ,,vynosy®),

Naklady = suget predpokladanych odovodnenych nékladov po dobu platnosti PSL (d’alej len
,naklady*)

Rezerva na pestovni &innost’ = tvori sa z trzieb za predaj dreva z obnovnej tazby alebo ndhodne;j
tazby po ktorej vznikla zalesiiovacia povinnost' na zabezpelenie uloh pri obnove porastu
v nasledujucich rokoch (d’alej len ,rezerva na PC*)

Podiel prenajimatePa = podiel prenajimatela (prenaj imatelov) na jednotlivych parcelach
vyjadreny zlomkom

Vyska najomného = vyska najomného podl'a podielu prenaj imatel'a (prenajimatel'ov) na predmete
najmu

Pre téely tejto zmluvy sa za:

- vfnosy povaZzuji najmi: trzby za vytazenu drevnd hmotu, nahrady za trvalé, alebo doCasné
vyiiatie z lesného pddneho fondu, nahrady za obmedzenie uzivacich prav, a pripadne iné
vynosy, ktoré sivisia s prevadzkovou ¢innost'ou na prenaj atych lesnych pozemkoch.

- odovodnené nsaklady povaZuji najmi: priame vyrobné naklady pestovnej Cinnosti,
zalesiiovanie, ochranu mladych lesnych porastov proti burine a zveri, vykonanie prerezavky,
ochrana porastov proti abiotickym a biotickym Skodcom, vratane pouzitych rezerv na PC a
vynaloZené finanéné prostriedky na tazbu, priblizovanie, manipulaciu, odvoz, 1.prebierku,
pokial’ sa nedosiahne kladny hospodarsky vratane oprav a udrzieb zvaznic, lesnych ciest
a expediénych skladov, odbytové naklady, dafi z nehnutelnosti, naklady na odborného lesného
hospodara, vyrobna a spravna rézia, primerant mieru zisku.

4. Zmluvné strany sa dohodli na stanoveni vysky ndjomného s prihliadnutim na vek lesného porastu a
plnenie tiloh ustanovenych PSL za obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2030, to je na zostavajuce obdobie 9
rokov platnosti PSL.

5. Vyska najmu za uzivanie predmetu nijmu kalkulovana na zéklade bilancovanych tloh stanovenych
PSL je polas platnosti tejto zmluvy uréena vo vySke 194,25 €/rok (slovom: stodevitdesiatstyri
EUR dvadsat’pit’ centov ro¢ne) zasielana na ¢islo ¢tu alebo adresy uvedenych v ods. 1 tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany si dohodli spdsob zmeny vy3ky ndjomného uvedeného v ods. 5 tohto ¢lanku zmluvy
nasledovne:

a. Vpripade, ak podas platnosti zmluvy déjde k zmene ukazovatelov ovplyviiujicich mieru
dosiahnutia vynosu z obhospodarovania predmetu najmu, tak ma najomca pravo na tipravu vysky
najomného.

b. Zmluvné strany za rozhodné ukazovatele ur€ili:
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- vyvoj cien na trhu s drevom,

- narast ndkladov vo vyrobnych ¢innostiach,

¢. Za rozhodnt zmenu ukazovatel'ov oproti stavu v Sase nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy sa

povazuje:

- zmena predajnych cien sortimentov drevnej hmoty o = - 5 % na technickd jednotku

- narast cien sluZieb vo vyrobnych &innostiach + 5 % na technicki jednotku, pricom za
vyrobné Cinnosti sa pre Ulely tejto zmluvy povaZzuje: pestovna &innost, komplexné
spracovanie dreva po OM (t'azba, priblizovanie, manipulacia) a odvoz dreva,

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca po uplynuti prislusného kalendarneho roka predlozi vykaz

10.

hospodarenia za prislusny kalendarny rok v lehote 60 dni po uplynuti prisluiného kalendarneho roka
prenajimatel'ovi spolu s Oznamenim o zmene vysky najmu podla ods. 7 tohto &lanku zmluvy,
v pripade ak doslo k zmene rozhodnych ukazovatelov. V pripade poziadania nijomca umozni
nahliadnut’ na prislusnej lesnej sprave do vypoétu vynosov resp. nakladov na technicku jednotku po
uplynuti prislusného kalendarneho roka.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ ndgjomné uréené podla ods. 5 tohto &lanku zmluvy prenajimatelovi
bezhotovostne prevodnym prikazom na Gcet prenajimatel’a uvedeného v &lanku 1. tejto zmluve alebo
postovou poukazkou na adresu prenajimatela uvedenu v &lanku 1. tejto zmluve v lehote 90 dni po
uplynuti prislusného kalendarneho roka prostrednictvom svojej organizacnej jednotky ktorou je
Odstepny zavod Levice

Prekrocenia celkového objemu tazby stanoveného na predmete ndjmu na obdobie platnosti PSL
v kalendarnom roku, z ktorého vznika povinnost’ predlozenia Ziadosti o navysenie celkového objemu
tazby organom Statnej spravy je povinny najomca bezodkladne oznamif prenajimatelovi v tomto
roku a predlozit’ ndvrh na zabezpe&enie plnenia zostavajiicich tloh v tomto roku a do konca platnosti
PSL spolu s navrhom na uzatvorenie dodatku k tejto zmluve.

V pripade omeSkania najomcu so zaplatenim splatného ndjomného si méze prenajimatel uplatnit’ voci
ngjomcovi Girok z omeskania v zdkonom uréenej vyske.

VL

Uhrada ndjomného za nijom zo zakona v zmysle § 22 ods.2 zak.¢. 229/ 1991 Zb. v zneni neskorsich

11

predpisov a § 24 ods.1 zak.¢. 504/2003 Z.z.

. Podl'a depozitného tétu v nadviznosti na vysledky hospodarenia k pozemkom vo vlastnictve
vlastnika, povinnd osoba vedie finanénu hodnotu (obnos) v celkovej vyske 311,54€, ktora vznikla
naLV¢. 189 aLV €. 258 zarok 2019 vo vyske -53,19€, za rok 2020 vo vyske +482,70€, za rok
2021 vo vyske -117,26€.

12. Na zéklade uplatneného naroku vlastnika o uhradu najomného za najom zo zékona, ktory vznikol

13.

[a—

na zaklade osobitného predpisu (z4k.¢.229/1991 Zb.), povinné osoba uhradi ndgjom vo vyske podla
¢lanku VI odstavec 1

Povinna osoba uhradi kazdému vlastnikovi obnos vo vyske uréeny v bode 1 na uget vlastnika
uvedeného v zahlavi NZ do 30-tich dni od pravoplatnosti tejto dohody

VII.

Skoncenie zmluvy
Zmluva zanika:

Na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

Uplynutim dohodnutej doby platnosti zmluvy podl'a &lanku IV. ods. 1 tejto zmluvy.

Pisomnou vypoved'ou zo strany ndjomcu. Vypovedna lehota je 1 rok a zagina plyntt prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujticeho po dorugeni vypovede prenajimatel’ovi.

Néjomca predklada pred plynutim vypovednej lehoty alebo v roku predchadzajucom poslednému
roku platnosti zmluvy plan hospodarskej &innosti na posledny rok platnosti PSL vratane zabezpecenia
plnenia zostavajtcich tloh.

Pri pred€asnom ukonceni platnosti zmluvy sa zavizujii zmluvné strany vykonat’ finanéné vyrovnanie
pouzitim Metodiky podla ¢lanku V ods. 3 tejto zmluvy, vratane vysporiadania rezerv na PC
najneskor v lehote 30 dni odo diia ukon&enia zmluvy.
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6. V pripade riadneho alebo predéasného ukondenia platnosti zmluvy vyhotovia zmluvné
Protokol o odovzdani predmetu najmu, spolu s Protokolom o priebehu hranic a Protokol o odov!
a prevzati odborného hospodarenia v lesoch medzi prislusnymi odbornymi lesnymi hospodarmi.

7. Ak prenajimatel’ najneskér do jedného roka pred uplynutim Casu, na ktory bol najom dohodn
pisomne nevyzve najomcu na vratenie a prevzatie predmetu ndjmu po skondeni najmu uplynut
dojednaného ¢asu a ndjomcea uZiva veci aj po skon€eni najmu a prenajimatel’ proti tomu nepoda nav
na vypratanie nehnutelnosti na side do 30 dni, obnovuje sa nijomnd zmluva za tych istyc
podmienok, za akych bola dojednana pdvodne. Nijom dojednany na dobu dlhsiu ako rok sa obnovuje
vZdy na rok, ndjom dojednany na kratsiu dobu sa obnovuje na tuto dobu.

8. Prechodné obdobie:

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak najomny vzt'ah bude trvat’ po schvéleni platnosti
nového PSL na predmet zmluvy, tak sa zmluvné strany zavizuju stanovit’ novi vyska
ngjomného na zaklade nového rozsahu zavizkov obhospodarovatel'a vyplyvajiceho z
prevzati povinnosti z ukazovatelov a udajov nového PSL. Nova vySka ndjomného vratane
upravy doby trvania najmu sa upravi dodatkom k tejto zmluve postupom podla Clanku V
ods. 3 tejto zmluvy, pri¢om prilohu bude tvorit' rozsah zavizkov PSL.

- Do urcenia novej vysky najomného na ziklade idajov nového PSL podla tohto odseku 8§
zmluvy, sa zmluvné strany dohodli na zmene vyS8ky najomného uvedeného v &lanku V ods.
5 tejto zmluvy tak, Ze za najomné v tomto prechodnom obdobi sa bude povazovat' vyska
uhrady dane podla €lanku VII ods. 7 tejto zmluvy za prisluny kalendarny rok.

- Po stanoveni vysky najomného na ziklade udajov nového PSL s vyuzitim Metodiky sa
najomca zavizuje zaplatit prenajimatelovi uréené najomné za prechodné obdobie po
odpocitani uhradenej dane za toto prechodné obdobie v najbliZsej lehote splatnosti
najomného za prislusny kalendarny rok podla €lanku V ods. 9 tejto zmluvy.

VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavizuje:
- umoZznit’ ndjomcovi neruSeny pristup na predmetnti nehnutelnost’
- umoznit’ ndgjomcovi neruené uZivanie predmetu najmu,
- umoZnit’ najomcovi nerusené hospodérenie na predmetu najmu.
2. Néjomca sa zavizuje:
- uzivat’ nehnutelnost’ v siilade so svojim opravnenim na podnikatel'sku ¢innost’ a na
dohodnuty ugel,
- platit’ prenajimatel'ovi ndgjomné vo vyske, sposobom a v terminoch, dohodnutych v &l. V. tejto
zmluvy.

3. Négjomca prenechaného lesného pozemku na hospodarenie v lesoch je opravneny uZivat ho a brat
z neho 0Zitky v siilade s osobitnymi predpismi a s Programom starostlivosti o les.

4. Néjomca je povinny viest' evidenciu pozemkov, ktoré ma prenajaté.

5. Néjomca zodpoveda len za $kody, ktoré vznikli na predmete najmu v ddsledku jeho zavineného
protipravneho konania.

6. Ngjomca nezodpoveda za skody spdsobené na predmete najmu inymi osobami.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dafi z nehnutelnosti v zmysle zékona ¢&. 582/2004 Z. z. o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni
neskorSich predpisov plati ndjomca. Na oznamenie tejto skutoCnosti prislusnému spravcovi dane, t. s
v obci Drienovo splnomociiuje prenajimatel’ uzavretim tejto zmluvy najomcu.

IX.
Ostatné podmienky

1. Prenajimatel touto zmluvou splnomociiuje a opraviiuje ndgjomcu na vietky pravne ukony tykajtice sa
predmetu ndjmu spojené s jeho obhospodarovanim v sulade s § Sla ods. 3 pism. a) zakona &.
326/2005 Z. z. 0 lesoch v zneni neskorsich predpisov.

2. Tato zmluva je platna aj pre pravnych nastupcov zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ je opravneny postipit pohladavky ainé prava vyplyvajice z tejto zmluvy voéi
najomcovi len po jeho predchadzajicom pisomnom sthlase.
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Ak nie je v tejto zmluve uvedené inak, riadia sa vztahy zmluvnych stran ustanoveniami zdkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorich predpisov, ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a
ostatnymi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Této zmluva je vyhotovena v 4 exempléaroch, ktoré su identické. Prenajimatel’ obdrzi 1 exemplar

a najomca obdrzi 3 exemplare.

Dorudovanie prostrednictvom posty: zésielka sa povazuje za dorucenti aj pripade, ak si ju adresat

neprevezme. Za defi dorudenia sa povazuje defi vratenia neprevzatej zasielky odosielatel'ovi.

Spraciivanie osobnych tdajov zmluvnych stran upravuje ¢lanok 6, ods. 1 pism. b) Nariadenia

Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spraciivani osobnych

udajov (GDPR).

Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh

a dodatkov v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR.

Zmluvné strany bert na vedomie, 7e v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k

informécidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode informécii) v zneni

neskorgich predpisov podlieha tato zmluva zverejneniu, ako povinne zverejiiovana zmluva a uéinnost’
nadobtda diiom nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky podla § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obgianskeho zdkonnika v zneni

neskorich predpisov a § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam o zmene a

doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informécif) v zneni neskorsich predpisov.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si spdsobilé k pravnym ukonom, Ze uzavretie tejto zmluvy je

prejavom ich slobodnej avéznej vole, Ze si tito zmluvu precitali a jej obsahu v plnej miere

porozumeli, 7e tato zmluva nebola uzavreta v tiesni, pod natlakom, ani za napadne nevyhodnych
podmienok na znak &oho ju vlastnoruéne a dobrovol'ne podpisali.

11. Zmluvné strany pri vzniku nijomného vztahu mdzu vyhotovit' zapis o tom, v akom stave sa predmet

najmu prebera. Ak sa tento zapis vyhotovi, tvori prilohu zmluvy.

12. Zmluvné strany pri zaniku nagjomného vztahu vyhotovia zépis o tom, v akom stave sa predmet najmu

odovzdava.

13. Prilohy tejto najomnej zmluvy tvoria

priloha &. 1 - zoznam parciel s identifikaciou na JPRL tvoriaci predmet najmu jednotiek priestorového
rozdelenia lesa v potrebnom rozsahu
priloha &. 2 - graficku identifikdciu pozemkov na porastovej mape a supis jednotiek priestorového
rozdelenia lesa v potrebnom rozsahu.

14. Akékol'vek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mbzu byt’ urobené len v pisomnej forme a
to po predchadzajicom vzajomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch zmluvnych stran,
&im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stivaju nedelitenou sucastou tejto zmluvy. Tymto nie je
dotknuté ustanovenie ¢lanku V ods. 7 a 8 tejto zmluvy.

15. V pripade sporu vyplyvajuceho z tejto zmluvy je rozhodujuce platné slovenske préavo.

V Leviciach, dita: §4. 4. 2042

V sssmomsunsmmrer dia....cccoeeniiiiinens
Najomeay, 5 prenajimatel
FK INVEST KOSICE a.s.
Ing. Jozef Habara Ing. Miroslav Curilla

riaditel’ OZ
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