NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 163/2022

o prenechani pozemku na do€asné uZivanie v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel”: mestska ¢ast’ Bratislava — Dubravka
sidlo: Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42
zastupena: RNDr. Martin Zat’ovi¢, starosta
ICO: 00 603406
DIC: 20 20 91 91 20
Bankové spojenie: VUB, a.s,
IBAN: SK31 0200 0000 0000 1012 8032
SWIFT: SUBASKBX Variabilny symbol: 621 000 2651
(d’alej len prenajimatel’)

a

Najomca: Vlastnici bytov a spolo¢nych priestorov
Batkova 5, 7 Bratislava
v zastupeni Bytovy podnik Dubravka, spol. s r.o.
Adresa: Drobného 27, 841 01 Bratislava
kontakt: +421 915 950 296 olivermiksik.jr@bpd.sk
(d’alej len najomea alebo spolu ako Zmluvné strany)

Clanok I
Predmet a ti¢el najmu

1. Prenajimatel je spravcom Casti nehnutel'nosti — pozemku k. 0. Dubravka, parc. €. 2962/2 -
Ostatna plocha, vedeného na LV 847, ktorého vlastnikom je hlavné mesto SR Bratislava.
N4ajom podla tejto zmluvy schvalilo Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-
Dubravka uznesenim €. 234/2021 zo diia 14. 12. 2021 ako pripad hodny osobitného zretel'a
v stlade s ust. § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov.

2. Prenajimatel prenajima ndjomcovi a najomca prebera do najmu cast pozemku
$pecifikovaného v odseku 1 tohto ¢lanku o vymere 17 m?, tak ako je zakreslené v snimke z
katastralnej mapy, ktora je neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy ako jej priloha €. 1.

3. Ucelom najmu je vybudovanie a uZivanie kontajnerového stanoviita pre bytovy dom
Batkova 5, 7.

4. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prav prenajimatela neviazu ziadne
dalsie vlastnicke, restitu¢né pripadne iné prava k cudzej veci, alebo najjomné prava, alebo
akékol'vek prava tretich osob.

5. Nijomca vyhlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu ndjmu riadne obozndmeny,
ze tento moze sluzit' dohodnutému ucelu ndjmu a podpisanim zmluvy ho do ndjmu bez
vyhrad prijima.

Clanok IT
Vznik, doba a ukon¢enie najmu

1. N4jomny vztah zalozeny touto zmluvou sa dojedndva od 01.05.2022 na dobu urcitu do
31.12.2040.



2. Najom podla tejto zmluvy konéi uplynutim doby najmu na ktort bol dojednany v Clanku I
bod 1. tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenie § 676 ods. 2 Obc¢ianskeho
zakonnika sa vylucuje.

3. Ukoncit ndjomny vztah zalozeny touto zmluvou je mozné len niektorym z nasledovnych
spdsobov:

a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diiu, ak deii skonCenia najmu nie je
v dohode uvedeny, skon¢i sa ndjom diiom nasledujucim po dni, ked’ dohoda nadobudla
ucinnost’, alebo

b) odstupenim od zmluvy, alebo

¢) vypovedou ktoroukol'vek zmluvnou stranou, a to i bez udania dévodu, s vypovednou
lehotou 3 mesiace, ktorad sa pocita od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade ak:

a) najomca bude v omeskani s thradou splatného najomného viac ako 30 dni alebo

b) ndjomca vyuziva predmet ndjmu alebo jeho Cast’ na iny ucel ako je dohodnuty touto
zmluvou podl'a ¢lanku II alebo

¢) najomca da predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a alebo

d) najomca porusi niektorti z povinnosti podl'a ¢lanku VI tejto zmluvy alebo

e) najomca vykona na pozemku bez suhlasu prenajimatela zmeny, v désledku ktorych
hrozi prenajimatel’ovi znacné Skoda alebo

f) najomca napriek pisomnej vystrahe uziva alebo trpi uzivanie pozemku takym
sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na skoda alebo

g) hlavné mesto SR Bratislavy uzatvori dohodu o vydani pozemku podla zak.
€. 229/1991Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pdde a inému pol'nohospodarskemu
majetku

h) je vydané uzemné rozhodnutie podla zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov pre vystavbu na pozemku, ktory je predmetom tejto zmluvy.

5. Najomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy v pripade, ze z objektivnych dévodov,
alebo z dovodov na strane prenajimatel’a nebude moct’ uzivat’ predmet ndjmu na dohodnuty
ucel.

6. Odstipenie od zmluvy podla ods. 3 tohto ¢lanku alebo podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zédkonnika je i¢inné ditom dorucenia ozndmenia o odstiipeni od tejto zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstipenim od tejto zmluvy tato zmluva v celom rozsahu zanika.

7. Odstapenim od zmluvy nie st dotknuté:

a) pravo prenajimatela na zaplatenie ndjomného za obdobie do zaniku zmluvy

b) prédvo prenajimatela na zaplatenie Ghrady za uZzivanie predmetu najmu od zaniku
najomnej zmluvy do dna protokolarneho odovzdania predmetu najmu prenajimatel’ovi

¢) pravo prenajimatela na zmluvné pokuty dohodnuté v tejto zmluve,

d) ustanovenia ods. 9 tohto ¢lanku.

8. Moznost’ odstipenia od zmluvy niektorej zo zmluvnych stran podl’a prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknutd, tato zmluva alebo jej Cast’ sa
v dosledku odstiipenia zrusuje ku ditu dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane.

9. V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny uviest’ predmet najmu do pévodného stavu
a v takom ho odovzdat' prenajimatelovi do 30 dni od skoncenia najmu, pokial’ sa
s prenajimatelom nedohodne inak. Ndjomca nie je opravneny za ziadnych okolnosti
ponechat’ si v drzbe predmet ndjmu alebo akukol'vek jeho Cast’ a v pripade ak tak urobi,
nebude sa tato skuto¢nost’ povazovat’ za prediZenie najmu. Rovnako prijatie akychkol'vek
Ciastok ndjomného alebo inych Ciastok podla tejto zmluvy nezakladd suhlas s drzbou
predmetu ndjmu nadjomcom, ani neznamena, ani nezaklada vzdanie sa akychkol'vek inych
prav, ktoré¢ prenajimatelovi vyplyvaju z tejto ndjomnej zmluvy alebo z platnych pravnych
predpisov.



10. V pripade nesplnenia povinnosti podl'a prvej vety ods. 9 tohto ¢lanku, ndjomca uznava

11.

opravnenie prenajimatel’a uskuto¢nit’ kroky potrebné k prevzatiu predmetu najmu a jeho
pravo v akomkol'vek ¢ase a bez suhlasu ndjomcu vstlpit’ na predmet ndjmu za tcelom
vykonania potrebnych opatreni. Si¢asne sa zavézuje zaplatit’ za porusenie povinnosti podl'a
prvej vety ods. 9 tohto ¢lanku zmluvna pokutu vo vyske 30,- EUR za kazdy i zacaty den
nasledujuci po dni, v ktorom mal byt predmet ndjmu odovzdany. Zmluvna pokutu zaplati
najomca na zéklade faktiry zaslanej prenajimatel'om.

Uhradenim zmluvnej pokuty podla ods. 10 tohto ¢lanku sa ndjomca nezbavuje povinnosti
uhradit’ prenajimatel’ovi §kodu spdsobenti nemoznost'ou uzivat’ predmet ndjmu a povinnosti
zaplatit' prenajimatelovi ndhradu za uzivanie predmetu najmu vo vySke najomného.
Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch nezapocitava.

Clanok III
Najomné

Najomné je stanovené dohodou zmluvnych strdn v stlade s Uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka ¢. 254/2022.

Roc¢né najomné ¢ini sumu 85,-EUR (slovom: osemdesiatpét’ eur), ktoré uhradi najomca na
ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy vidy k 31.3. prisluSného
kalendiarneho roka, bez predchadzajucej pisomnej vyzvy prenajimatela, na ucet
prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto zmluvy s uvedenim VS (variabilného symbolu).
Alikvotnu ¢ast’ najjomného za obdobie od 01.05.2022 do 31.12.2022 vo vyske 56,67 EUR
(slovom pit'desiatSsest EUR a Sestdesiatsedem eurocentov) uhradi najomca na ucet
prenajimatel’a, ktory je uvedeny v casti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy s uvedenim
variabilnym symbolom (d’alej len ,,VS*), do 30 dni od podpisu ndjomnej zmluvy.
Najomné a ostatné financné plnenia sa povazuju za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati ndjomné v lehote splatnosti Clanku IIT
ods. 2 tejto zmluvy riadne a v€as, je ndjomca povinny uhradit’ na G€et prenajimatela
zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% za kazdy dett omeSkania z dlZznej sumy. Povinnost’ ndjomcu
platit’ iroky z omeskania podla § 517 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.
Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny upravovat najomné podla
cenového vyvoja a schvaleného nového sadzobnika ndjomného Miestnym zastupitel'stvom
mestskej Gasti Bratislava — Dubravka. Uprava sa vykona s platnostou od prvého diia
mesiaca nasledujuceho po schvéleni sadzobnika formou pisomného ozndmenia najomcovi,
pre ktorého sa diilom dorucenia stane zavéaznou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vysSku ndjomného uvedeného v bode 2 tohto clanku je
prenajimatel’ opravneny roc¢ne upravit pocas doby trvania ndjmu v zavislosti od vysky
kladného infla¢ného koeficientu meraného indexom spotrebitel'skych cien zverejneného
Statistickym tradom SR za prisluiny kalendarny rok, a to jednostranne na zaklade
ozndmenia najomcovi, priCom ucinky takto upravené¢ho najomného nastavaji zaciatkom
kalendéarneho roka, v ktorom bolo oznamenie doruc¢ené. Vyska najmu za dany kalendarny
rok sa v takom pripade zvysi o vysku predmetného inflacného koeficientu.

Ak je ndjomca v omeskani s akoukol'vek splatkou ndjomného, bude kazda d’alia platba
najomcu uhradend na UcCet prenajimatela zapocCitand na najstarSie splatné ndjomné.
V pripade existencie rovnako starych zavizkov najomcu budi vsetky uhradené platby
najomcu pouzité na thradu najstarSej neuhradenej splatnej splatky ndjomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomca uzavrel s prenajimatelom viac zmlav,
a ngjomca je v omeskani s plnenim svojho petiazného zavéizku podla ktorejkol'vek z tychto
zmliv, mé prenajimatel’ pravo podla vlastného uvazenia zapocitat, t.j. priradit’ prijaté
plnenie ndjomcu na platbu toho zdvizku najomcu, s ktorym je ndjomca v omeskani, a to
bez ohl'adu na to, z akej zmluvy zavézok ndjomcu vznikol a bez ohl'adu na najomcove
uréenie, ktory zavazok chce plnit’.



Clanok IV
Prava a povinnosti

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit najomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu neruseny vykon jeho najomnych prav.
Néjomca je povinny a zavézuje sa

a) uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu a v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve,

b) riadne sa starat’ o predmet ndjmu, najméd zabezpeCovat' na vlastné naklady vsetky
Upravy, opravy a udrzbu, ako aj znaSat’ zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu,

¢) plnit’ za prenajimatela povinnosti vlastnika, ktoré vyplyvaju zo vSeobecne zaviznych
nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej Casti Bratislava-Dubravka tykajtce
sa najmé dodrziavania Cistoty, poriadku, udrziavania mestskej zelene, zimnej udrzby
apod. a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najmé protipoziarnej ochrany,
hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

d) realizovat’ vystavbu kontajnerového stanovist’a tak, aby bol dofiho pristup bez prekazok
a zébran, zoSikmenou plochou bez obrubnikov,

e) v pripade uzamykania stanoviSta zabezpeCovat’ v Case zberu a odvozu smeti jeho
odomknutie,

f) neukladat’ na stanovisti a jeho okoli komunalny odpad a v pripade, ze tak urobia tretie
osoby odstranit’ tento na vlastné naklady

g) preverit a reSpektovat’ vSetky inzinierske siete v dotknutom tizemi

h) oznamovat' bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi kazd(i zmenu (zmena pravnej
subjektivity, zmena Statutdrneho zastupcu a pod.) ako i iné skutoc¢nosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ ndjom,

1) nepostupit alebo inak nepreviest’ svoje prava a zaviazky podl'a tejto ndjomnej zmluvy ¢i
uz v Casti alebo ako celok na akukol'vek tretiu osobu,

j) predlozit’ prenajimatel'ovi kopiu ohlasenia drobnej stavby najneskér do 30 dni odo dia
jej ohlésenia prislusnému stavebnému tradu

k) realizovat’ stavbu na predmete ndjmu v stlade s prisluSnymi pravnymi predpismi
a povoleniami prislusnych orgénov,

1) v pripade, ze si realizacia stavby vyziada stavebné povolenie, predlozit’ prenajimatel’'ovi
stavebné povolenie a nésledne kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete najmu
najneskor v lehote 10 dni odo diia nadobudnutia ich pravoplatnosti.

Néjomca je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho cast’ do podndjmu alebo inej

dispozicie tretim osobam len na zdklade predchadzajuceho pisomného suhlasu

prenajimatel’a.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na prenajatom pozemku nie su ziadne pravne vady,

k prenajatému pozemku neexistuji Ziadne prava tretich osdb, najmé zalozné pravo, pravo

vecného bremena, a pod.

V pripade zmeny spravcu bytového domu Batkova 9,11 st vlastnici bytov a nebytovych

priestorov povinni bezodkladne nahlasit’ prenajimatel'ovi akékol'vek informécie tykajice sa

vykonania danej zmeny, bez predchadzajucej vyzvy.

Clanok V
Dorucovanie

Miesto dorucovania pisomnosti pre ndjomcu je Drobného 27, 841 01 Bratislava, kde ma
sidlo spolo¢nost’ Bytovy podnik Dubravka, spol. s r.0..
Néjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze



a) pisomnost’ dorucena do miesta doru¢ovania uvedené¢ho v bode 1. tohto ¢lanku bude
povazovana za dorucent do vlastnych ruk aj v pripade, ak bude vratena prenajimatel'ovi
ako pisomnost’ ndjomcom neprevzata,

b) ak nebude mozné ndjomcovi pisomnost’ dorucit’ na adresu miesta dorucovania
uvedeného v bode 1. tohto ¢lanku a ina adresa nebude prenajimatel’ovi zndma, povazuje
sa za doruc¢enl ndjomcovi ditom jej vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa
najomca o tom nedozvie.

Clanok VI
Zmluvné pokuty

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti najomcu podl’a tejto najomne;j

zmluvy zaplati ndjomca zmluvni pokutu

a) vo vyske 100,- EUR v pripade porusenia povinnosti realizovat vystavbu
kontajnerového stanoviSta tak, aby bol dontho pristup bez prekdzok a zabran,
zoSikmenou plochou bez obrubnikov (€l. IV ods. 2 pism. d) tejto zmluvy)

b) vo vyske 150,- EUR v pripade poruSenia povinnosti preverit' a reSpektovat’ vSetky
inZinierske siete v dotknutom tzemi (Cl. IV ods. 2 pism. g) tejto zmluvy) Ustanovenia
tykajiice sa zmluvnych pokut zakotvenych v ostatnych ¢lankoch tejto zmluvy nie su
ustanovenim tohto odseku dotknuté.

V stlade s ust. § 545 Obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté,

ze prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu nédhradu Skody spojenu s porusenim

povinnosti najomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujtcej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VII
Vyhlasenia a zaruky

Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatelovi, ktory uzatvara tato

zmluvu spoliehajtc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze:

a) ku dilu podpisu tejto zmluvy nie je proti ndjomcovi vedené Ziadne exekucné ani iné
konanie o vykon rozhodnutia, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné
alebo nepenazné plnenie, alebo iny zavdzok na tarchu ndjomcu, ktory by mohol zmarit’
alebo st’azit’ plnenie zavizkov najomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy,

b) tato zmluva vytvara platné a zavdzné zavizky vymozitelné od ndjomcu v stlade
s podmienkami tejto zmluvy,

¢) podpisujlci je opravneny konat’ v mene najomcu.

V pripade, ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla tejto zmluvy ukaze ako

nepravdivé alebo zavadzajlice, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto zmluvy,

opraviiyjuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit, ako aj opraviujice
prenajimatela pozadovat’ od ndjomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VIII
Zaverecné ustanovenia

Zmluva sa mdze menit’ alebo dopinat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi zmluvnymi stranami alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov platnych
vSeobecne zavidznych pravnych predpisov, pokial’ v tejto zmluve nie je vyslovne dohodnuté,
ze sa v konkrétnom pripade mdze menit’ inym spdsobom.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlaSt neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov.



Pokial’ st v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohdch a/alebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medziCasom zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo
¢1 nepriamo nahradené inymi PrisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na PrisluSné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opédtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji pdvodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo
neucinnym alebo neaplikovateI'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a ucinné.

Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach s platnost'ou originalu, z ktorych po jej podpisani
zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 3 a najomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na
zéklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu
ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47 a ods. 1 zak.
¢.546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia Obciansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zak.
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave dia 04.04.2022 V Bratislave dila 06.04.2022
Prenajimatel’ Najomca
RNDr. Martin Zat’ovic¢ Batkova 5, 7 Bratislava
starosta Bytovy podnik Dibravka, spol. s r.o.
Mgr. Oliver Miksik — konatel’
najomca
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