NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 161/2022

k bytu v ,,Bytovom dome Pri krizi*
uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni
(dalej len ,,.Zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: mestska cast’ Bratislava-Dibravka
sidlo: Zatevna 2, 844 02 Bratislava
Statutarny zastupca: RNDr. Martin Zat’ovic, starosta
ICO: 00 603 406
bankové spojenie: VSeobecna tiverova banka, a.s.
IBAN: SK48 0200 0000 0000 1793 6032
VS:

(d’alej len ,, Prenajimatel’*)

Najomca: Denisa Pinterova

r.C.:

trvaly pobyt: Landauova 32, 841 01 Bratislava
(dalej len ,, Najomca *“ alebo spolu ako ,, Zmluvné strany *)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu Zmluvy:

Clanok I
Predmet a ti¢el najmu

1. Predmetom ndjmu je najomny byt, na vystavbu ktorého bola poskytnutd dotacia
z prostriedkov $tatu v stlade s vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR
zo 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 v zneni neskorSich zmien a doplneni, zachovavajici
charakter najjomného byvania po dobu najmenej 30 rokov od prvého ndjmu bytu.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania byt I. kategorie, nachddzajuci sa na ulici
Pri krizi, orienta¢né Cislo 22/A, €. bytu 15, VI. NP, v Bratislave, pozostavajuci z 2 izieb,
kuchyne, zédkladného prisluSenstva a pivnicnej kobky.

3. Opis bytu a prislusenstva a opis stavu bytu sa nachadzajt v Prilohe €. 1, ktorou je Evidencny
list, v Prilohe €. 2, ktorou je Vypoctovy list a v Prilohe €. 3, ktorou je Protokol o prevzati
bytu.

4. Pocas doby najmu nie je mozné u predmetu najmu realizovat podnajom bytu a prevod
vlastnickych prav.

Clanok II
Rozsah uZivania

1. Najomca je opravneny predmet najmu uvedeny v Clanku Itejto Zmluvy, uZivat len
na byvanie.



. Néjomca bytu a osoby, ktoré s Najomcom zijii v spolocnej domécnosti maju popri prave
uzivat byt aj pravo na uzivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Taktiez majt pravo
uzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uzivat’ v sulade s dohodnutym ucelom byvania.
PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada pravo
Prenajimatela na odstupenie od zmluvy.

Clanok I11
Doba najmu

. N4jom bytu vznika 01.04.2022 a dojednéva sa na dobu urcitu, po dobu trvania pracovného
pomeru s mestskou ¢astou Bratislava-Dubravka, najdlhSie vSak do 31.03.2025.

. Ngjomny vztah nadobudne pravne uc¢inky diiom podpisania ndjomnej zmluvy obidvomi
zmluvnymi stranami.

. Ngjomca ma v zmysle ust. § 12 ods. 3 zak. ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov, narok na opakované uzatvorenie
zmluvy o najme tohto bytu pri dodrzani podmienok stanovenych v tejto Zmluve a v tomto
zdkone. Najomca je povinny poziadat’ pisomne o prediZenie doby najmu prenajimatela
najneskor v lehote 3 mesiacov pred skonéenim doby ndjmu, inak narok na prediZenie
zanika. Ziadost' sa povazuje za dorudentl v lehote, pokial je dorudena do podatelne
prenajimatel’a. Pre deni dorucenia je rozhodujtca peciatka z podatel'ne miestneho uradu.

Clanok IV
Sposob platenia ihrady za ndjom a za plnenia poskytované s uZivanim bytu

. Vyska najomného sa stanovuje podl'a Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 zo dia 23.04.2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 zo dna 25.09.2008.
Maximadlna cena rocného najomného je vo vyske 5% z obstardvacej ceny bytu.

. Vyskarocnej i mesacnej hrady za ndjom bytu a preddavkov na plnenia spojené s uzivanim

bytu, je uvedena vo Vypoctovom liste. Najomné v sume 156,47 € je ur¢ené podla § 1 bodu
1-12 Opatrenia MF SR z 23.04.2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytu v zneni
neskorSich predpisov a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v
sume 114,02 € su urcené podla predpokladanych nikladov. Mesaéné ndjomné vratane
preddavkov za plnenia je stanovené v ihrnnej vyske 270,49 € a bude uhradzané na ucet
Prenajimatela IBAN: SK48 0200 0000 0000 1793 6032, VS:.

. N4jomca je povinny po celu dobu trvania ndjmu uhradzat’ mesacne najneskor do 15. dia
prislusného kalendarneho mesiaca Prenajimatel'ovi ndjomné, ako aj zalohy na poskytovanie
plnenia spojené¢ho s uzivanim bytu (d’alej len ,, s/uzby ).

. Najomca je povinny platby uvedené v bode 2. tohto Clanku uhradzat’ Prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom z G¢tu v pefiaznom Ustave na €islo uctu uvedené v zahlavi
Zmluvy pod variabilnym symbolom ur¢enym Prenajimatel'om vo Vypoctovom liste.

.V pripade, ak N4jomca nesplni svoju povinnost’ podl'a bodu 2. tohto Clanku v uréenej
lehote, je povinny uhradit’ Prenajimatelovi aj poplatok z omeskania. Vyska poplatku
z omesSkania je ustanovend v § 4 Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

.V pripade, ak N4jomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory bol uz uhradeny, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca



10.

11.

12.

uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit’ Prenajimatel
sam. Spravidla pokryje najstarSiu splatnti pohl'adavku.

Néjomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi skutonu cenu za jednotlivé druhy sluZzieb,
ktoré Prenajimatel’ poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatel'ov. Skuto¢nli cenu
sluzieb za zuctovacie obdobie vzdy k 31. decembru zuctuje Prenajimatel’ prostrednictvom
spravcu v sulade s platnymi predpismi v roku nasledujucom, ako rozdiel medzi zaplatenym
zalohami za jednotlivé sluzby aich skuto¢nou cenou. Prenajimatel’ doru¢i vyuctovanie
N4jomcovi bez zbyto¢ného odkladu po jeho vyhotoveni.

V pripade, ak vyu¢tovanim vznikol nedoplatok, N4djomca je povinny ho uhradit’ najneskor
do 30 dni odo diia doru¢enia vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomne vo¢i nemu
namietky. Prenajimatel’ sa zavédzuje najneskor do 30 dni od dorucenia namietok preverit’ ich
opravnenost’ a o vysledku upovedomit’ Najomcu. V pripade, ak vyuctovanim vznikol
Najomcovi redlny financny preplatok, zaviazuje sa ho Prenajimatel’ bez zbytocného odkladu
vyplatit Najomcovi, ak sa neuplatni postup podla bodu 9, alebo ak sa Najomca
s Prenajimatel'om nedohodli inak. Vyssie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zéklade
opravnenych namietok Ndjomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované
opravné vyuctovanie, upravujuce vyuctovanie povodné.

Ak Najomca neuhradi Prenajimatel'ovi nedoplatok podla bodu 9. tohto Clanku v lehote
splatnosti, je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi poplatok z omesSkania podl'a bodu 7. tohto
Clanku.

Prenajimatel’ je opravneny zapocitat’ preplatok z uhrad poukazovanych Najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyuctovania, s nedoplatkami z predchédzajucich obdobi, ktoré
vznikli porusenim povinnosti Najomcu uvedenych v tejto Zmluve.

Dojednany spdsob tthrady ndjomného a zalohovania a rozic¢tovania cien za sluzby plati,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit vysku
najomného ako aj mesac¢nych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak dojde k zmene pravnych
predpisov upravujucich ich ceny, alebo ak na to bude iny doévod /napr. zmena rozsahu
poskytovanych sluzieb, zvySenie cien sluzieb a pod./. Uvedené je Prenajimatel’ opravneny
vykonat’ aj jednostrannym pisomnym ozndmenim, a to aj prostrednictvom spravcu domovej
nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachddza. N4jomca sa zavidzuje upravené najomné a zalohy
platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v oznameni.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda Najomcovi byt spdsobily na riadne uzivanie.

Najomca sa zavédzuje vSetky upravy ohldsit Prenajimatelovi apri upravach, ktoré
podliehaji konaniu na stavebnom trade, predlozit’ rozhodnutie stavebného tradu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecCovat’ Ndgjomcovi uplny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym ucelom umozni Najomcovi uzivat’ spolo¢né priestory a spolocné
zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Néjomca je povinny byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po skonceni
najmu byt protokolarne odovzdat Prenajimatelovi v uzivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a s hygienickou mal'ovkou.



10.

11.

N4jomca je povinny umoznit’ Prenajimatel'ovi vstup do bytu za u¢elom vykonavania oprav,
dezinsekcie bytu a za t¢elom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj
za ucelom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu Najomcom.

Néjomca je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom ministerstva dopravy a vystavby
Slovenskej republiky, prislusného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu.

Drobné opravy v byte a ndklady spojené s beznou Udrzbou bytu bude hradit’ N4jomca
v zmysle Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa
vykonéavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika ato do vySky 500 Eur na
jednotliva opravu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znédsat’ Prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie. Ak Ndjomca nesplni
svoju povinnost’ podl'a tohto ¢lanku, zodpoveda Prenajimatel'ovi za vzniknuta Skodu.
Najomca nesmie vykonavat’ bez stihlasu Prenajimatel’a stavebné upravy alebo iné zmeny
v byte a dome a to ani na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody vstupit’ do bytu, ktory je predmetom
najmu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensSenia jej
nasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu kI'a€ov od uvedeného bytu,
ktoré budu v obalke zapecatenej najomcom.

Néjomca sa zavézuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domécnosti,
budi dodrziavat’ Domovy poriadok mestskej ¢asti Bratislava- Dubravka.

Clanok VI
Evidencia prislusnikov domacnosti

%

V prilohe ¢. 1 ngjomnej zmluvy - Eviden¢nom liste, je uvedeny pocet oséb zijucich
s N4gjomcom v spolo¢nej domacnosti a ich vzt'ah k Ndjomcovi v Case uzatvorenia tejto
Zmluvy.

Pri zvySeni alebo zniZeni poctu osdb nahldsenych Prenajimatelovi v ¢ase uzavretia Zmluvy,
N4jomca tato skutoc¢nost’ najneskor do 7 kalendarnych dni odo dina jej vzniku oznami
ekonomickému oddeleniu Prenajimatel’a. Podmienkou akceptacie ozndmenia je prisluSny
pisomny osved¢eny doklad /rodny list, rozsudok stidu, sobasny list, umrtny list/.

Pri zniZeni poc¢tu 0sob zijucich s Najomcom v spolo¢nej domacnosti trvajicom dlhsie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak Ndjomca nebude moct’ sam byt po
rovnaka dobu uzivat’ /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé lieCenie,
dlhodoby Studijny pobyt, vdzba alebo vykon trestu odnatia slobody/, je tato skuto¢nost’
Néjomca povinny pisomne najneskor do 7 kalendarnych dni od jej vzniku ozndmit’
Prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej
v odseku 1 tohto ¢lanku vztahujicej sa k zniZeniu poctu osdb, nebude Prenajimatel’ pri
vyhotovovani vyuctovania sluzieb za prislusny rok na do¢asné znizenie poc¢tu oséb v byte
alebo docasni nemoznost’ uzivania bytu Najomcom prihliadat’.

Clanok VII
Hrubé porusenie Zmluvy



Za hrubé poruSenie povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu, ktoré ma za nasledok vypoved’
z ndjmu bytu zo strany Prenajimatel’a, sa povazuje v zmysle ustanoveni § 711 ods. 1 pism.
¢), d) a g) Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov najma:

- ak N3jomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeCnost alebo porusuje
dobré mravy v dome,

- ak N4jomca neplati ndjomné a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu po
dobu dlh$iu ako 3 mesiace

- ak Néjomca porusuje povinnosti vyplyvajice z Clanku V tejto zmluvy

- ak Njjomca opakovane obmedzuje vykon prav ostatnych najomcov, vlastnikov
v bytovom dome

- ak Ngjomca vykonava stavebné upravy alebo inych podstatné zmeny v byte bez
predchédzajiceho suhlasu prenajimatela

- ak N4jomca prenecha byt alebo jeho Casti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
Prenajimatel’a

- ak N4jomca vyuziva byt bez suhlasu Prenajimatela na iné ucely ako byvanie.

Clanok VIII
Zanik najmu

N4jom bytu zanik4 diiom uplynutia doby dohodnutej v ndjomnej zmluve, ak s Najomcom
nie je opakovane uzatvorena najomnd zmluva na d’alSie obdobie.

Néjom bytu pred uplynutim ukonc¢enia platnosti ndjomnej zmluvy moze zaniknut’ pisomnou
dohodou alebo vypovedou po uplynuti trojmesacnej vypovednej lehoty, ktord zacina
plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola Ndjomcovi doruc¢ena
vypoved.

Ku dnu skoncenia najmu je Najomca povinny vypratat’ byt a odovzdat’ ho protokolarne
Prenajimatelovi.

Clanok IX
Zaverecné a prechodné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuji
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov.
Zmluvné strany sa zavizuju, ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajiuce z tejto najomnej
zmluvy budu riadne dodrziavat. Zmluvné strany budu vsetky spory, ktoré sa tykaju najmu
bytu, prednostne riesit’ vzdjomnou dohodou.

Tato najomna zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dinom nasledujicim po dni zverejnenia podl'a ust. § 47a ods.1 zak. ¢. 546/2010
Z.z., ktorym sa dopliia Obgiansky zakonnik v spojeni s ust. § Sa zak. ¢&. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informédcidm a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni
neskorSich predpisov.

N4jomna zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi Ndjomca a dva
Prenajimatel’.



5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze st oprdvnené s predmetom zmluvy nakladat,
zmluvné prejavy su dostatocne zrozumitelné, urcité, zmluvna volnost’ nie je obmedzena,
pravny ukon je urobeny v predpisanej forme, bol spisany podla ich slobodnej vole a na
zéklade pravdivych udajov, zmluva bola nimi precitand, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Bratislave dfia ...l V Bratislave dfia .........cooooevveiiiiiiiil
Prenajimatel’: Najomca:
RNDr. Martin Zatovié Denisa Pinterova

starosta najomca
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