01042021 - 31032022

Zmluva o podniajme nebytovych priestorov a sluzbach s nim spojenych
uzavretd v zmysle § 720 Zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich pravnych predpisov —
Obcianskeho zakonnika a Zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich pravnych predpisov —
Zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov (d’alej aj ako ,,Zmluva‘®), uzavreta medzi

Ndjomcom:

Nana Invest, s.r.o.

so sidlom: 1. M3ja 6, 943 60 Nana, Slovenska republika

ICO: 46 121 617

IC DPH: SK2023243706

Spoloc¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Nitra oddiel: Sro, vlozka €.: 28806/N
Bankové spojenie: VUB BANKA, a.s.

IBAN: SK32 0200 0000 0030 8033 1953

V zast.: Mgr. Tomas Szalatnyai, konatel’ spolo¢nosti

(dalej iba ,, ndajomca*)

Podndjomcom:

Szabina Zawada

s trvalym pobytom:

rodné Cislo:

¢islo OP:

V zast.: Szabina Zawada,
(dalej iba ,,podndjomca “)

(dalej spolu aj ako ,, Zmluvné strany “)

PREAMBULA
Obchodna spolo¢nost’ Nana Invest, s.r.o., so sidlom 1. Maja 6, 943 60 Nana, ICO: 46 121
617 zapisanou v obchodnom registri Okresného stidu Nitra oddiel: Sro, vlozka ¢.: 28806/N je
vlastnikom nehnutel'nosti zapisanych na liste vlastnictva (d’alej aj ako ,,LV*) ¢. 4820 pre
obec Nana, katastrdlne Uzemie Nana, ktord je vedend Okresnym uradom Nové Zamky,
odborom katastra.

Clanok I.
Predmet Zmluvy a ucel podnajmu
1. Touto Zmluvou o podndjme nebytovych priestorov ndjomca prenechdva podndjomcovi za
uhradu za podnajom dohodnuti v tejto Zmluve, do wuZivania nasl. nebytové
priestory/nebytovy priestor/Cast nebytového priestoru s prislusenstvom, ako i Cast’
prisluchajucich spolo¢nych priestorov (dalej iba ,,Predmet podndjmu):

Priestor ¢.: | Sup. ¢ budovy: Na pare. ¢.: O vymere:
Gardz €. 6 1165 (10) 1181/4 35m2

zapisané na liste vlastnictva ¢. 3744 v obci Nana, katastralne izemie Nana, ktory je vedeny
Okresnym uradom Nové Zamky, sprava katastra, za ucelom vykonania podnikatel'skej
¢innosti podndjomcu — priestory a nadvoria, suvisiacich administrativnych ¢innosti,
zriadenia kancelarie, ako i uvadzania adresy v pisomnom a postovom obchodnom styku a to
v sulade s povoleniami a licenciami, ktoré podnajomcovi ako podnikatel'ovi, boli vydané
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prislusnymi subjektmi a orgdnmi Statnej spravy za  ucelom riadneho vykonavania
podnikatel’'skej Cinnosti na adrese 943 60 Nana , 1. Maja 6.

Clanok IL.
Doba podnajmu a prevzatie predmetu najmu
Podnéjom nehnutel'nosti/nehnutelnosti popisanej/popisanych v €l. I. ods. 1 sa dojednava na
dobu uréita, a to od 01.04.2021 do 31.03.2022.
Tato zmluva nadobtda G¢innost’ dita 01.04.2021.
Podniajomca svojim podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, ze predmet podnijmu je
uzivaniaschopny a prebera ho na dohodnuty ucel podnajmu.

Clanok III.
Uhrada za podnijom
. Uhrada za podnajom je stanovena na zaklade vzajomnej dohody Zmluvnych stran vo vyske
25,- EUR/m2/rok bez DPH za priestory/miestnost’.

Clanok IV.
Ostatné naklady
. Nad ramec dohodnutej uhrady za podndjom podla ¢l. III. ods. 1 je podnajomca povinny
uhradzat na ucet najomcu i platby za cenu sluzieb spojenych s podnajmom, ato podla
nasledovnej Specifikacie:
a) za dodanu pitna vodu a stocné podl'a redlnej spotreby.

Clanok V.
Osobitné ustanovenia
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca je opravneny uzavriet' bez zbyto¢ného odkladu
Zmluvu na odber tepelnej energie ur¢enej najmé na vykurovanie (d’alej iba ,,Zmluva o odbere
tepla*), vyhradne s dodavatel'om tepla urenym najomcom; v pripade, Ze podnajomca
neuzavrie Zmluvu o odbere tepla s dodavatel'om urCenym v zmysle predchadzajucej vety, je
podndjomca opravneny zabezpecit si inu formu dodavania resp. vyroby tepla, len po
predchadzajicom pisomnom sthlase ndjomcu.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny na vlastné naklady a nebezpecenstvo
zabezpecit’ reviziu rozvodov elektrickej energie a podnajomca je povinny zabezpecit' bez
zbyto¢ného odkladu reviziu rozvodov elektrickej energie v Casti od meracieho zariadenia
spotreby elektrickej energie zabezpeCeného niajomcom, az po koncové zariadenie ;
podndjomca je povinny poskytnit’ reviznu spravu na nahliadnutie najjomcovi, a to na zaklade
predchadzajicej pisomnej vyzvy. V pripade potreby zmeny rozvodov elektrickej energie,
ktorych reviziu je povinny zabezpecit' podnajomca podla tohto ¢lanku Zmluvy, podnajomca
sa zavizuje vykonat' ju na vlastné naklady a nebezpecenstvo s predchadzajicim pisomnym
suhlasom najomcu.

Clanok VL.
Fakturacia
Platby dohodnuté v ¢lanku III. a IV. tejto Zmluvy budu fakturované v zmysle ¢l. VI. ods. 2
nasledovne:
a) uhrada za podndjom podrla ¢l. III. ods. 1,
b) tuhrada za poskytnuté sluzby spojené s podndjmom podrla ¢l. IV. ods. 1.
Podnéjomca sa zavdzuje najomcovi uhradit’ platby fakturované podla ¢l. III. a IV. tejto
Zmluvy, od ucinnosti tejto Zmluvy do konca trvania podnajomného vztahu, podla
vystavenych faktir, ato za kazdy kalendarny mesiac vopred, na bankovy tcet najomcu
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.
Vysku thrady za podndjom dohodnuti Zmluvnymi stranami v ¢l. III. ods. 1 je najomca
opravneny kazdy kalendarny rok zvysit o priemernu rocnu mieru inflacie v Slovenskej
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republike meranu indexom spotrebitel'skych cien za prislusny kalenddrny rok, oficidlne
zistenej v Slovenskej republike a vyhlasenej Statistickym tradom SR a podnajomca s takto
uvedenym zvySenim suhlasi. Tymto spdsobom pripadne vzniknuty rozdiel je ndjomca
opravneny vyfakturovat’ podnajomcovi v osobitnej faktire.

K thradam platenym podnajomcom na zéklade tejto Zmluvy bude fakturovand DPH podla
pravnych predpisov ucinnych v Case vystavenia faktary.

Splatnost’ kazdej faktury je 10 dni odo dna jej vystavenia. V pripade, Ze sa podnajomca
dostane do omeskania so zaplatenim thrady za podndjom alebo jej Casti a/alebo zalohy za
poskytnuté sluzby suvisiace s podnajmom a/alebo ich casti, je ndjomca opravneny pozadovat’
od podndjomcu zmluvna pokutu vo vyske 0,25 % z nezaplatenej sumy za kazdy aj zacaty
deit omeskania. Ak vSak podndjomca, ktory sa dostal so zaplatenim vyfakturovanej Ciastky
a /alebo jej Casti do omeskania, nezaplati splatnu faktaru v celej vyske ani v 30 dilovej lehote
pocitanej odo dna skutocnej splatnosti faktiry, je ndjomca opravneny od tejto zmluvy
okamzite odstupit. Odstipenie sa stane u¢innym diiom dorucenia pisomného oznamenia
0 odstipeni podnijomcovi, resp. dnom, kedy podnajomca odmietol prevziat posStovu
zasielku obsahujucu prejav nadjomcu .

CL. VIIL.
Prava a povinnosti najomcu a podnajomcu
Najomca je povinny odovzdat nebytové priestory podndjomcovi v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie. Podnajomca je povinny nebytové priestory udrziavat’ v takomto stave na
svoje naklady; podnajomca je najmd povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym
udrziavanim nebytovych priestorov (napr. naklady suvisiace s upratovanim, umyvanim
okien, atd’.).
Podnajomca je opravneny uzivat’ predmet podndjmu len na dohodnuty ucel v zmysle ¢lanku
L.
Podnajomca je opravneny vykonat’ nevyhnutné ukony / mensie rekonstrukcie/ ako napriklad
vymalovanie predmetnych nebytovych priestorov, na vlastné ndklady a nebezpecenstvo,
a to len po predchddzajiicom suhlase ndjomcu.
Podnéjomca nie je opravneny prenechat’ predmet podndjmu do uzivania tretej osobe.
Podnédjomca berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov
zaloZzenych touto Zmluvou a suvisiace s podnajmom, ktoré st doruCované poStou, sa
povazuju za dorucené aj vtedy, ak bude zasielka najomcovi posStou vratend ako neprevzatd
v odbernej lehote, alebo odmietnutim prevzatia, a to diiom vratenia zasielky. Zmluvné strany
sa dohodli, ze pisomnosti si budi dorucovat’ na adresy svojho sidla uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy.
Zmluvné strany s navzajom povinné si oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajtce sa svojich adries sidla ur€enych na dorucovanie pisomnosti
Podnajomca je:
a) opravneny uzivat predmet podnidjmu primerane jeho povahe a ur¢enému ucelu
riadnym spdsobom;
b) povinny v plnej miere a na vlastné naklady dodrziavat’ predpisy poziarnej ochrany
v predmete podnajmu, a to najmé ustanovenia zédkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasku Ministerstva vnutra SR ¢.
121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov; podnajomca
taktiez zodpoveda za dodrzanie hygienickych ainych vsSeobecne zavaznych
predpisov;
¢) povinny na vlastné naklady zabezpecit' odborné prehliadky technickych zariadeni
v zdkonom stanovenych intervaloch;
d) povinny na poziadanie ndjomcu bezodkladne predlozit pisomné spravy
o kontrolach a odbornych prehliadkach technickych zariadeni elektrickych,
plynovych ako aj hasiacich pristrojov a ostatnych tlakovych zariadeni;
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e) povinny uhradit’ ndjomcovi v plnej vyske Skody a naklady suvisiace s odstranenim
nasledkov poziaru ainych 8§kéd sposobenych podnajomcom nedodrzanim
bezpecénostnych a protipoziarnych predpisov;

f) povinny umoznit’ najomcovi vstup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly
dodrziavania vSeobecne platnych predpisov v oblasti poziarnej ochrany, ochrany
bezpecnosti prace, hygieny a ochrany Zzivotného prostredia, ainych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov v sprievode podndjomcu alebo nim poverenej
osoby;

g) povinny si pocinat’ tak, aby ostatnych podndjomcov objektu, vlastnikov alebo
najomcov susediacich objektov neobt’azoval nadmernym hlukom, resp. exhalatmi
7o svojej podnikatel'skej Cinnosti.

Cl. VIIL.

Osobitné dojednania
Podniajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po doruceni vyzvy zo strany najomcu
predmet podnajmu podla pokynov ndjomcu poistit a o tejto skutocnosti bezodkladne
pisomne informovat’ ndjomcu a vinkulovat’ poistné plnenie v prospech nadjomcu.
Podnéjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete podnajmu nevznikla Skoda.
Zmeny na predmete podnajmu je podndjomca opravneny vykonat’ len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom najomcu obsahujucim i stanovisko ndjomcu k désledkom uprav po
skon¢eni podndjmu. Uhradu nakladov s tym spojenych mdZe podnijomca pozadovat len
v pripade, Ze sa na to najomca vopred pisomne zaviazal. Uhradu nakladov je opravneny
podndjomca pozadovat’ az po ukonceni podndjmu po odpocitani znehodnotenia zmien, ku
ktorému v medziobdobi doslo v dosledku uzivania predmetu podnajmu.
Podnajomca je povinny oznadmit’ nadjomcovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykonat' najomca. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd podndjomca za Skodu tym
spdsobenl a nema naroky, ktoré by mu inak prislachali pre nemoznost’ alebo obmedzent
moznost’ uzivat’ predmet podnajmu pre vady, ktoré sa v€as ndjomcovi neoznamili.
Podndjomca je povinny zndSat obmedzenia v uzivani predmetu podndjmu v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie nebytovych priestorov.
N4jomca je opravneny pozadovat’ kedykol'vek pristup k predmetu podndjmu pocas trvania
podndjmu najmd za ucelom kontroly, ¢i podnijomca uziva predmet podnajmu riadnym
spdsobom.
Ak pocas trvania podnajmu doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu predmetu
podnajmu, zodpovedd podndjomca aj za Skody spdsobené osobami, ktorym umoznil pristup
k nebytovym priestorom.

Clanok IX.
Skoncenie podnajmu

Podnéjom skonci uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.
Zmluvné strany sa moézu kedykol'vek dohodnut, ze pred uplynutim doby, na ktora bol
podnajom dohodnuty v zmysle ¢l. II. ods. 1, zrusuju tito Zmluvu o podniajme pisomnou
dohodou, v ktorej sa uvedie den, ku ktorému ma dojst’ ku skonceniu podnajmu.
Zmluvné strany tato Zmluvu vypovedat’ kedykol'vek pocas jej trvania, a to z akéhokol'vek
dovodu alebo aj bez udania dovodu s vypovednou lehotou tri mesiace, ktora zacina plynat
prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane
vypoved dorucena.
Podnéjom zanika

a. zénikom predmetu najmu,

b. smrtou najomcu — fyzickej osoby, pokial' dedi¢ia po porucitelovi, ktory bol

najomcom, do 30 dni od jeho smrti neozndmia nadjomcovi, Ze pokracuju v najme,
¢. zénikom najomcu — pravnickej osoby.
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Néajomca mdze kedykol'vek odstupit’ od tejto Zmluvy, ak podnijomca napriek pisomnej
vyzve uziva a / alebo trpi uzivanie predmet podnajmu takym spdsobom, ktory je v rozpore
s ustanoveniami tejto Zmluvy, a z ktorého vznikne alebo moze vzniknat’ ndjomcovi skoda.
Najomca méd pravo odstipit’ od Zmluvy aj v inych pripadoch vyslovne uvedenych v tejto
zmluve.

Odstapenim od Zmluvy sa Zmluva zruSuje ku diu dorucenia pisomného oznamenia
0 odstipeni od Zmluvy adresatovi, resp. dilom, kedy podndjomca odmietol prevziat’ poStovu
zasielku obsahujucu odstupujici prejav najomcu, resp. sa postova zasielka vratila Najomcovi
a nebola prevzata v odbernej lehote.

Ak podnajom skonci, je podnajomca povinny vratit' predmet podnajmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie v lehote do troch dni od skoncenia
podnajmu.

Povinnost’ vratit’ predmet podndjmu sa splni po vypratani nebytovych priestorov a podpisani
zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov; zapisnicu podpisuju Statutarni alebo
povereni zastupcovia oboch Zmluvnych stran.

Clanok X.

Zmluvna pokuta, zaloZné a zadrzné pravo Najomcu
V pripade, Ze Podndjomca nevrati predmet najmu vcas, je povinny zaplatit Najomcovi
zmluvni pokutu vo vyske 30,00EUR za kazdy den omeskania s vypratanim predmetu
najmu.
V pripade, ze Podndjomca nevrati predmet najmu v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na jeho obvyklé opotrebenie, je povinny uhradit’ vzniknuta skodu v plnej vyske.
Ak Podnéjomca nevrati predmet ndjmu ani do 10 dni odo dna skoncenia tejto Zmluvy, na
zabezpeCenie ndjomného a d’alSich nakladov méa Najomca zélozné pravo k hnutelnym
veciam, ktoré sa nachadzaju v predmete najmu s vynimkou veci vylucenych z vykonu
rozhodnutia. Zalozné pravo zanikne, ak su veci odstranené skor, nez boli spisané sudnym
vykonavatel'om, ibaze by boli odstranené na uradny prikaz a N4djomca ohlasi svoje pravo na
sude do 6smich dni po vykone. Ak sa Podndjomca st’ahuje, Najomca moze zadrzat’ veci na
vlastné nebezpecenstvo, do 6smich dni vSak musia ziadat’ o stpis sidnym vykonavatel'om.
Za ucelom vykonu zadrzného prava ma Najomca pravo predmet ndjmu otvorit’ a vypratat
vnesené hnutel'né veci a tovar Podnajomcu.
Zadrzané hnutelné veci a tovar Podndjomcu moze Najomca umiestnit’ do uschovy tretej
osobe. Néklady za vypratanie, ischovu a prepravu hnutelnych veci hradi Podnajomca.
Ak Podnajomca nesplni svoj dlh vo¢i Ndjomcovi ani po uplynuti 30 dni odo dna vykonania
zadrzného prava Nijomcom, Nijomca je opravneny zadrzané hnutelné veci spenazit’
priamym predajom, ponukovym konanim, alebo formou drazby.

Clanok XI.
Rucditel’ska dolozka
Dolupodpisany
Meno a priezvisko Datum narodenia Trvale bytom

Szabina Zawada

ako fyzickd osoba svojim podpisom na tejto Zmluve vyjadrujem sthlas so zabezpeenim
pripadnej pohladdvky Najomcu v stvislosti s plnenim najomného a ostatnych nakladov
v zmysle tejto Zmluvy za predpokladu, ak Podnajomca neuhradi svoje zavizky v Zmysle
tejto zmluvy voc¢i Néajomcovi — veritelovi tak, ze uhradim vSetky zavizky vyplyvajuce
z tejto zmluvy do vysky 10.000,- EUR.

Zéaviazkom sa rozumie istina ako aj vSetko prisluSenstvo pohladavky, vSetky zmluvné
pokuty, ako 1 zmluvné a zakonné sankcie.



Zmluva o podndjme nebytovych priestorov

Néjomca, ako veritel’ je opravneny domahat’ sa splnenia zavizku odo mia, ako rucitel'a len
v pripade, ak Podnédjomca - dlznik nesplnil svoj splatny zavézok v lehote splatnosti uvedene;j
v zmluve (resp. na vystavenej faktire). Najomca, ako veritel' je opravneny domahat’ sa
splnenia zaviazku v takomto pripade priamo odo mna, ako rucitel'a v stlade so zmluvou. Ako
rucitel’ sa zavdzujem splnit’ splatny zavdzok za Podnajomcu - dlznika do 3 dni po dni,
v ktorom bude mne, ako rucitel'ovi dorucend prva vyzva Najomcu - veritela.

Clanok XII.

Prechodné a zavere¢né ustanovenia
Tato Zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi po
jednom rovnopise.
Tato Zmluva sa stava platnou dilom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobuda uc¢innost’ v zmysle ¢l. II. ods. 1; o odovzdani predmetu podndjmu bude spisany
odovzdavaci a preberaci protokol podpisany obidvoma Zmluvnymi stranami, ktory bude
tvorit’ Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek zmeny alebo dodatky k tejto zmluve je mozné
vykonat’ iba pisomnou formou, inak st neplatné.
Podnéjomca svojim podpisom vyhlasuje svoj suhlas so znenim ,,VSeobecnych podmienok
uzivania nehnutel'nosti*, ktory je k nahliadnutiu na webovej strinke www.nanainvest.sk.
Tato Zmluvu si ucastnici precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju podpisuja,
pricom vyhlasuju, ze tak konajt z vlastnej slobodnej, vaznej, urcitej a zrozumitel'nej vole, nie
v tiesni ani pod natlakom, a ze vo svojej zmluvnej vol'nosti neboli nikym a ni¢im obmedzeni.
Touto zmluvou sa rusia vSetky predoslé zmluvy o najme nebytovych priestorov.
Podnéjomca suhlasi so zasielanim faktar elektronicky na emailovu adresu: .

V Nane, diia 29.03.2021

NAJOMCA: PODNAJOMCA:

Nana Invest, s.r.o. Szabina Zawada
Mgr. Tomas Szalatnyai, konatel



