Zmluva o najme nebytovych priestorov
(uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obdianskeho zakonnika v plathom zneni v spojeni
s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
plathom zneni)

Clanok L.
Zmluvné strany
Prenajimatel’
VANDA SK, s.r.o.

Zastupeny: Davide Baravelli, konatel spolo¢nosti
Sidlo: Piaristicka 267/28, 911 01 Trendin
ICO: 36 348 953

DIC: 2022088090

IC DPH: SK 2022088090

Bankové spojenie:  SK18 7500 0000 0040 0297 5934
(d'alej len ,prenajimatel* v prisluSnom gramatickom tvare)

a
Najomca:

Urad pre dohlad nad zdravotnou starostlivost'ou

Sidlo: Zellova 2, 829 24 Bratislava 25

Zastupeny: Ing. Renata Blahova, MBA,FCCA,LL.M, predsednicka uradu
ICO: 30 796 482

DIC: 2021904456

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo uétu: SK57 8180 0000 0070 0019 8055

Zriadeny: zakonom €. 581/2004 Z. z.

(d'alej len ,,najomca“ v prisluSnom gramatickom tvare)

uzatvaraju spolu tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva®):

Clanok Il.
Predmet najomnej zmluvy

2.1. Predmetom najomnej zmluvy je ngjom nebytovych priestorov v dome na ulici Legionarska
17 v Trencine, obec Trendin, okres Trencin, ktory je vo vlastnictve prenajimatela a je
zapisany na Katastralnom urade v Tren&ine, Sprava katastra Trencin, na liste vlastnictva
€. 8799, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy. Dom sa nachadza na parcele €. 793/3, 793/4,
supisné Cislo domu 629.

2.2. Prenajimatel prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov tvoriacich
predmet najmu.

2.3. Prenajimatel prenajima najomcovi priestory podfa vypoctového listu, ktory je prilohou €.
2 tejto zmluvy a tvori jej nedelitelna sucast.

Clanok IIl.
Doba najmu
3.1. Zmluvné strany uzatvaraju najomnu zmluvu na dobu urcitu a to odo dna ucinnosti do
30.04.2023. Dohodnuta doba najmu sa automaticky predlzuje vzdy najviac o jeden rok
po jej uplynuti v pripade, ak najomca 3 kalendarne mesiace pred jej uplynutim pisomne
neoznami prenajimatefovi svoju volu v najme nepokraCovat alebo ak prenajimatel 6
(Sest) kalendarnych mesiacov pred jej uplynutim pisomne neoznami najomcovi svoju
volu v najme nepokracovat. K prediZzeniu najomného vztahu podla predchadzajucej vety
mdze dojst najviac Styrikrat.
Clanok IV.
Uéel najmu
4.1. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory uvedené v bode 2.3. tejto zmluvy
vylu€ne za ucelom kancelarskych priestorov.
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4.2. S pravom uzivat prenajaté priestory je spojené pravo uzivat’ aj spolo€né priestory (napr.
zastreSeny komunikacny priestor pri vstupe do objektu (podbranie), prechod, chodby,
schodiste), v ktorych sa nebytové priestory nachadzaju. Sucasne je opravneny
bezodplatne uZivat po€as doby najmu i pivniény priestor pod kancelariou €. 113 o vymere
32,30 m2.

4.3. Najomca je opravneny uzivat prenajaté priestory a ostatné spolo¢né priestory len na
Ucely, na ktoré su uréené.

4.4. Bez suhlasu prenajimatefa neméze najomca ponechat prenajaté priestory na uzivanie
inej fyzickej alebo pravnickej osobe.

Clanok V.
Dohodnuté prava a povinnosti, prevadzkové podmienky

5.1. Prenajimatel:

5.1.1.
5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

Odovzda najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuty ucel najmu.
Bude predmet najmu na svoje naklady udrzZiavat' v stave spOsobilom na dohodnuty
ucel najmu.

Bude zabezpecCovat riadne a v€as sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené.

V zmysle § 6 ods. 2 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov prenajimatel zabezpeci pre najomcu:

a) instalovanie poziarno-technickych zariadeni (prenosnych hasiacich pristrojov),
ich akcieschopnost’ a pravidelné odborné prehliadky, kontroly a revizie v lehotach
stanovenych v § 21 az 23 vyhladky MV SR &. 719/2002 Z. z. ktorou sa ustanovuju
vlastnosti prenosnych hasiacich pristrojov, podmienky ich prevadzkovania a
zabezpeCenie pravidelnej kontroly. Prenosné hasiace pristroje umiestnené v
spolo¢nych priestoroch s rizikom odcudzenia umiestni do skriniek s presklenou
Castou v oblasti dvierok a poziarnych hydrantov s odbornou prehliadkou v zmysle
vyhlasky MV SR €. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov,
b)  prenajimatel vybavi objekt poziarnymi uzavermi a zabezpeci ich pravidelnu
kontrolu v zmysle vyhlasky MV SR ¢&. 478/2008 Z. z. ktora ur€uje vlastnosti pozZiarnych
uzaverov podmienky ich prevadzkovania a zabezpecenie ich pravidelnej kontroly,

c) kontroly a revizie elektrickych zariadeni (elektrickej inStalacie a bleskozvodov),
v sulade s platnymi pravnymi predpismi a prislusnymi normami,

d) prenajimatel plne zodpoveda za prevadzku kotolne,

e) prenajimatel sa zavazuje poskytnut ngjomcovi vo fotokdpii vysledky z
vykonanych kontrol tak, aby najomca mal v dostatoénom ¢asovom predstihu doklad
o pripadnom odstranovani poruch vykonavanych v priestoroch uzivanych najomcom,
f)  prenajimatel zabezpeli oznalenie spoloénych priestorov symbolmi v zmysle
nariadenia vlady SR €. 387/2006 Z. z. na zaistenie bezpecnostného a zdravotného
oznacenia pri praci. Najomca uvedené oznacenie zabezpeci v priestoroch, ktoré ma
v uzivani,

g) najomca ako vacSinovy najomca zabezpe€i vypracovanie poziarnych
poplachovych smernic, textovej aj grafickej Casti poziarneho evakuacného planu v
zmysle vykresovej dokumentacie, ktoru poskytne prenajimatel. Zriadi protipoziarnu
hliadku pracoviska a jej povinnosti vyvesi na dostupnom mieste. Vo svojich
priestoroch na trvalo dostupnom mieste zriadi ohlasoviiu poziarov, ktord vybavi
prislusnou dokumentaciou v zmysle § 15 vyhlasky €. 121/2002 Z. z. o poziarnej
prevencii v zneni neskorsich predpisov,

h) prenajimatel sa zavazuje vybavit’ objekt pred vstupom na kazdé podlazie a pri
vstupoch do objektu presklenymi tabufami v rozmeroch, ktoré uvedie najomca tak,
aby sa podla potreby do tychto tabual mohli vkladat a z nich vyberat dokumenty.
Najomca na zaklade suhlasu prenajimatefa vybudoval na vlastné naklady
Strukturovanu kabelaz vedenu na omietke.

Odpisovanie prenajatého majetku v zmysle zékona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov bude uskutocrovat prenajimatel. Ndgjomca ma pravo
na zaklade predchadzajuceho suhlasu prenajimatela vykonat na predmete najmu
technické zhodnotenie. Odpisy technického zhodnotenia vykonava najomca, k Comu
mu prenajimatel udeluje suhlas s tym, ze o technické zhodnotenie nezvySi
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obstaravaciu cenu predmetu najmu. Pokial dojde k skon&eniu najmu pred uplynutim
doby odpisovania, najomca demontuje Strukturovanu kabelaz ak sa s prenajimatelom
nedohodne inak.

Prenajimatel zabezpeli najomcovi v pripade zmeny vlastnickeho prava prenajatej
nehnutelnosti pokraCovanie najomného vztahu za nezmenenych podmienok, v
opacnom pripade zodpoveda za Skody vzniknuté z tohto dévodu.

5.2. Najomca:

5.21.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.

5.2.10.

5.2.11.

5.212.

5.2.13.

Je povinny starat’ sa o prenajaté priestory so starostlivostou riadneho hospodara a po
ukonéeni uzivania odovzdat prenajimatefovi priestory v pdvodnom stave
s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu.

Zasahy do stavebnej ¢asti budovy (dvere, prie¢ky, zabratie chodieb, unikovych ciest
apod.), zasahy do energetickych sieti, telekomunikacnych a datovych sieti,
Strukturovanej kabelaze, ako aj natahovanie vlastnych vedeni (elektrickych,
telekomunikaénych, datovych) je mozné vykonat len s pisomnym suhlasom
prenajimatela.

Zodpoveda prenajimatelovi za pripadné skody, spdsobené v désledku neprimeraného
a neodborného uzivania, poskodzovania alebo v désledku nedodrzania obdrzanych
poziarnych a bezpecnostnych predpisov.

Zavazuje sa v plnom rozsahu vykonavat, zabezpecovat a dodrzZiavat ulohy BOZP
a ostatné ulohy na useku ochrany pred poziarmi (v zmysle § 4 a 5 zakona €. 314/2001
Z.z. o ochrane pred poziarmi) okrem uloh uvedenych v bode 5.1.4. tejto najomnej
zmluvy.

Bude reSpektovat zakaz fajéenia a manipulacie s otvorenym ohrfiom v celom objekte
budovy prenajimatela.

Vznik havarie, poruchy alebo inej udalosti v prenajatych priestoroch je povinny
neodkladne pisomne oznamit' prenajimatelovi a umoznit mu vykonanie nevyhnutnych
oprav.

Bude dodrziavat areSpektovat reZimové opatrenia objektu v slvislosti so
signalizaCnym zabezpeCovacim zariadenim na ochranu objektu, poZiarnou ochranou,
civilnou ochranou, uzivanim spoloCnych priestorov, technickych zariadeni
a protipoZiarnych zariadeni.

Zabezpec€i svoj majetok a zariadenie proti kradezi a méze si ho poistit na svoje
naklady.

Bude dodrziavat vSetky ekologické zasady a pravidla, tykajuce sa manipulacie
s odpadmi a postara sa o likvidaciu vSetkych svojich odpadov vznikajucich pri ucele
najmu (okrem likvidacie odpadu v odpadkovych koSoch).

Je povinny vykonat’ oznamovaciu povinnost’ voci obci a hradit miestny poplatok za
komunalne odpady.

Umozni vstup pracovnikom prenajimatefa za ucelom prevadzky, dodrziavania
protipoziarnej ochrany a kontroly, ¢&i prenajaté priestory vyuziva riadnym
a dohodnutym spésobom.

Zodpoveda za bezpec€nost a ochranu zdravia pri praci zamestnancov v prenajatom
priestore a je povinny oboznamit’ svojich zamestnancov s prevadzkovymi pokynmi pre
zabezpecenie poziarnej ochrany a ochrany majetku v podmienkach prenajimatefa.
Odovzda prenajimateflovi prevadzkové pokyny a pokyny pre zabezpecenie ochrany
majetku v podmienkach najomcu.

_ Clanok V.
Udrzba a opravy

6.1. Obvyklé udrziavacie prace a bezné opravy, ktorych potreba vznikne po€as najomného
vztahu, bude vykonavat na svoje naklady najomca.

6.2. Opravy vacSieho rozsahu suvisiace s uzivanim priestorov zabezpeCuje prenajimatel,
ktory bude tieZz vykonavat vacsSie opravy v budove a udrzbu a opravy spoloCnych
priestorov. Poziadavky na opravy vacSieho rozsahu suvisiace s uzivanim prenajatych
priestorov predlozi najomca prenajimatelovi v pisomnej forme.
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6.3.

7.1.

7.2

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.
7.9.

7.10.

7.11

Upratovanie prenajatych priestorov a likvidaciu odpadu v odpadkovych koSoch
v kancelariach zabezpecuje najomca.

Clanok VII.

Cena za najom a sluzby, platobné podmienky
Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného za uzivanie nebytovych priestorov
v sulade so zakonom ¢&. 18/1996 Z.z. o cenéach.
Cena za prenajom kancelarskych priestorov je 80 €/m? (slovom Osemdesiat Eur)
a ostatnych priestorov je 40,- €/m? (slovom Styridsat Eur). Prenajaté podlahové plochy st
kancelarske priestory vo vymere 299,50 m? a ostatné priestory vo vymere 93,80 m?,
celkom 393,30 m? Roc¢né ndjomné bez dalSich nakladov spojenych s uzivanim
a prevadzkovanim nebytovych priestorov je 27 712,- € (slovom
Dvadsatsedemtisicsedemstodvanast Eur). Mesatné najomné predstavuje 1/12
z ro¢ného najomného t.j. 2 309,33 € (slovom Dvetisictristodevat Eur a 33 centov).
Ndjomné za prenajom nebytovych priestorov je splatné ako mesaCné najomné.
Prenajimatel vyhotovi fakturu vzdy do 5. dha mesiaca, ktorého sa platba tyka.
Prvykrat uhradi najomca mesacné najomné po podpisani nagjomnej zmluvy na zaklade
vystavenej faktury.
Ceny za prenajom priestorov a sluzieb s nim spojenych a za ostatné dohodnuté sluzby su
uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu €. 2 tejto najomnej zmluvy.
V cene najmu nie je zahrnutd dodavka energii, tzn. elektricka energia, plyn (teplo),
vodné, stoCné a poplatky za upratovanie spolo¢nych priestorov. Naklady za spotrebu
elektrickej energie, plynu (tepla), vodné, sto¢né a za upratovanie spoloénych priestorov,
bude hradit ngjomca zalohovo prenajimatelovi v termine splatnosti najomného na ucet
prenajimatela.
Vyuctovanie zaloh za energie a sluzby bude vykonavané raz roéne po uplynuti
kalendarneho roka. Prenajimatel je povinny k faktire za vyuctovanie prilozit kopie
prvotnych ucétovnych dokladov. Vyuctovanie zaloh za energie a sluzby bude taktiez
vyhotovené a vykonané aj k datumu ukoncenia najmu, na zéklade odpoctu spotreby ku
driiu skon€enia najmu. Prenajimatel sa zavazuje bez zbytocného odkladu po vyucétovani
spotreby v nebytovom priestore predloZit toto vyucétovanie ngjomcovi a vratit mu pripadné
preplatky. V pripade nedoplatkov sa ich najomca zavazuje bez zbytoCného odkladu
doplatit. Vyuctovanie predlozené najomcovi bude obsahovat udaje o celkovej
vykurovanej ploche objektu, celkovej spotrebe plynu, vody, elektriny a dalSich
prevadzkovych nakladov objektu a o jednotkovych cenach za energie. Pre ucely
vyuctovania nakladov za spotrebu tepla a sluzieb sa ako prenajata plocha povazuje
plocha prenajatych priestorov, ktora je 393,30 m2. Pri vyuctovani sa postupuje tak, ze:
a) cena za kurenie, cena za upratovanie spolo¢nych priestorov a ostatné naklady na
prevadzku spolo¢nych priestorov (elektrina spoloénych priestorov) sa vyuctuju podla
pomeru vymery celkovej podlahovej plochy budovy, t.j. 1 011 m*> k pomeru vymery
prenajatého nebytového priestoru, ktora je 393,30 m? (t.j. percentualne 39 %),
b) cena za spotrebu elektrickej energie v prenajatom nebytovom priestore bude
vyuctovana podla skuto€nej spotreby (vlastny merac spotreby elektriny),
c) cena za spotrebu teplej a studenej vody v prenajatom nebytovom priestore bude
vyuctovana podla skutocnej spotreby (vlastny mera¢ spotreby vody)
V cene najmu nie su zahrnuté dohodnuté sluzby za upratovanie prenajatych priestorov.
Faktura za prenajom priestorov, dodavku energii a ostatné dohodnuté sluzby podla
vypoctového listu je splatna do 30 dni od doruCenia faktury.
Ak sa najomca dostane do omes$kania so splatenim finanéného zavazku (faktary), zaplati
prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske dvojnasobku zakladnej urokovej sadzby p.a.
ur€enej Narodnou bankou Slovenska, platnej k prvému driu omeskania.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel méze jednostranne zvysit najomné uvedené

v odseku 7.2 tohto ¢lanku o roénu mieru inflacie, podla udajov Statistického uradu SR.
O zmene najomného a o upravenej sume za najom je povinny buduci prenajimatel
pisomne informovat’ buduceho najomcu 3 mesiace pred u€innostou zmeny najomného.
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8.1.

Clanok VIII.
Zaverec€né ustanovenia
Najomny pomer na dobu uréitd mozno ukongit’:

8.1.1. uplynutim €asu, na ktory bol dojednany,
8.1.2. dohodou,
8.1.3. vypovedou podla ustanovenia § 9 ods. 2, 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme

a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Vypovedna lehota
je 3 mesiace a pocita sa od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede,

8.1.4. ak najomca 3 kalendarne mesiace pred jeho uplynutim pisomne oznami

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

prenajimatelovi svoju volu v najme nepokraCovat alebo ak prenajimatel 6 (Sest)

kalendarnych mesiacov pred jej uplynutim pisomne oznami najomcovi svoju vélu

v najme nepokracovat.
Ak sa nepredizi najomny vztah, najomca je povinny odovzdat prenajaté priestory
prenajimatelovi v povodnom stave s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu. Odovzdanie
priestorov sa vykona k poslednému diu najmu.
Akékolvek zmeny a dopinky ktejto zmluve mozno vykonat len pisomnou formou
dodatkom ku zmluve, ktory musi byt podpisany oboma zmluvnymi stranami.
Ndjomca je povinny bezodkladne nahlasit prenajimatelovi zmeny v zastupitelnosti,
v ndzve organizacie, zmeny adresy, v bankovom spojeni, v ICO, DIC a IC DPH.
Neupravené prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia ustanoveniami zakona C¢.
116/1990 Zb. v zneni neskor3ich predpisov, prisludnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
Tato zmluva nadobuda platnost podpisanim oboma zmluvnymi stranami a u€innost
zverejnenim v Centralnom registri zmluv dna 01.05.2022. Zmluva je vyhotovena v 4
vytlackoch, z ktorych kazda strana po podpisani obdrzi po dvoch vytlackoch.

Priloha ¢. 1
(ftc LV)
Priloha ¢. 2
Vypoctovy list €. 1
- . Kancelarske Ostatné priestory Spo!u .
Prenajom priestorov v budove . . N prenajata
. )« priestory (vymera v m?) .
miestnost’ ¢. ; 2 vymera v
(vymera v m?) »
m
108— hala 6,70 6,70
109— kuchynka 3,85 3,85
110-WC 4,70 4,70
111-WC 3,60 3,60
112 — kancelaria 26,05 26,05
113 — kancelaria 51,95 51,95
114 — sklad 5,70 5,70
208- hala 9,35 9,35
209- kuchynka 3,85 3,85
210-WC 4,20 4,20
211-WC 2,85 2,85
212 — kancelaria 28,40 28,40
213 — kancelaria 46,00 46,00
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214 — archiv 5,30 5,30
302 — hala 7,35 7,35
303 — kuchynka 2,95 2,95
304 —WC 4,75 4,75
305 -WC 3,10 3,10
306 — kancelaria 26,05 26,05
307 — kancelaria 46,65 46,65
308 — hala 9,35 9,35
309 — kuchynka 3,85 3,85
310 - WC 4,20 4,20
311 -WC 2,85 2,85
312 — kancelaria 28,40 28,40
313 — kancelaria 46,00 46,00
314 — archiv 5,30 5,30
Prenajom celkom 299,50 93,80 393,30
. . 2 Roéné najomné Roé€né najomné
Druh priestorov Vymerav m 2
zalm spolu
Kancelarske priestory 299,50 m? 80,- €/m? 23 960,- €
Ostatné priestory 93,80 m? 40,- €/m? 3752,-€
Prenajom priestorov 393,30 m? 27 712,- €
celkom
Mesaéné najomné (1/12 z roéného najomného) 2 309,33 €
Mesaéna
Energie a sluzby spojené s najmom zaloha
o poplatky za spotrebu v prenajatych nebytovych priestoroch (elektricka
energia, plyn (teplo), vodné a sto¢né, tepla voda)
o naklady za uzivanie a udrziavanie spolo¢nych priestorov (upratovanie
spolo¢nych priestorov, elektrika spolo€nych priestorov, vykurovanie | 576,00€
spolo¢nych priestorov) Imesiac +
« naklady na spravu budovy, dazdova voda DPH
Vypoctova
Vyuétovanie sluzieb a energii zakladna
Podla skuto¢nej
spotreby na
Naklady za spotrebu elektrickej energie, vodné a sto¢né, tepla voda meracoch
39 % z celkovej
Néklady na kurenie, naklady za uzivanie a udrziavanie spolo¢nych priestorov (upratovanie plochy
spolo€nych priestorov, elektrika spolo€nych priestorov, vykurovanie spolo¢nych priestorov) (prenajaté 393,3
a naklady na spravu budovy m? z 1011m?)

V Trenéine, dfa ........coovevnvennnen. V Bratislave, dfa ...........ccevvvvennnen.
Davide Baravelli Ing. Renata Blahova, MBA,FCCA,LL.M
konatel spoloCnosti predsednicka uradu
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