ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatelom:

Obchodné meno: DDM Trade, spol. s r.o.

Sidlo: JaSikova 2, 821 03 Bratislava

Zapisana: OR OS Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 78832/B
Zastupeny: Ing. Igor JUNAS, MBA, prokurista

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo ugtu: SK20 1100 0000 0026 2715 1151 TATRSKBX
ICO: 36 387 371

DIC: 2020103954

IC DPH: SK2020103954

Kontaktné udaje:
(dalej len prenajimatel)

a
Najomcom:

Obchodné meno: Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o.

Sidlo/Miesto podnikania: Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava

Adresa na dorucovanie: JaSikova 2, 821 03 Bratislava

Zapisana: OR OS Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka &.: 16570/B
Zastupeny: Mgr. Peter BANOVEC, konatel

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Cislo ugtu: SK96 7500 0000 0040 0794 5101 CEKOSKBX
ICO: 35738 880

DIC: 2020270010

IC DPH: SK2020270010

Zmluvné kontaktné udaje: peter.banovec@mepasys.sk

Prevadzkové kontaktné Udaje: spravcagarazi@mepasys.sk
(dalej len najomca)

za nasledovnych podmienok:

Clanok I. ]
PREDMET ZMLUVY A PREDMETU NAJMU

1. Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimatela za podmienok dohodnutych v tejto zmluve
odplatne prenechat’ najomcovi nebytové priestory uvedené v bode 2 tohto &lanku a zavazok
najomcu uhradzat' za prenajaté nebytové priestory dohodnutym sp6sobom najomné a platby za
sluzby spojené s ngjmom.

2. Predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy su nebytové priestory — umiestnené v -1. suteréne a
na 3. a 4. poschodi, trakt | (-1. suterén priestor €. 43b, celé 3. poschodie, 4. poschodie priestor
€. 401), nachadzajuce sa v objekte administrativnej budovy na JaSikovej ulici €. 2 az 6, 821 03
Bratislava. Budova so supisnym Cislom 4849 je postavena na pozemku parcely registra ,C*
parcela Cislo 1153 (dalej len ,administrativna budova®, alebo aj ,BC KERAMETAL"), priCom
administrativha budova a pozemok su vo viastnictve prenajimatela a su evidované na liste
vlastnictva Cislo 1067 vedenom Okresnym uradom Bratislava, Katastralny odbor, pre
katastralne uzemie Ruzinov, obec Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov, okres Bratislava Il (dalej
aj ako ,predmet najmu“ alebo ,nebytovy priestor*). Celkova prenajata plocha nebytového
priestoru predstavuje vymeru 449,24 m?, pricom tato vymera slizi ako udaj pre vypodet
najomného.
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3. Sucastou predmetu najmu je inventar v kancelariach a klimatizaéné jednotky. Podrobny popis
prenajatych priestorov ako aj ich poloha v administrativnej budove tvori nedelitelnu prilohu ¢&. 1
k tejto najomnej zmluve.

4, K predmetu najmu prinalezia Styri parkovacie miesta a dalSich Sest parkovacich miest bude
uctovanych nad ramec najomného v zmysle ¢lanku IV ods. 1 pism. d) tejto zmluvy. Umiestnenie
parkovacich miest je uvedené v parkovacom plane BC KERAMETAL.

5. Najomca berie na vedomie, zZe spravu objektu vykonava spolo¢nost BCKM SERVICES s.r.o.,
so sidlom Jasikova 2, 821 03 Bratislava, ICO: 36 037 087, ktora prenajimatela zastupuje vo
vSetkych zalezZitostiach tykajucich sa spravy, prevadzky a udrzby budovy.

_ Clanok Il
UCEL NAJMU

1. Najomca sa zavazuje pouzivat predmet najmu vyluéne pre svoje podnikatelské, administrativne
a prevadzkové ucely. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo akukolvek
jeho €ast’ do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Prenajimatel suhlasi stym, Ze najomca si uvedeny predmet najmu prenajima za ucelom
zriadenia sidla svojej spolo¢nosti a vykonavania svojej podnikatel'skej a obchodnej €innosti.

Clanok IIl.
DOBA NAJMU
1. Najomny vztah sa uzatvara na dobu urCiti od 15.04.2022 do 15.04.2025 s moznostou
prediZzenia na dalSie Casové obdobie.
2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu sa uskutoéni po podpise tejto zmluvy oboma

zmluvnymi stranami na zaklade preberacieho protokolu spisaného prenajimatelom, kde budu

uvedené aspon tieto zakladné udaje:

e stav meracov energii v nebytovom priestore

e inventar nebytovych priestorov

e stav nebytovych priestorov (koberce, pvc, steny, stropy, osvetlenie a iné)

Prenajimatel a ngjomca sa zavazuju spravnost udajov obsiahnutych v preberacom protokole

potvrdit’ svojimi podpismi. Dalsie Gidaje, ktoré bude pozadovat niektora zo zmluvnych stran budu

taktiez pisomne zachytené v preberacom protokole.

3. V pripade, ak déjde k pred€asnému ukon€eniu ngjomného vztahu t.j.:

a) najomca ukoné&i ngjomny vztah pred diiom 15.04.2025, s vynimkou ukon&enia najomného
vztahu z dévodov podla bodu 5 tohto &lanku,

b) prenajimatel bude nuteny vypovedat najomnu zmluvu z dévodov na strane najomcu
(¢lanok VIII, bod 2 pism. c) tejto zmluvy) a ngjomny vztah skonCi skor ako dria 15.04.2025,
alebo

c) prenajimatel bude nuteny od tejto zmluvy odstipit v zmysle zakona alebo v zmysle tejto
zmluvy z dévodov na strane najomcu a najomny vztah skonéi skor ako dfia 15.04.2025,

najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatefovi nahradu Skody vo vySke uvedenej v bode 4 tohto

¢lanku.

4, Zmluvné strany sa dohodli a vyslovne suhlasia, Ze prenajimatel ma narok na nahradu Skody
v pripadoch pred€asného ukonéenia najomného vztahu uvedenych v bode 3 tohto &lanku a to
vo vySke nasobku:

a) poctu mesiacov nasledujucich odo dha pred€asného ukon&enia ndgjomného vztahu do dha

15.04.2025 a
b) vySky celkového dojednaného mesaéného ngjomného v zmysle ¢&lanku IV bod 1 tejto
zmluvy.
5. Najomca vSak nie je povinny uhradit prenajimatelfovi nahradu Skody v zmysle bodu 4 tohto

¢lanku v pripade, ak:
a) by bol najomny vztah ukonceny vypovedou zo strany najomcu z dévodu, ze:
e nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdésobily na dohovorené
uzivanie; alebo
e prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v
stave spOsobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje
naklady udrziavat a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim nebytového priestoru spojené.
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b) v pripade, ak najomca zabezpedi treti subjekt, ktory vstupi do vSetkych prav a povinnosti
najomcu na zaklade trojstrannej dohody uzavretej medzi tymto subjektom, najomcom
a prenajimatelom za su¢asného splnenia podmienky odsuhlasenia tretieho subjektu ako
nového najomcu zo strany prenajimatela (priom prenajimatel sa zavazuje, ze svoj suhlas
ohladom nového najomcu bezdévodne neodoprie).

. . Clanok IV. ) )
VYSKA, SPLATNOST A SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO
A PLATIEB ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka mesacného najomného za prenajaté nebytové priestory je
3 485,59 EUR bez DPH (slovom tritisicStyristoosemdesiatpat eur a patdesiatdevat centov),
pricom je vypocitana nasledovne:

a) vo vySke 98,- EUR bez DPH za jeden meter Stvorcovy rone v pripade kancelarii
nachadzajucich sa na 3. a 4. poschodi administrativnej budovy,

b) vo vySke 98,- EUR bez DPH za jeden meter Stvorcovy roéne v pripade kuchynky a
archivu nachadzajucich sa na 3. poschodi administrativnej budovy,

c) vo vySke 12,- EUR bez DPH za jeden meter Stvorcovy ro&ne v pripade chodby
nachadzajucej sa na 3. poschodi administrativnej budovy,

d) vo vySke 84,- EUR bez DPH za jeden meter Stvorcovy rone v pripade skladu
nachadzajuceho sa v -1. suteréne administrativnej budovy,

e) vo vysSke 600,- EUR bez DPH ro¢ne za kazdé parkovacie miesto nad ramec Styroch
parkovacich miest poskytnutych v cene ngjmu v zmysle €lanku | bod 4 tejto zmluvy.,

2. Najomca bude uhradzat najomné mesacne, najneskdr do 14. (Strnasteho) dfia mesiaca, za
ktory je najomné splatné, na zaklade prenajimateflom vystavenej faktury. Datum vystavenia
a zdanitelného plnenia faktiry za najomné je prvy defi mesiaca, za ktory je najomné splatné.
Prenajimatel sa zavazuje dorucit najomcovi faktiru najneskér do najblizSieho pracovného dna
od jej vystavenia. Ak prenajimatel doru&i fakturu neskér, splatnost faktiry sa predizi o poget dni
oneskoreného doru€enia. V pripade omeskania najomcu s uhradou splatného najomného
o viac ako 30 (tridsat) dni, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo
vySke 0,05 % z dlZznej sumy denne, priCom zmluvna pokuta je splatna do 14 (Strnast) dni od
dorucenia vyzvy prenajimatefa. Tymto nie je dotknuty nérok prenajimatefa na nahradu Skody
alebo na zakonny poplatok z omeskania.

3. Uhradou sa rozumie pripisanie prislusnej sumy na bankovy G&et prenajimatela.

4, Platby za sluzby spojené s najmom bude najomca uhradzat Stvrtrocne vzdy vopred, najneskér
14 (Strnast) dni pred zacatim prislusného kalendarneho S$tvrtroka, za ktory sa platby za sluzby
spojené s najmom uhradzaju, na zaklade prenajimatelom vystavenej zalohovej faktiry vo vyske
3 900,- EUR bez DPH (slovom tritisicdevatsto euro) spolu s prislusnou DPH. Prenajimatel sa
zavazuje doruCit najomcovi faktiru najneskdér do najblizS§ieho pracovného dna od jej
vystavenia. Ak prenajimatel doruci faktiru neskor ako 14 (Strnast) dni pred zacatim prislusného
kalendarneho $tvrtroka, splatnost faktiry sa predizi o podet dni oneskoreného doruéenia.
Suhrnna vyucétovacia (danova) faktura za polozky uvedené v bodoch 7, 8 a 11 tohto &lanku
bude vystavena po skon&eni daného Stvrtroka. Najomca resp. prenajimatel je povinny uhradit
rozdiel medzi zalohovou a darfovou faktiurou druhej strane v Iehote splatnosti faktury. V pripade,
Ze najomca je v omeskani s uhradou zalohovej faktdary na dalSie obdobie, je prenajimatel
opravneny zapocitat’ pripadny preplatok zo Stvrtroéného vyuctovania voci zalohovej platbe za
sluzby spojené s najmom na dalSie obdobie. Prenajimatel o tomto kroku bezodkladne informuje
najomcu. Splatnost faktury je 14 (Strnast) dni odo dna jej dorucenia. V pripade omeSkania
najomcu s Uhradou splatnych platieb za sluzby spojené s najmom o viac ako 30 (tridsat) dni, je
najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vysSke 0,05 % z diznej sumy
denne, pricom zmluvna pokuta je splatna do 14 (Strnast) dni od dorucenia vyzvy prenajimatela.
Tymto nie je dotknuty narok prenajimatefa na nahradu Skody alebo na zékonny poplatok z
omeskania.

5. V pripade, Ze sa najomca dostane do omesSkania s uhradou akejkolvek prenajimatelom
vystavenej faktury o viac ako 60 (Sestdesiat) dni, prenajimatel ma pravo od tejto zmluvy ihned
odstupit. Odstupenie je platné a u&inné dfiom doru€enia najomcovi na adresu na doru¢ovanie
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, pri€om za doruenie sa povaZuje aj odmietnutie prevzatia
zasielky alebo nedorucCenie zasielky z dévodu, Ze si najomca zasielku neprevzal v odbernej
lehote. V takom pripade je najomca povinny najneskdér do 14 (Strnastich) dni protokolarne
odovzdat’ nebytové priestory vypratané a vycistené v sulade s ¢lankom VIII. tejto zmluvy. Pokial
najomca svoju povinnost vypratat a odovzdat nebytové priestory riadne av&as nesplni,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

prenajimatel je opravneny vstupit do predmetu najmu a tento na nebezpelenstvo a naklady
najomcu vypratat, s ¢im obe zmluvné strany suhlasia.

Pokial déjde po odoslani odstupenia prenajimatela od tejto zmluvy zo strany najomcu k uhrade
celej diznej sumy, pre ktoru prenajimatel od tejto zmluvy odstupoval, odoslané odstupenie sa
bude povazovat za neplatné.

Cena za dodavku tepla bude uréena podfa skutoénych nakladov pre celd administrativhu
budovu a bude najomcovi vyuétovana na zaklade percentualneho podielu vykurovanej plochy
prenajatého nebytového priestoru k celkovej vykurovanej ploche administrativnej budovy,
uréeného v zmysle ¢lanku | bod 2 tejto zmluvy.

Cena za dodavku vodného a stoéného, ako aj ostatnych sluzieb nevyhnutnych na
zabezpeclenie prevadzky, oprav a udrzby administrativnej budovy v zmysle bodu 11 tohto
Clanku bude uréena podla skutoénych nakladov pre celd administrativnu budovu a bude
najomcovi vyuctovana na zaklade percentualneho podielu plochy prenajatého nebytového
priestoru k celkovej ploche administrativnej budovy, urCeného v zmysle ¢lanku | bod 2 tejto
zmluvy. Cena za dodavku elekirickej energie bude najomcovi vyucétovana na zaklade
skutoCnych nakladov pre celu administrativnu budovu a realne spotrebovanej elektrickej
energie (kWh) najomcom na zaklade podruzného meraca umiestneného v elektrickom
rozvadzaci. V pripade, ak sa najomca dostane do omeSkania s uhradou najomného alebo
platieb za sluzby spojené s ngjmom o viac ako 30 (tridsat) dni, prenajimatel je opravneny
odpojit najomcu od dodavky sluzieb spojenych s najmom az do doby Uplného zaplatenia dlznej
Ciastky, s &im najomca suhlasi. V pripade opatovného pripojenia dodavok sluZieb spojenych
s najmom je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi poplatok 100,- EUR bez DPH a vzniknuté
néklady, ak by prevySovali tuto sumu.

Cena za prenajom telefénnych liniek, telekomunika&nych zariadeni, sluzby telefénnej Ustredne,
bude najomcovi vyucétovana samostatne na zaklade osobitnej zmluvy.

Dan z pridanej hodnoty bude uplatfiovana v zmysle platnych pravnych predpisov. V pripade, ak
sa najomca stane platcom DPH, resp. prestane nim byt, tito skuto€nost do 7 (siedmych) dni
pisomne oznami prenajimatelovi.

Ostatné sluzby nevyhnutné na zabezpecenie prevadzky budovy ako su: odvoz komunalneho
odpadu, udrzba okolia budovy, zimna a letna udrzba, domovnicke sluzby, bezpecnostna sluzba,
kamerovy dohfad, sluzby recepcie, upratovanie spolo€nych priestorov, servis a prevadzka
klimatizaCnych zariadeni, daf z nehnutefnosti a sluzby vyplyvajuce z pravnych predpisov
Slovenskej republiky (deratizacia, dezinsekcia, rézne druhy revizii a iné) budu vyudtované
najomcovi na zaklade percentualneho podielu plochy prenajatého nebytového priestoru
k celkovej ploche administrativnej budovy, uréeného v zmysle ¢lanku | bod 2 tejto zmluvy.
Predmetom tejto zmluvy nie je upratovanie prenajatych nebytovych priestorov, umyvanie okien,
pranie zaclon, oprava vertikalnych Zaluzii. Tieto sluzby moZe prenajimatel zabezpecit na
zaklade dohody s najomcom za uhradu, resp. prenajimatel mdze pre najomcu zabezpedit
dodavatela na vykonanie tychto sluzieb.

Ndjomca sa zavazuje udrziavat prenajaté nebytové priestory v nalezitej Cistote a poriadku.
Zistené zavady je povinny na vlastné naklady a bez odkladu odstranit ihned po vyzvani
prenajimatelom.

Ak vzniknuté zavady najomca nevie odstranit, poziada o ich odstranenie prenajimatela, ktory je
opravneny pozadovat za odstranenu zavadu obvyklu odplatu.

Prenajimatel je v dostatoCnom predstihu (ak to bude mozné) povinny zasielat' na prevadzkovu
emailovl adresu najomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy informacie tykajuce sa prevadzky
a obmedzeni v ramci administrativnej budovy. Odoslanim informacie na emailovi adresu
najomcu prenajimatel spifia oznamovaciu povinnost voéi najomcovi, s &im najomca podpisom
tejto zmluvy vyjadruje suhlas.

Ak poc€as doby trvania zmluvného vztahu dbjde k poklesu hodnoty platnej meny v dosledku
inflacie v porovnani so stavom za predchadzajuci rok (medzirocna percentualna zmena
harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien - najomné) o viac ako 1,5%, zvySi sa cena
najomného za 1 m? ovysSku medziro¢nej percentudlnej zmeny meranej harmonizovanym
indexom rastu spotrebitefskych cien — nagjomné (HICP) v SR pre nasledujuce obdobie, a to od
1. dha nasledujuceho mesiaca v ktorom boli udaje Narodnej Banky Slovenska dostupné. Pre
stanovenie percentualnej zmeny HICP je rozhodujuci udaj Narodnej Banky Slovenska
zverejneny v Statistickej prilohe Mesacného Bulletinu Nérodnej banky Slovenska. Prenajimatef
upravi cenu najomného formou o€islovaného vymeru k tejto zmluve, priCom najomca podpisom
tejto zmluvy vyjadruje s tymto suhlas a zavazuje sa zmenu ceny najmu akceptovat.
Prenajimatel ma pravo upravit cenu najomného v ¢lanku IV bod 1 tejto zmluvy z dévodu
zavedenia novych dani, odvodov alebo inych zavaznych poplatkov, o ktorych zmluvné strany v
Case uzatvorenia tejto zmluvy nevedeli, alebo ktoré neboli kompetentnymi Statnymi organmi
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alebo miestnymi Uradmi v Case uzavretia zmluvy zavedené a ktoré je povinny prenajimatel
platit z dévodu prenajmu predmetu najmu. Novu cenu najmu prenajimatel vypocita tak, ze
celkové zvySenie nakladov z prenajmu zatazené novymi dafiami alebo inymi poplatkami alebo
odvodmi prenesie alikvotne na 1 m2 predmetu najmu. Uprava vysky najmu podla tohto bodu sa
vykona dodatkom najomnej zmluvy, ktory musia podpisat obidve zmluvné strany.

o . Clanok V. )
DALSIE SLUZBY POSKYTOVANE PRENAJIMATELOM

1. Prenajimatel sa zavazuje za odplatu poskytovat, pripadne =zabezpedlit poskytovanie

nasledovnych sluzieb najomcovi v rdmci prenajmu:

a) dodavka elektrickej energie

b) dodavka tepla

c) dodavka vody a sto¢né

d) bezpecnostné sluzby (strazna sluzba - SBS, elektronicky zabezpecovaci systém - EZS
vo vybranych priestoroch, kamerovy systém - CCTV vo vybranych priestoroch)

e) sluzby recepcie

f) servis, Udrzba, prevadzka a revizie klimatizagnych zariadeni (ak je v predmete najmu
klimatizacia)

g) sluzby telefénnej ustredne

h) ostatné sluzby nevyhnutné na zabezpedenie prevadzky budovy v zmysle Clanku IV tejto
zmluvy

2. V pripade zaujmu si ngjomca po dohode s prenajimatefom méze prenajat dalSie parkovacie
miesto v areali objektu. Odplata za prenajom kazdého dalSieho parkovacieho miesta je 50,-
EUR/1 (jeden) mesiac bez DPH. Prenajimatel nezodpoveda za pripadné Skody spésobené na
motorovych vozidlach nachadzajucich sa na jeho pozemku, ktoré nesuvisia s prevadzkou
budovy BC KERAMETAL.

3. Prenajimatel nie je opravneny a povinny poistit majetok najomcu, nachadzajuci sa v
prenajatych nebytovych priestoroch a v administrativnej budove proti riziku poskodenia alebo
odcudzenia, tuto moznost mé iba najomca.

4. Prenajimatel nezodpoveda za Skodu vzniknuti na majetku, ktory si v prenajatom nebytovom
priestore uloZi ndjomca. Za vzniknuti Skodu na majetku najomcu je prenajimatel zodpovedny
len v pripade, Ze poSkodeny majetok bol predmetom osobitnej pisomne uzatvorenej zmluvy
0 Uschove uzavretej medzi prenajimatelom a najomcom, na zaklade ktorej je predmet zvereny
do sféry dispozicie prenajimatela.

Clanok VI.
UZIVANIE ZASADACKY, ROKOVACICH MIESTNOSTi A DALSICH PRIESTOROV
V ADMINISTRATIVNEJ BUDOVE

1. UzZivanie zasadacich miestnosti ozna¢enych ako velka a mala zasadacia miestnost, rokovacich
miestnosti, Skoliacich miestnosti ako aj dalSich priestorov v administrativnej budove nie je
predmetom tejto zmluvy. Prenajimatel ich poskytne na uzivanie najomcovi za Uhradu, na
zaklade pisomnej objednavky najomcu, ktora bude obsahovat termin a €as, kedy ma najomca
zaujem priestory uvedené v tomto bode uzivat.

2. Najomca berie na vedomie, Ze priestory uvedené v bode 1 tohto ¢lanku mdézu byt v nim
pozadovanom termine a ¢ase uz obsadené. Neposkytnutie priestorov v zmysle bodu 1 tohto
¢lanku najomcovi z ddévodu ich obsadenia nie je poruSenim tejto zmluvy zo strany
prenajimatefa. V takom pripade prenajimatel bezodkladne vrati najomcovi jeho objednavku,
ktora nemoze byt podkladom pre fakturaciu v zmysle bodu 4 tohto ¢lanku.

3. Najomca je povinny uhradit za uzivanie priestorov uvedenych v bode 1 tohto &lanku cenu podla
platného cennika prenajimatela a to na zaklade prenajimatelom vystavenej faktury. Cennik je
k dispozicii najomcovi v ramci rezervacného formuldra na webstranke prenajimatela, kde sa
objednavatel méze obozndmit' s cenami pred odoslanim objednavky.

4. Prenajimatel je opravneny fakturu za uzivanie priestorov uvedenych v bode 1 tohto ¢lanku
vystavit raz mesacne, na zéklade objednavok najomcu na uzivanie priestorov v zmysle druhej
vety bodu 1 tohto ¢lanku, splatnost faktury je 14 (Strnast) dni odo dna jej dorucenia.
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§ Clanok VII. )
UDRZOVANIE A OPRAVY PREDMETU NAJMU

Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi vSetky zavady a Skody na predmete
najmu ana priestoroch a zariadeniach nim priamo uzivanych, v pripade nesplnenia tejto
povinnosti je najomca povinny nahradit prenajimatelovi Skodu, ktora prenajimatelovi tymto
vznikla.

Zavady a 8kodu na predmete ndjmu a na priestoroch a zariadeniach uzivanych v zmysle tejto
zmluvy najomcom, ktoré spdsobi najomca, jeho zamestnanci alebo akakolvek tretia osoba,
ktora sa v prenajatych nebytovych priestoroch zdrziava so suhlasom najomcu, je povinny
najomca bezodkladne pisomne oznamit’ prenajimatelovi. Ndjomca zodpoveda prenajimatelovi
za Skodu spOsobenu prenajimateflovi v zmysle tohto bodu.

Najomca nesmie vykonavat ziadne opravy alebo upravy v predmete najmu, na elektrickych
inStalaciach, telefénnych rozvodoch, vzduchotechnike a ostatnych instalaciach, ktoré su
sucastou administrativnej budovy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Naklady na upravy znasSa najomca a po skonceni najomného vztahu nie je najomca opravneny
od prenajimatela pozadovat nahradu za upravy ani uhradu protihodnoty, o ktoru sa zvysila
hodnota predmetu najmu v zmysle tohto bodu, pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodnu
inak.

Najomca je povinny v ¢ase od 7.30 do 16.30 zdrzat’ sa vSetkého, &¢im by nad mieru primeranu
pomerom obtaZoval, rudil alebo obmedzoval ostatnych najomnikov v BC KERAMETAL, najma
stahovanim nabytku, montdZou nabytku, vftanim a inymi hluénymi alebo inak nevhodnymi
Cinnostami.

Bez dohody s prenajimatefom nesmie ngjomca na administrativnej budove a na pozemku, na
ktorom je administrativna budova postavena, umiestnit Ziadnu reklamu. Najomca nie je
opravneny bez suhlasu prenajimatela v administrativnej budove a na pozemku, na ktorom je
administrativna budova postavena filmovat a zabezpecovat si iné audiovizualne materialy. Na
Ziadost' najomcu, prenajimatel vyda najomcovi dlhodoby pisomny suhlas. Najomca nie je
opravneny akokolvek upravovat a pozmenovat vonkajSiu fasadu administrativnej budovy.
Akékolvek Specialne zariadenia, zachytavajuce obraz, zvuk, alebo obrazovo-zvukovy material
je ngjomca v administrativnej budove a na pozemku, na ktorom je administrativna budova
postavena opravneny instalovat len so sihlasom prenajimatela.

Prenajimatel je povinny umoznit ngjomcovi, jeho zamestnancom a jeho klientom vstup vozidiel
na pozemok na ktorom je administrativha budova postavena a to po dobu vylozenia, resp.
nalozenia tovaru alebo materialu potrebného pre zabezpedenie prevadzky najomcu, pri¢om su
povinny vyuzivat prenajaté parkovacie miesta najomcu.

Najomca si touto zmluvou zaroven prenajima priestor na umiestnenie loga spoloénosti pred
vstupom do budovy na vyhradenom informaénom paneli (dalej aj len ako ,/ogo“) a informacnu
tabulku na recepcii budovy (dalej len ako ,informacna tabulka®). Parametre plochy na
umiestnenie loga su nasledovné:

Umiestnenie plochy: informacny panel pri hlavnom vchode do BC KERAMETAL
Material tabule: ALUBOND, RAL9006

Rozmer plochy v mm (S x V): 450 x 300

Informacéna tabulka vo velkosti 545 mm x 70 mm bude umiestnena na recepcii budovy.
PausSalne roné najomné za vsetky plochy na informacnych paneloch v celej budove, je
stanovené dohodou stran na 99,- EUR bez DPH a je splatné na zaciatku kalendarneho roka na
zaklade faktury vystavenej prenajimatefom.

Jednorazové naklady na vyrobu loga predstavuju Ciastku vo vyske 40,- EUR a jednorazové
naklady na vyrobu informacénej tabulky predstavuju Ciastku vo vyske 20,- EUR. Najomca sa ich
zavazuje uhradit na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit vo vztahu k umiestneniu loga:

a) umiestnenie grafickych prvkov najomcu na informacnu tabulu,

b) zaslanie grafického navrhu na schvalenie najomcovi,

c) vyrobu a vylep grafickych prvkov na informaénu tabulu,

d) montaz a demontaz samotnej informacénej tabule.

Najomca sa v ramci tejto zmluvy zavazuje, Ze z hladiska obsahového a estetického bude
propagovat na prenajatej ploche svoje logo anebude propagovat ni¢, ¢o je v rozpore
s pravnymi predpismi Slovenskej republiky. V pripade, Ze ngjomca poskytne podklady, ktoré su
v rozpore so pravnymi predpismi SR alebo dobrymi mravmi, prenajimatel mdéze odmietnut
umiestnenie na informacény panel.

Prenajimatel mdze docasne demontovat alebo presunut tabulu poas doby potrebnej na
rekonstrukéné prace v nehnutelnosti aviak nesie uplnu zodpovednost za pripadné poskodenie
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tabule vzniknuté pri tychto pracach, resp. jej uskladneni, presune a opatovnej montazi, za ktorej
kvalitu nesie pIinu zodpovednost.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody spbsobené poskodenim tretimi osobami, okrem
poSkodenia vzniknutého v zmysle bodu 13 tohto ¢lanku.

Prenajimatel je opravneny logo odstranit, len ak by tabule branili rekonstrukcii nehnutelnosti.
V pripade, Ze bude logo trvale odstranené z tu uvedeného dévodu, prenajimatel sa zavazuje
vratit alikvotnu Cast' zaplateného najomného najomcovi za su¢asného splnenia podmienky, Ze
najomca nema voci prenajimatelovi Ziadne nezaplatené zavazky.

V pripade nezaplatenia faktury za najom loga do 30 dni po datume splatnosti je prenajimatel
opravneny odstranit prisludnu tabulu najomcu a to az do doby Uhrady prislusnej faktury.

Clanok VIILI.
SPOSOB UKONCENIA NAJOMNEJ ZMLUVY A S TYM SPOJENE POVINNOSTI

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou méze byt ukonCeny vzajomnou pisomnou dohodou,
odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo pisomnou vypovedou niektorej zo stran.
Zmluvné strany su opravnené vypovedat tuto zmluvu, priCom vypovedna lehota pre obidve
zmluvné strany je trojmesacna. Vypovednd lehota zacina plynat prvym drfiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede. Na doruovanie vypovede a na povinnosti
najomcu po ukoneni najomného vztahu sa primerane vztahuje znenie &l. IV. bod 5 tejto
zmluvy.

a) Najomca je opravneny zmluvu vypovedat pred dfiom 15.04.2025 len z dévodov, Ze:

e nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie; alebo

e prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti odovzdat nebytovy priestor najomcovi v
stave spOsobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje
naklady udrziavat a zabezpelovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim nebytového priestoru spojené.

b) Najomca je opravneny zmluvu vypovedat po dni 15.04.2025 aj bez udania dévodu.
c) Prenajimatefl je opravneny tuto zmluvu kedykolvek vypovedat z dévodu, Ze:

e najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

e najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom;

e njjomca vyuziva predmet najmu v rozpore s u€elom najmu v zmysle Clanku Il tejto
zmluvy;

e najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruSuju pokoj alebo poriadok resp. opakovane porusuju
prevadzkovy poriadok budovy;

e najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisomného
suhlasu prenajimatefa;

e najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, poSkodzuju predmet
najmu alebo zariadenia umiestnené v predmete najmu;

e najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, porusuju zakaz fajcenia
v budove;

e najomca zasahuje alebo trpi zasahovanie do predmetu najmu v rozpore so zasadami
uvedenymi v ¢lanku VIl a €lanku X tejto zmluvy.

Najomca podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sa oboznamil s prevadzkovym poriadkom BC
KERAMETAL a zavazuje sa ho dodrzZiavat. Verzia platna v Case podpisu tejto zmluvy tvori jej
neoddelitelnu prilohu. Platny prevadzkovy poriadok je najomcovi kedykolvek k dispozicii na
nahliadnutie na recepcii BC KERAMETAL.

Po skonCeni uzivania nebytovych priestorov je najomca povinny na vlastné naklady odstranit
zavady v nebytovych priestoroch. Ndjomca je povinny nebytové priestory vypratat a odovzdat
prenajimatelovi v pévodnom stave s prihliadnutim k beZnému opotrebeniu. Najomca je povinny
pisomne oznamit prenajimatelovi vopred najmenej 7 (sedem) dni termin stahovania resp.
vystahovania. V pripade, Ze najomca tak neucini, prenajimatel nie je povinny poskytnat
sucinnost’ a umoznit stahovanie. Pri stahovani resp. vystahovani je v8ak ngjomca povinny mat
splnené vSetky podmienky a zavazky, ktoré mu vyplyvaju ztejto zmluvy. Po skonceni
najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy je najomca povinny vrétit’ funkéné prvky v nebytovych
priestoroch a koberce neposkodené, s vynimkou bezného opotrebovania.

Vymalovanie nebytovych priestorov ako aj dalSie prace suvisiace s odovzdanim nebytovych
priestorov po skonCeni najmu, je opravneny vzdy zabezpecit prenajimatel ato na naklady
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najomcu, s vynimkou pripadov beZzného opotrebovania. Prenajimatel je v tomto pripade
opravneny pozadovat od najomcu na tieto prace finanéné prostriedky vopred na zaklade
predloZenej kalkulacie.

6. Ak najomca neodstrani zavady na prenajatych nebytovych priestoroch do 10 (desiatich) dni od
skonéenia najomného vztahu (a tieto zavady je schopny sam odstranit), je najomca povinny
uhradit prenajimatelovi z titulu zmluvnej pokuty Ciastku vo vySke mesacného najomného za
nebytové priestory, ktoré sa pre odstranovanie zavad nemézu uzivat, ato najneskér do 10
(desat) dni od nesplnenia povinnosti odstranit zavady.

7. V pripade, Ze najomca ku dfu skonéenia zmluvného vztahu nevyprace hnutelné veci
umiestnené v nebytovych priestoroch alebo akykolvek iny majetok, ktory sa nachadza
v nebytovom priestore, prenajimatel je opravneny najomcovi U&tovat za kazdy zalaty
kalendarny deri po skon€eni zmluvného vztahu, po€as ktorého najomca nevystahoval nebytovy
priestor, pomernu Cast najomného za nebytové priestory, ktoré prenajimatel nemdze uzivat.
Pravo prenajimatela na vypratanie hnutefnych veci najomcu v zmysle €l. IV. bod 5 tejto zmluvy
tymto nie je dotknuté.

. Clanok IX.
POZIARNA OCHRANA

1. Sucastou administrativnej budovy je nainStalovana elektrickd poZiarna signalizacia
v jednotlivych priestoroch administrativnej budovy. Najomcovi sa zakazuje akakolvek
manipulacia s tymto zariadenim, manipulécia s elektrickou poZiarnou signalizaciou zo strany
najomcu sa povaZuje za hrubé porusenie tejto zmluvy.

2. Povinnosti najomcu na useku poziarnej ochrany su uvedené v prilohe Cislo 2, ktora tvori
nedelitelnu sucast tejto zmluvy.

3. FajCenie je v celom objekte BC KERAMETAL v zmysle platného zakona ¢. 377/2004 Z. z. o
ochrane nefajiarov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni prisne
zakazané. V pripade opakovaného porusenia zakazu ma prenajimatel narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 100,- EUR zo strany najomcu do 30 (tridsat) dni od vyuétovania
zmluvnej pokuty za kazdé jednotlivé poruSenie zakazu fajCenia v BC KERAMETAL. Zmluvna
pokuta bude vyuctovand fakturou, ktorej prilohu bude tvorit zdznam s informaciou kedy, kde a
kto porusil zdkaz fajéenia. Su€asne nesie najomca zodpovednost za akékolvek pokuty alebo
sankcie uloZené v suvislosti s porusenim zakazu fajcit’ a zavazuje sa ich uhradit' v pinej vySke.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude pouzivat ohlasoviiu poziarov na recepcii vo foyer
hlavného vstupu BC KERAMETAL.

~ Clanok X. B
ZMENY A UPRAVY PREDMETU UZIVANIA
1. Bez vedomia a predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela najomca nie je opravneny
vykonat' v nebytovych priestoroch akékolvek dalSie upravy a zmeny.
2. Pokial ndjomca vykona so suhlasom prenajimatefa na vlastné néklady a vlastné

nebezpelenstvo v nebytovych priestoroch akékofvek zmeny alebo Upravy, zavazuje sa uviest
priestory do pévodného stavu najneskér ku diu skon&enia najomného vztahu.

3. Pokial najomca vykona akékolvek zmeny alebo upravy v nebytovych priestoroch bez
pisomného suhlasu prenajimatela, zavazuje sa uviest tieto priestory do pdvodného stavu
bezodkladne, najneskér do 30 (tridsat) dni, odkedy ho prenajimatel na to vyzve. Pokial si
najomca tuto svoju povinnost nesplni, prenajimatel je opravneny vstupit do priestorov a tieto
dat do pdvodného stavu na nebezpelenstvo a naklady najomcu, pricom tieto naklady je
prenajimatel nasledne opravneny najomcovi vyuctovat.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela uhradu
nakladov na zmeny alebo upravy, ktoré by vykonal sam, rovnako ako nie je opravneny
poZadovat od prenajimatefa Uhradu protihodnoty, o ktoru sa zvySila hodnota nebytovych
priestorov, s &im obe zmluvné strany suhlasia.
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Clanok XI. ]
VSTUP DO PRIESTOROV NAJOMCU A PRENAJIMATELA

Ndjomca je povinny umoznit prenajimatefovi vykonavat prehliadky, resp. nevyhnutné
udrzbarske prace a znasat obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom na realizaciu
oprav a udrzby nebytového priestoru alebo administrativnej budovy. Akékolvek poziadavky
najomcu na vykonanie opravy alebo poskytnutie sluzby zo strany prenajimatela v zmysle tejto
zmluvy najomca predklada prenajimatelovi pisomne vopred.

Najomca zodpoveda za pohyb oséb, ktoré pridu do administrativnej budovy prenajimatela za
ucelom navstevy ngjomcu. V pripade neopravneného pohybu tretich oséb v administrativnej
budove si prenajimatel vyhradzuje pravo vykonat dodato&né obmedzujice opatrenia.

Najomca uloZi na recepcii BC KERAMETAL v zapeCatenej obalke kfu€e od prenajatych
nebytovych priestorov tak, aby bolo mozné v pripade vzniku zZivelnej udalosti (signalizacia
poziaru, prasknutie vodovodného potrubia, a pod.) skontrolovat nebytové priestory v Case
nepritomnosti najomcu. O kazdom rozpecateni klu¢ov sluzba na recepcii vykona zaznam.
Zamestnanci najomcu vstupuju a pohybuju sa v priestoroch budovy pomocou kfucov, EZS
kédov, RFID priveskov a pristupovych kariet, ktoré zaroven sluzia ako preukaz pre vstup do
budovy.

Klage, EZS kody, RFID privesky a pristupové karty vydava prenajimatel na pisomné poziadanie
najomcu. V Ziadosti sa uvadza meno, priezvisko a €islo obCianskeho preukazu osoby, ktora
bude kl'd€ a pristupovu kartu pouzivat. Po ukon&eni prenajmu je najomca povinny vsetky kfuce,
RFID privesky a pristupové karty vratit prenajimatelovi.

Stratu kfu€a, EZS kédu, RFID privesku alebo karty je najomca povinny nahlasit pre potreby jej
zablokovania. Za zneuzitie kfu€a alebo karty zodpoveda najomca. Za stratu jedného kluca,
alebo pristupovej karty prenajimatel u¢tuje manipulacny poplatok vo vyske 9,00 EUR bez DPH.
Za stratu jedného RFID privesku prenajimatel uctuje manipulaény poplatok vo vyske 20,00
EUR bez DPH.

Vstup motorovym vozidlom na predné parkovisko azadné parkovisko (parkoviska su
vyznacené v prilohe €. 1 ktejto zmluve) za uCelom zaparkovania motorového vozidla, je
umozneny iba tym najomnikom (ich zamestnancom a klientom), ktory maju zmluvne prenajaté
parkovacie miesto.

Ak najomca opakovane neopravnene parkuje na parkovacom mieste vramci predného
a zadného parkoviska alebo parkuje na inom parkovacom mieste ako ma prenajaté, moze
prenajimatel od najomcu pozadovat zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 50,- EUR bez DPH za
kazdé jednotlivé poruSenie povinnosti neparkovat na prednom alebo zadnom parkovisku, resp.
parkovat len na prenajatom parkovacom mieste, pri€om na toto neopravnené parkovanie musi
prenajimatel najomcu upozornit, pricom najomca je povinny zmluvnu pokutu zaplatit do 10
(desat) dni od vyzvy prenajimatela.

V pripade, Zze najomca nema prenajaté parkovacie miesto v zmysle tejto zmluvy, moze vyuzit
sluzby plateného parkovania za poplatok urCeny platnym cennikom a za podmienok uréenych
samostatnymi obchodnymi podmienkami, ktoré su k dispozicii u prenajimatela.

Kazdy najomnik, ktory ma prenajaté parkovacie miesto na prednom parkovisku alebo zadnom
parkovisku jednorazovo bezplatne obdrzi od prenajimatefla dialkové ovladacie zariadenie (dalej
len ,ovladag“) na ovladanie zabezpecovacich ramp na vjazde/vyjazde na predné parkovisko
a parkovaciu kartu na ovladanie vjazdového/vyjazdového stojanu na zadné parkovisko, ato
v pocte rovnajucemu sa poctu prenajatych parkovacich miest v tomto priestore.

Vydanie dalSich ovladacov resp. parkovacich kariet je v opodstatnenych pripadoch mozné, a to
na zaklade ziadosti najomcu, pricom za kazdy dalSi vydany ovlada¢ najomca zaplati poplatok
20,- EUR bez DPH.

Stratu ovladaca resp. parkovacej karty je ndajomca povinny bezodkladne nahlasit
prenajimatefovi za uc€elom jeho zablokovania. Za zneuzZitie ovladaca resp. parkovacej karty
zodpoveda najomca. Za stratu a vydanie nového ovladaCa resp. parkovacej karty, ako aj
v pripade poSkodenia av pripade znefunk&nenia ovladata resp. parkovacej karty je
prenajimatel opravneny ucétovat najomcovi poplatok vo vySke 20,- EUR bez DPH v pripade ak
sa jedna/lo o ovladac resp. 9,- EUR bez DPH ak sa jedné/lo o parkovaciu kartu.

Kontrolu a zodpovedajuci servis oviadatov zabezpeluje prenajimatel, mimo vymeny batérii
v ovladacoch. Po ukongeni prenajmu je najomca povinny ovladac resp. parkovaciu kartu vratit
prenajimatelovi.

Ndjomca je opravneny vstupovat na parkoviska pri administrativnej budove v pripade
kratkodobych, vopred objednanych prenajmov vyhradenych parkovacich miest resp.
mimoriadnych vjazdov vozidiel za uelom vylozenia alebo naloZenia nabytku, techniky alebo
materialu, ktoré na zaklade predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, resp. opravnenej osoby
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10.

uréenej prenajimatefom umozni recepna a bezpelnostna sluzba, nachadzajica sa na recepcii
BC KERAMETAL.

Clanok XI.
PERIODICKE PREHLIADKY

Najomca sa zavazuje dodrziavat predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a predpisy
0 pozZiarnej ochrane ana vyzvu prenajimatela spristupnit prenajaté nebytové priestory ku
kontrole za ugelom zistenia stavu a spésobu ich uzivania.

V pripade zabezpedenia nevyhnutnej a neodkladnej opravy, resp. za u¢elom revizie nebytovych
priestorov najomcu, ma prenajimatel pravo vstupu do nebytovych priestorov ngjomcu aj
v pripade, ze Ziadny zastupca najomcu sa v tychto priestoroch nenachadza. Prenajimatel je
povinny o tomto najomcu vopred pisomne informovat.

Clanok Xul. ]
UPOMIENKY A DORUCOVANIE PiSOMNOSTI

Najomca a prenajimatel sa dohodli, Zze vystavené faktiry za najomné a sluzby spojené
s najmom budu zo strany prenajimatela zasielané na adresu najomcu na doru€ovanie uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy alebo na adresu uvedenu v obchodnom registri resp. prenajimatel doruci
vystavené faktury na osobné prebratie na recepciu BC KERAMETAL.

V pripade, Ze najomca neuhradi akukolvek splatnu fakturu do 14 (Strnast) dni odo dna jej
splatnosti, prenajimatel pisomnou upomienkou (1. UPOMIENKA) vyzve najomcu k uhrade jeho
splatnych zavazkov. Zavazok je povazovany za uhradeny dniom pripisania dlZznej sumy na
bankovy ucet prenajimatela.

V pripade, Ze najomca neuhradi akukolvek fakturu do 60 (Sestdesiat) dni odo dfia jej splatnosti,
prenajimatel pisomnou upomienkou (2. UPOMIENKA) vyzve najomcu k uhrade jeho splatnych
zavazkov. Zavazok je povazovany za uhradeny drfiom pripisania diZnej sumy na bankovy ucet
prenajimatela. Za vystavenie azaslanie 2. upomienky je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok 20,- EUR bez DPH, ktory je splatny 14 (Strnast) dni od vystavenia
faktury za upomienky. Uvedenu sumu prenajimatel vyfakturuje ngjomcovi. Pravo prenajimatela
na odstupenie od tejto zmluvy podrla €l. IV bod 5 nie je tymto dotknuté.

V pripade, Ze ngjomca do 21 (dvadsatjeden) dni od zaslania 2. upomienky, neuhradi diznu
sumu, prenajimatel pristupi k vymahaniu svojej pohladavky podfa platnych predpisov
Slovenskej republiky. Zavazok je povazovany za uhradeny dfiom pripisania diznej sumy na
bankovy ucet prenajimatela.

Oznamenia medzi zmluvnymi stranami v suvislosti s touto zmluvou, musia byt vyhotovené v
pisomnej podobe a musia byt druhej zmluvnej strane doru€ené bud osobne alebo doporu¢enou
zasielkou, ¢i inou formou registrovaného postovného styku na adresu pre doru€ovanie uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na adresu uvedenu v obchodnom registri.

Oznamenia sa povaZzuju za doru€ené po ich preukazatelnom prevzati. Adresat podpiSe osobne
prevzatie oznamenia od druhej zmluvnej strany, alebo potvrdi prevzatie doporuenej zasielky.
VSetky pisomnosti sa povazuju za doru€ené aj v pripade, ak zmluvna strana svojim konanim
alebo opomenutim zmari doru€enie pisomnosti alebo sa pisomnost odosielatelovi vrati ako
nedoru€ena, pripadne adresat neznamy. V tomto pripade u&inky doru€enia nastavaju v def,
ked je pisomnost vratena druhej zmluvnej strane. Uginky dorudenia nastavaju aj vtedy, ak
zmluvna strana odmietne prevziat pisomnost’ a to dhiom odmietnutia prevzatia pisomnosti.
Zmluvné strany su povinné informovat sa vzajomne o zmene adresy sidla spolo¢nosti/miesta
podnikania, a to do 7 (siedmych) dni od ucinnosti zmeny.

V pripade, Zze najomca neuhradi do 21 (dvadsatjeden) dni od zaslania 2. upomienky diznu
sumu v zmysle bodu 3 tohto ¢lanku, ma prenajimatel pravo obmedzit vstup najomcu do
prenajatych nebytovych priestorov a je opravneny nebytové priestory vypratat a zabezpe it
v8etky povinnosti najomcu v zmysle €lanku VIII bod 4, 5, 6 a 7 tejto zmluvy na naklady najomcu.
V pripade, Ze najomca neuhradi akukolvek splatna fakturu do 7 (sedem) dni odo dha jej
splatnosti, prenajimatel emailovou upomienkou na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy vyzve
najomcu k uhrade jeho splatnych zavazkov. Zavazok je povazovany za uhradeny dhom
pripisania diZznej sumy na bankovy ucet prenajimatela.
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) Clanok XIV.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

2. Zmeny tejto zmluvy mézu byt vykonané po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k tejto zmluve.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazda zmluvna strana obdrzi jeden rovnopis.

4. Ak by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy boli vyhldsené za neplatné alebo nevykonatefné, resp.

sa stali neplatnymi alebo nevykonatefnymi, nebude tym dotknutéd ani obmedzena platnost,
uCinnost  a vykonatelnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, priCom sa zmluvné strany
zavazuju, ze neplatné, resp. nevykonatelné ustanovenie tejto zmluvy bude nahradené inym
pravne relevantnym ustanovenim s obdobnym obsahom.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali a jej porozumeli a Ze tato, tak ako bola
vyhotovena, zodpoveda ich skutoCnej véli, ktoru si vzajomne vazne, zrozumitelne a uplne
slobodne prejavili, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

6. Tato zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost
vzmysle €l. Ill. bod 1 tejto zmluvy pri uplatneni § 47a zadkona &. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik. v zmysle €. Ill. bod 1 tejto zmluvy.

Nedelitelnou su€astou zmluvy su:

Priloha €. 1 — Popis a poloha prenajatych nebytovych priestorov v administrativnej budove, podiel
nebytového priestoru vo vztahu k ploche administrativnej budovy, vyznacenie
parkovisk a parkovacich miest.

Priloha €. 2 — Poziadavky na zabezpecenie ochrany pred poziarmi a bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci v prenajatych nebytovych priestoroch.

Priloha €. 3— Prevadzkovy poriadok BC KERAMETAL

V Bratislave, dfia 13.04.2022

Mgr. Peter Banovec, v.r. Ing. Igor JUNAS, MBA, v.r.
Najomca Prenajimatefl
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Priloha €. 1:

Rozpis prenajatych priestorov

Kancelarska plocha v priamom uzivani v m2 329,21
(plocha pre vypocet najomného IV/l/a.)

Plocha kuchynky v priamom uzivani v m? 16,76
(plocha pre vypocet najomného IV/i/b.)

Chodbova plocha v priamom uzivani v m?2 64,80
(plocha pre vypocet najomného IV/l/c.)

Plocha archivu v priamom uzivani v m2 22,35
(plocha pre vypocet najomného IV/i/b.)

Podiel na dodavke tepla v % 5,22

Podiel na dodavke elektrickej energie podfa redlnej spotreby nameranej v
podruznych mera€och v rozvadzadoch

Podiel na dodavke elektrickej energie 2,07
mimo podruzného merania elektriky

Podiel na dodavke vody, stoéného, 4,93
prevadzke, reviziach, opravach

a ostatnych sluzbach nevyhnutnych

na zabezpecenie prevadzky budovy v %

Parkovacie miesto v ramci prenajmu 04
(uvedené v parkovacom plane BC KERAMETAL)

Parkovacie miesto za uhradu 06
(uvedené v parkovacom plane BC KERAMETAL)

Inventar a zariadenia 3P. klimatiza¢né jednotky Daikin VRV  14x
3P. kuchynska linka 01x
3P. vstavané skrine 16x
4P. klimatizacné jednotky Daikin VRV  01x
4P. stdl v zasadacCke 01x
4P. stoliCky v zasadacke 08x
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Priloha ¢. 2:

Ochrana pred poziarmi

1.1

1.2

2.1

3.1

4.1

5.1

Najomca v primeranom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poziarmi v zmysle §§4, 5 a 9
zakona NR SR €. 314/2001 Z. z. O ochrane pred poziarmi a v zmysle §§ 3 az 31 vyhlasky MV
SR &. 121/ 2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich Uprav a dalSich suvisiacich
predpisov v jemu prenajatych priestoroch aj za vlastné alebo jemu prenajaté technické
zariadenia v tychto priestoroch.

Prenajimatel v primeranom rozsahu zodpoveda v spolo¢nych priestoroch za ochranu pred
poziarmi v zmysle §§ 4, 5 a 9 zdkona NR SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred pozZiarmi a v
zmysle §§ 3 az 31 vyhlasky MV SR €. 121/ 2002 Z. z. o poziarnej prevencii.

Prenajimatel vykona najmenej raz za 12 mesiacov cvi¢ny poziarny poplach v zmysle § 5 pism.
e) zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

Ak najomca meni charakter svojho prenajatého priestoru, a tym zvySuje nebezpeenstvo vzniku
poziaru v prenajatych priestoroch, je povinny toto pisomne konzultovat s prenajimatelom a na
svoje naklady zabezpecit posudenie poziarneho rizika prenajatého priestoru odborne
spoOsobilou osobou v zmysle §9 zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. §§ 14 aZ 36 vyhlaSky MV SR
€. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické pozZiadavky na protipoZiarnu bezpe&nost’ pri
vystavbe a uzivani stavieb.

Ak prenajimatel meni charakter spoloénych priestorov, alebo prenajatého priestoru a tym
zvySuje nebezpelenstvo vzniku poziaru v prenajatych priestoroch, je povinny toto pisomne
oznamit najomcovi a na svoje naklady zabezpecit posudenie poziarneho rizika prenajatého
priestoru odborne spdsobilou osobou v zmysle §9 zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. §§14 az 36
vyhlasky MV SR €. 94/ 2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu
bezpec€nost pri vystavbe a uzivani stavieb.

Najomca zabezpecli vo svojich prenajatych priestoroch na zaklade posudenia poZiarneho rizika
v zmysle §§14 aZ 36 vyhlasky MV SR ¢&. 94/2004 Z. z. dostatoCny pocet hasiacich pristrojov,
prip. inych pozZiarnotechnickych zariadeni s naplfiou hasiacich latok, ktora je najucinnejsia a
efektivna, a ktorych pouzitie nezvySuje dalSie rizikd v zmysle STN 92 0202-1 PozZiarna
bezpelnost stavieb. Vybavovanie stavieb hasiacimi pristrojmi.

Prenajimatel zabezpeci v spolo€nych priestoroch na zaklade posudenia poziarneho rizika v
zmysle §§14 az 36 vyhlasky MV SR ¢&. 94/2004 Z. z. dostato¢ny pocet hasiacich pristrojov, prip.
inych poziarnotechnickych zariadeni s naplfiou hasiacich latok, ktora je najucinnejSia a
efektivna, a ktorych pouzitie nezvySuje dalSie rizika v zmysle STN 92 0202-1 Poziarna
bezpecnost stavieb. Vybavovanie stavieb hasiacimi pristrojmi.

Najomca zabezpeci na svoje naklady vo svojich prenajatych priestoroch pravidelnu kontrolu
svojich hasiacich pristrojov v zmysle vyhlasky MV SR €. 719/ 2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
vlastnosti, podmienky prevadzkovania a zabezpeCenie pravidelnej kontroly prenosnych
hasiacich pristrojov.

Prenajimatel zabezpeli na svoje naklady v spolo€nych priestoroch pravidelnd kontrolu svojich
hasiacich pristrojov v zmysle vyhlasky MV SR ¢€. 719/ 2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
vlastnosti, podmienky prevadzkovania a zabezpeCenie pravidelnej kontroly prenosnych
hasiacich pristrojov.

Najomca umozni vykonat kontrolu dodrziavania opatreni vyplyvajucich zo zakona NR SR ¢.
314/2001 Z. z. a inych osobitnych pravnych predpisov upravujicich ochranu pred poziarmi. Tym
nie je dotknuta povinnost najomcu vykonavat vo svojich prenajatych priestoroch preventivne
protipoZiarne prehliadky v zmysle §14 vyhlasky MV SR ¢&. 121/ 2001 Z. z.

Prenajimatel sa zavéazuje, Ze vopred pisomne oznami najomcovi vykonavanie stavebnych
uprav alebo organizanych zmien, ktoré by mali vplyv na staZzenie evakuéacie oséb najomcu.
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6. Najomca umozni vstup do prenajatych priestorov za u€elom pravidelného vykonavania kontrol
na zaklade platnych pravnych predpisov vSetkych poZiarnotechnickych zariadeni a poZiarnych
vodovodov a inych technickych zariadeni patriacich prenajimatelovi. Odborny pracovnik
prenajimatefa vykona kontrolu za pritomnosti zastupcu najomcu.

6.1  Prenajimatel umozni osobam s odbornou spdésobilostou najomcu vstup do spoloénych
priestorov za ucCelom pravidelného vykonavania kontrol vSetkych technickych zariadeni
patriacich najomcovi na zaklade platnych pravnych predpisov, ak ich kontrola je mozna len z
tychto priestorov.

7. Najomca je povinny dodrziavat opatrenia vyplyvajiuce z osobitnych predpisov vydanych
prenajimatelom upravujucich ochranu pred poziarmi v spolo€nych priestoroch.

8. Prenajimatel nezodpoveda za vykonavanie kontrol poZiarnotechnickych zariadeni v zmysle
vyhlasky MV SR ¢&. 94/2004 patriacich najomcovi. Ak by nevykonanie pravidelnych kontrol
poziarno-technickych zariadeni (predlozenim reviznej spravy) patriacich najomcovi spésobilo
Skodu na majetku, zdravi alebo Zivote zamestnanca prenajimatela, alebo tretej strane, najomca
uhradi skodu v plnej vyske.

8.1 Prenajimatel zodpoveda za vykonavanie kontrol poZiarnotechnickych zariadeni v zmysle
vyhlasky MV SR €. 94/2004 a inych technickych zariadeni v zmysle vyhladky MPSVaR SR &.
508/2009 Z. z. patriacich prenajimatefovi. Ak by nevykonanie pravidelnych kontrol technickych
zariadeni (predloZzenim reviznej spravy) patriacich prenajimatelovi spésobilo Skodu na majetku,
zdravi alebo na Zivote zamestnanca najomcu, alebo tretej strane, prenajimatel uhradi Skodu v
plnej vyske.

9. Ndjomca je povinny oznamit prenajimatefovi zavady zistené na poziarnotechnickych
zariadeniach prenajimatela.

10. Najomca je povinny zdielat’ s prenajimatelom jednu ohlasoviiu poziarov, ktora je umiestnena na
recepcii pri hlavhom vstupe do budovy.

10.1  Ohlasovna poziarov je spdsobila prijimat nepretrzite telefonické hlasenia alebo osobné hlasenie
najomcu - o poziari, Zivelnej udalosti a verejnom ohrozeni, ku ktorému prislo, alebo bolo
oznamené v prenajatych priestoroch. Za zabezpelenie nepretrzitej sluzby na ohlasovni
poziarov najmenej poc¢as prevadzky zodpoveda prenajimatel.

10.2 Ohlasovha poziarov oznami vSetkym zu€astnenym strandm kazdy poziar, Zivelni udalost a
verejné ohrozenie, ktoré vznikli v objekte a mdézu ohrozit priestory prenajimatela, najomcu
alebo osoby pritomné v tychto priestoroch, spésobom urCenym v Poziarnych poplachovych
smerniciach.

10.3 Ohlasovha poziarov oznami najomcovi i prenajimatelovi povinnost’ evakuovat priestory objektu
spbésobom podlfa Poziarneho evakuaéného planu vypracovaného pre objekt. Najomca sa
zavazuje vykonat evakuaciu vSetkych oséb neodkladne spésobom uréenym v PoZiarnom
evakuaC¢nom plane.

11. Najomca je povinny dodat uréenu dokumentaciu ochrany pred poziarmi (v pisomnej forme) na
spolo&nu ohlasoviu poZiarov na zéklade Cl. 1, ods. 23 (5) vyhldSky MV SR €. 591/2005 Z. z.,
ktora meni §15 vyhlasky MV SR €.121/2002 Z. z. a tuto dokumentaciu aktualizovat.
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Bezpeénost’ a ochrana zdravia pri praci

1.1.

2.1

4.1.

5.1.

Najomca v primeranom rozsahu zodpoveda za plnenie uloh v oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci v zmysle platného zakona NR SR (€. 124/2006 Z. z.)O bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorsich uprav a dalSich suvisiacich predpisov v jemu prenajatych
priestoroch aj za vlastné alebo jemu prenajaté technické zariadenia v tychto priestoroch.
Prenajimatel v plnom rozsahu zodpoveda v spolo¢nych priestoroch za plnenie uloh v oblasti
bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle platného zakona NR SR €. 124/ 2006 Z. z. o
bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich Uprav a dalSich suvisiacich
predpisov.

Najomca na zaistenie bezpecnej prevadzky vlastného prip. prenajatého technického zariadenia
(elektrické, plynové, tlakové a zdvihacie) v zmysle vyhlasky MPSVaR SR ¢&. 508/2009 Z. z. na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpec€nosti technickych zariadeni a
prislusnych STN a EN je povinny zabezpedit revizie, kontroly, prehliadky a skusky spotrebi¢ov
a zariadeni pocas ich pouzivania podla bezpecnostnotechnickych poZiadaviek a sprievodnej
dokumentacie. Tuto dokumentaciu musi najomca udrzZiavat v aktualnom stave. Na vykonavanie
tychto prehliadok a skusok musi vytvorit potrebné podmienky neohrozujuce a neobmedzujuce
zamestnancov prenajimatefla ani inych oséb a odstrafovat zistené nedostatky.

Prenajimatel na zaistenie bezpelnej prevadzky vlastného prip. prenajatého technického
zariadenia pouzivaného pre spolocné ucely (elektrické, plynové, tlakové a zdvihacie) v zmysle
vyhlasky MPSVaR SR €. 508/ 2009 Z. z. na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a
bezpelnosti technickych zariadeni a prislusnych STN a EN je povinny zabezpedit revizie,
kontroly, prehliadky a skusky spotrebiCov a zariadeni po€as ich pouzivania podla
bezpecnostno-technickych poziadaviek a sprievodnej dokumentacie. Na vykonavanie tychto
prehliadok a skuSok musi prenajimatel vytvorit podmienky neobmedzujuce najomcu v uzivani
predmetu najmu a neohrozujuce zamestnancov najomcu a je povinny odstranit zistené
nedostatky.

Prenajimatel nezodpoveda za vykonavanie kontrol technickych zariadeni v zmysle vyhlasky MV
SR ¢&. 508/ 2009 Z. z. patriacich a prenajatych ngjomcovi. Ak by nevykonanie pravidelnych
kontrol technickych zariadeni (predloZzenim reviznej spravy) patriacich najomcovi spésobilo
Skodu na majetku, zdravi alebo Zivote zamestnanca prenajimatefa, alebo tretej strane, najomca
uhradi 8kodu v plnej vy3Ske.

Najomca zabezpeci obsluhu vilastnych, prip. prenajatych technickych zariadeni osobami s
odbornou a zdravotnou spésobilostou pozadovanou v zmysle vyhlasky MV SR ¢&. 508/ 2009 Z.
z.a STN 33 1610 podrla osobitnych pravnych predpisov v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia
pri praci.

Prenajimatel zabezpeci obsluhu vlastnych, prip. prenajatych technickych zariadeni, ktoré su k
dispozicii pre spolo¢né ucely, osobami s odbornou a zdravotnou spdsobilostou poZzadovanou v
zmysle vyhlasky MV SR &. 508/ 2009 Z. z. a STN 33 1610 podla osobitnych pravnych predpisov
v oblasti bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci.

Najomca vo svojich prenajatych priestoroch vypracuje prevadzkové predpisy na prevadzku
vlastnych alebo prenajatych vyhradenych technickych zariadeni.

Prenajimatel v spolo¢nych priestoroch vypracuje prevadzkové predpisy na prevadzku a
uzivanie vyhradenych technickych zariadeni, ktoré su k dispozicii pre spolo¢né potreby a su
uréené na verejné resp. spoloCné uzivanie a prenajimatel k nim povolil najomcovi pristup.
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Prevadzkovy poriadok BC KERAMETAL
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