Zmluva o najme nebytovych priestorov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec Sisov
v zastupeni : Ing. Elena Valachova, starostka obce
sidlo: 956 38 Sisov ¢. 63
ICO: 003111138
DIC: 2021054288
bankové spojenie : VUB, a.s.
¢islo uctu (IBAN): SK40 0200 0000 0000 0502 8192
Ndjomca: OlPga Orszaghova
sidlo: SiSov 157, 956 38
1CO: 54545501
DIC:
Bankové spojenie:
¢islo uétu (IBAN):
Clinok IL

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajice;j

Predmet najmu

v katastralnom tzemi SiSov,

zapisanej podla stavu KN v liste vlastnictva ¢. 240 vedenom Okresnym uradom Banovce
nad Bebravou, katastralnym odborom ako budova - soc. zariad. pre $port., stip.¢. 168 na
parc. €. 85/4 v podiele 1/1.

. Prenajimatel je opravneny v sulade s § 3 ods.2 zdkona ¢. 116/190 Zb. nebytové priestory
nachadzajuce sa v budove uvedenej v ¢lanku II., bod 1 tejto zmluvy prenajat’.

. Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov nachadzajicich
sa vbudove uvedenej vbode 1. tohto ¢lanku pozostavajiice zdvoch miestnosti
a socidlnych zariadeni v celkovej vymere 38 m2. Okrem uvedenych miestnosti je tieZ
najomca opravneny spolo¢ne s inymi ndjomcami, resp. s prenajimatelom uZivat’ spoloéni
chodbu.

. Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndgjomcovi dodavku vody a elektrickej energie.

Clanok II.
Ucel najmu

. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet najmu uvedeny v ¢l. II. za G¢elom zriadenia
pohostinského zariadenia.

Clanok IV.
Podmienky

. N4jomca je opravneny predmet ndjmu uvedeny v €l. IT uzivat’ na dohodnuty ucel, ktory je
uvedeny v ¢l. II1.
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Zmena ulelu uZivania predmetu najmu je moZna len na zdklade predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a; prenajimatel’ moZe odmietnut’ udelenie suhlasu aj bez
uvedenia dovodu.

Clanok V.
Odovzdanie a pravy predmetu najmu

Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu najomcovi najneskor do 30. 04. 2022 v pripade ak
nadjomca odmietne predmet ndjmu prevziat alebo sa na prevzatie predmetu ndjmu
nedostavi, povazuje sa predmet nijmu za prevzaty ngjomcom.
. Néajomca tymto vyhlasuje a potvrdzuje, Ze bezprostredne pred uzatvorenim tejto zmluvy
vykonal prehliadku predmetu najmu, je podrobne oboznameny s jeho podobou a stavom
a predmet najmu nevykazuje zévady a nedostatky, ktoré by branili jeho prevzatiu od
prenajimatel’a a uzivaniu na dohodnuty ucel. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani
a prevzati predmetu ndjmu spisu zapisnicu, v ktorej uvedu najma:

a) stav, v akom s predmet nijmu nachédza v Case jeho odovzdania najomcovi,

b) stpis odovzdavanych veci potrebnych pre riadne uZivanie predmetu ndjmu (najmé

kluce, a pod.),

¢) supis zistenych zavad a dojednanie o opatreniach,

d) iné skutoénosti, ktorych vyznagenie poZaduje niektora zo zmluvnych stréan,

e) fotodokumentécia preberanych priestorov,

f) datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran.

Clanok VI.
Doba niajmu a skonéenie ndjmu

Néjom sa podl'a tejto zmluvy dojednava na dobu uréitd — 2 roky odo diia nadobudnutia
Gi¢innosti tejto zmluvy a prevzatia/odovzdania predmetu najmu.
Néjom predmetu ngjmu podl'a tejto zmluvy sa skon¢i:
a) uplynutim doby, na ktort bola uzavreta tato zmluva podla bodu 1. tohto ¢lanku;
b) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat’ pisomni formu, a to ku dilu uvedenému
v tejto dohode;
¢) vypovedou, ato tak zo strany prenajimatela ako aj najomcu. Vypoved tejto
zmluvy musi byt uskutognend v pisomnej forme a musi byt doru¢ena druhej
zmluvnej strane.
Prenajimatel’ je oprdvneny okamZite odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak sa ndjomca
dostane do viac ako 30-diiového omeskania s platenim ngjomného a poplatkov za sluzby.
Rovnako je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak bude ngjomca
uZivat predmet najmu na iny nez dohodnuty tgel. Odstupenie je prenajimatel’ povinny
uskutoénit’ pisomne. Uginky odstupenia nastivaju okamihom dorugenia, alebo v pripade
ak si ndjomea tito pisomnost’ neprevezme, okamihom vratenia zasielky.
Ktorakol'vek zo zmluvnych stran je oprdvnend ukon¢it’ ndgjomnych vztah zaloZeny touto
zmluvou pred uplynutim dohodnutej doby vypoved'ou aj bez udania dévodu, pri¢om
v pripade vypovede kon&i zmluvny vztah uplynutim trojmesaénej vypovednej doby.
Vypovedna doba za¢ina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujicim po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucena druhej zmluvne;j strane.
Po ukondeni ndjmu prenajimatel’ predlozi vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov najneskdr do 31. 05. toho roka, ktory nasleduje po roku, v ktorom
bol najom ukonceny.
Prenajimatel’ sa zavizuje v pripade preplatku poukazat’ tento na ucet najomcu do 14 dni
od vyuétovania. Ndjomcea sa zavizuje v pripade nedoplatku tento uhradit’ prenajimatelovi
do 14 dni od obdrzania vyuctovania.
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. Vyudtovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov je povinny vyhotovit’
prenajimatel’ po ukon&eni kalendarneho roka a to do 31. 05. toho roka, ktory nasleduje po
roku, v ktorom boli poskytnuté sluzby. Preplatok, pripadne nedoplatok bude medzi
zmluvnymi stranami uhradeny obvyklym spdsobom.

Clinok VIL
Nijomné a ostatné platby.

. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ngjomného za uZivanie predmetu najmu 2 €/m2
mesacne ( slovom dve eura za m2 mesaéne) pocas celej doby najmu.

. Najomné bude platit ndjomca prenajimatelovi na jeho bankovy ucet Stvrtroéne vopred,
najneskor do konca prvého mesiaca prislusného Stvrtroka za ktory sa najomné plati.

.V cene najmu nie su zahrnuté Ziadne néklady za sluzby spojené s najmom. Néklady na
elektricku energiu, vodu, vyvoz a likvidéciu odpadu bude ndjomca hradit nasledovnym
sposobom:

a) zalohové platby za elektricku energiu za prvy rok trvania najmu su stanovené na
sumu 60 €/mesiac, pricom najomca sa zavézuje zalohové platby platit’ Stvrtrocne
vopred spolu s nigjmom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ vykona
vyu&tovanie spotreby elektrickej energie, ato po doruceni ro¢ného vyuctovania
spotreby elektrickej energie od dodavatela energie. Vyuétovanie energie
prenajimatel’ 0zndmi najomcovi spolu s ur€enim vysky preplatku alebo nedoplatku
najomcu; preplatok alebo nedoplatok st nésledne splatné v lehote do 30 dni od
doruenia vyuctovania energie najomcovi. Prenajimatel’ je opravneny na zaklade
vytétovania energie v pripade nedoplatku upravit preddavok na elektricku
energiu.

b) Zalohové platby za dodavku vody su stanovené na sumu 10 €/mesiac a splatné
spolu snajmom. Spotrebovanii vodu ndjomca uhradi na zaklade vystavene;j
faktary prenajimatelom podl'a skuto¢nej spotreby na zéklade vyuctovacej faktury.

¢) Poplatok za vyvoz TKO sa riadi platnym VZN o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalny odpad a drobny stavebny odpad na \izemi obce Sigov.

. Néajomca sa zavizuje platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a preddavok za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov v€as a riadne. V pripade omes§kania je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi Grok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy den
omeskania.

Clanok VIIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Pred zacatim najomného vztahu si obe zmluvné strany skontrolovali stav predmetu n&jmu,
pri¢om nezistili Ziadne zavady, ktoré by brénili riadnemu uzivaniu predmetu ngjmu.

. Néjomca je opravneny a povinny uZivat' predmet ndgjmu len v rozsahu a na ucely, ktoré su
stanovené v tejto zmluve.

. Né4jomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze v ¢ase konania kultirnych a $portovych podujati
organizovanych obcou Sigov alebo TJ Sokol SiSov vobecnom parku budd vnitorné
priestory prevadzky uzatvorené a poskytnuté pre potreby obce resp. TJ Sokol SiSov.

. Najomca je povinny uviest predmet ndgjmu do prevadzky do 90 dni od nadobudnutia
{i¢innosti ngjomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca neuvedie predmet najmu do prevadzky
v dohodnutej lehote uhradi prenajimatel'ovi zmluvnii pokutu vo vyske ndjmu za obdobie %2
roka.

. Najomca je oprdvneny umiestnit’ svoje logo, obchodné meno alebo iné reklamné ¢i
prevadzkové oznacenie pred vstupom do predmetu ndgjmu len s predchadzajicim suhlasom
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prenajimatel’a, pricom néklady stvisiace s takymto oznadenim predmetu ndjmu v pripade
skondenia najmu tieZ s ich odstranenim, znasa v celom rozsahu nijomca.

Néjomca je opravneny v predmete najmu vymenit' vietky zamky alebo ich vlozky vo
vietkych dverach. Zarovei je viak povinny bezodkladne po vymene predlozZit’
prenajimatel'ovi v zapecatene] obélke rezervné kltge od predmetu najmu pre pripad
mimoriadnej situdcie, resp. havarie.

Néjomca je povinny na poZiadanie umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do predmetu najmu za
titelom kontroly dodrZiavania ustanoveni tejto zmluvy, ato maximalne raz za 3 mesiace.
Prenajimatel’ nie je opravneny vstupit’ do predmetu najmu (ak nejde o vstup do predmetu
najmu za uelom vyuzitia sluZieb poskytovanych v predmete najmu pocas otvaracich hodin)
bez vedomosti a sprievodu ndjomcu alebo nim poverenej tretej osoby; uvedené neplati
v pripade, ak ide o havarijnt alebo inak mimoriadnu situaciu, ktora si vyZaduje bezodkladny
vstup prenajimatela alebo tretej osoby do predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek stavebné upravy je najomca opravneny
uskutocnit iba na vlastné naklady, po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela.
Ten stanovi mozny rozsah uprav, podmienky financovania, pripadne iné¢ podmienky napr.
uvedenie do pdvodného stavu, vzdjomny zépotet apod. Nijomeca musi o upravy
prenajimatel’a poziadat' vopred pisomne, pri¢om v Ziadosti podrobne Specifikuje, o by
malo byt predmetom uprav. Po ukondeni nagjmu nema najomca narok pozadovat’ od
prenajimatel’a finanéné prostriedky za zhodnotenie prenajimanych priestorov.

Technické zhodnotenie predmetu najmu uhradené najomcom bude odpisovat’ ndjomca,
pri¢om prenajimatel’ nezvysi vstupnt cenu hmotného majetku o tieto vydavky.

Néjomca sa zavdzuje uhradzat’ z vlastnych finanénych prostriedkov vietky naklady
spojené s obvyklym uZivanim predmetu nagjmu (drobné opravy a bezné udrziavacie prace,
napr. opravy sanitarnych zariadeni, elektrickych zariadeni, Gdrzba dveri, kovani, zamkov,
okien, podlah, bielenie stien a obnova naterov a pod.).

Néjomca je povinny dodrziavat vietky vSeobecne zdviazné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi
verejnej moci Slovenskej republiky, vztahujiice sa k predmetu ndjmu. Prenajimatel
anajomca sa dohodli, Ze za poziarnu ochranu v predmete najmu, ktory je vo vyluénej
dispozicii najomcu, bude v zmysle aktualnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov
zodpovedny v celom rozsahu ndjomea. Néajomca d’alej prebera na seba vietky povinnosti
vyplyvajuce zo vieobecne zavédznych pravnych predpisov v oblasti bezpe&nosti a ochrany
zdravia pri praci (dalej len ,BOZP®), v zmysle ktorych bude zabezpetovat BOZP
v celom predmete ngjmu, ktory je vo vylu¢nej dispozicii ndgjomceu, a za neho i v celom
rozsahu zodpovedat. Dodato¢né zabudovanie zabezpetovacich zariadeni po prevzati
predmetu ngjmu ndjomcom je najomca opravneny instalovat’ iba po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela. Néjomca tieZ zodpovedd aje povinny dodrZiavat
povinnosti tykajuce sa oblasti civilnej ochrany v suvislosti s jeho prevadzkou v predmete
najmu.

Néajomca nebude predmet najmu, resp. jeho &ast uzivat, ani nedovoli &i neumozni, aby
bol uzivany na akékol'vek rusivé alebo nezakonné ucely a nebude rusit’ v uZivani budovy
ZVS inych jej uzivatel'ov.

Pokial’ akékolvek konanie alebo opomenutie ndjomcu spdsobi akukol'vek $kodu na zdravi
& na majetku tretej osoby, prenajimatel vodi tretej osobe za takuto Skodu neponesie
zodpovednost’. N4jomca zodpoveda prenajimatel’ovi za Skodu spdsobent prenajimatelovi
Gispesnym uplatnenim akychkol'vek narokov takychto tretich oséb voci prenajimatel'ovi
pokial’ pdjde o skodu, ktora vznikla v dosledku konania alebo opomenutia ndjomcu.
Néjomca je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho akikolvek €ast’ do podnéjmu tretej
osobe len s predchadzajucim pisomnym sithlasom prenajimatel’a; porusenie tejto povinnosti
sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.

V pripade zéniku nijmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu prenajimatel'ovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a predmet najmu
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Prenajimatel’ :

Obec Sisov
v zastupeni :
Ing. Elena Valachovai, starostka obce &

Najomca:
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vypratat’ najneskor v deil skonlenia nagjmu. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu sa
spise zapisnica, ktort podpiSu obidve zmluvné strany.

V pripade, Ze najomca nevyprace aneodovzda predmet ndjmu po skoneni nidjmu
prenajimatelovi v sulade stouto zmluvou, atito povinnost si nesplni ani po
predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatelom, je prenajimatel’ opravneny bez
d’al$ieho upozornenia vstipit do predmetu nijmu ana naklady ndjomcu vypratat
najomcov majetok a zariadenia; zaroven je najomca povinny prenajimatelovi na jeho
poziadanie zaplatit’

a) zmluvnu pokutu vo vyske mesaéného ndjomného za predmet ndjmu a tiez

b) vsetky Skody vzniknuté prenajimatelovi, priamo ¢i nepriamo, nasledkom poruSenia
zaviazkov najomcu uvedenych vtomto odseku, vratane Skody presahujicej uvedenu
zmluvnud pokutu.

Néajomca je povinny uzatvorit’ a pocas celej doby trvania najmu udrziavat’ v platnosti
poistenie zodpovednosti za §kolu sposobent svojou ¢innost'ou, ako aj poistenie predmetu
nagjmu vo vzt'ahu k zZivelnych pohromédm (najmé poskodenie alebo zni¢enie vodou alebo
poZiarom) a poistenie rizika kradeze a vandalizmu; splnenie tejto povinnosti je ndjomca
povinny preukazat’ prenajimatel'ovi kedykol'vek na jeho poZiadanie.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Téato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.
o nagjme a podnijme nebytovych priestorov a vSeobecné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika o ndgjomnej zmluve. Tito zmluvu je mozné menit’ len pisomnymi dodatkami.
Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zo zmluvnych stran
dostane po jednom vyhotoveni.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasujd, Ze sa dokladne oboznamili s obsahom
zmluvy, rozumejd a zmluvu nepodpisali v tiesni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak si bude ndjomca riadne pocas trvania ndjomného vztahu
plnit’ svoje povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy, bude mat’ prednostné pravo na
uzatvorenie novej ngjomnej zmluvy.
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