Zmluva o sprave prevadzky a tdrzbe nebytového fondu
uzavreta podla § 269 ods. 2 zak. & 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika

¢.16/2022
Zmluvné strany
1. Objednavatel’ Mesto Gelnica
Sidlo: Banicke namestie €. 4, 056 01 Gelnica
z?stl.'lpeny': Ing. Dusanom Tomaskom, MBA - Primatorom mesta
1CO: 00329 061
DIC: 2021259361

bankové spojenie IBAN: SK56 0900 0000 0051 5986 4428
(dalej len ,,Objednavatel™)

a

2. Spravca: Socialny podnik Mesta Gelnica, s. r. 0., . s. p.
so sidlom: Hlavna 343/50, 056 01 Gelnica
zastupeny: JUDr. Slavomirom Soltisom - konatelom
ICo: 53512804
DIC: 2121447955
IC DPH: SK2121447955

bankové spojenie IBAN: SK02 0900 0000 0051 7806 4928
(dalej len ,,Spravca“)

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu o sprave prevadzky a Udribe nebytového fondu (dalej
aj ako ,,zmluva“) s nasledovnym znenim:

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Objednavatel je samostatny Uzemny samospravny celok s postavenim mesta, ktory ma v
zmysle ustanovenia § 4 ods. 3 pismeno a), f) ak) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov popri inych povinnostiach aj zakonna povinnost pri vykone
samospravy mesta:

a) podla pismena a) vykonavat ukony suvisiace s riadnym hospodarenim s hnutelnym a
nehnutelnym majetkom mesta, a to najma hospodarit s majetkom mesta v prospech
rozvoja mesta a jeho obcanov ako aj v prospech ochrany a tvorby Zivotného prostredia
a rovnako majetok mesta zveladovat, chranit a zhodnocovat,

b) podla pismena f) zabezpecCovat vystavbu a udribu a vykondvat spravu miestnych
komunikacii, verejnych priestranstiev, obecného cintorina, kultirnych, Sportovych a
dalSich obecnych zariadeni, kulturnych pamiatok, pamiatkovych Uzemi a
pamatihodnosti mesta,

c) podla pismena k) vykonavat viastnu investi¢nu ¢innost a podnikatelskd ¢innost v zaujme
zabezpecovania potrieb obyvatelov mesta a rozvoja mesta.



2. Objedndvatel' je vlastnikom nehnutelnosti, ktorych sprava prevadzky a udriba je
predmetom plnenia podla tejto zmluvy a ktoré su blizéje $pecifikované v tejto zmluve.
Zdoévodu racionalizicie a zefektivnenia niektorych cinnosti objednavatel pristupil
k zabezpeceniu niektorych ¢&innosti stvisiacich s vykonom samospravnych funkcii mesta
dodavatelsky, prostrednictvom obchodnej spolocnosti na ten ucel zaloZenej

objedndvatelom tak, aby zabezpetil pinenie zakonnych povinnosti v ich celom rozsahu,
riadne a vcas.

3. Spravca je obchodna spolo¢nost, zalozena objednavatelom, pricom objednavate! je jej
jedinym spolocnikom, ktorej predmetom &innosti je aj zabezpecovanie sluzieb spojenych
so spravou bytového a nebytového fondu, prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych neZ zékladnych sluZieb spojenych s prenajmom. U¢elom zalozenia spravcu, v sulade
so zakladatelskou listinou spolo¢nosti, je aj zabezpeéovanie poskytovania sluzieb v zaujme
plnenia potrieb obyvatelov mesta.

4. Utelom uzatvorenia tejto zmluvy je vytvorit zmluvny vztah zakladajici spolupracu
zmluvnych stran pri pineni zékonnych povinnosti objednévatela uvedenych v tomto &lanku
zmluvy s ciefom zabezpecit efektivny a hospodarny vykon &innosti, na vykon ktorych zakon
objedndvatela zavazuje, a to pri vyuZiti potencidlu spravcu na vykon uvedenych &innosti,
s cielom naplnit dcel zaloZenia sprévcu vyjadreného v zakladatelskej listine spolo¢nosti,
v sulade s predmetom podnikania spravcu.

5. Ucelom uzatvorenia tejto zmluvy je aj vytvorenie predpokladov k tomu, aby sa
hospodarnym a efektivnym vykonom ¢&innosti spravcu podla tejto zmluvy dosiahlo znizenie
celkovych nakladov na spravu, prevadzku a udrzbu nehnutelnosti podla tejto zmluvy pri
sucasnom zabezpeceni primeranej starostlivosti o nehnutelnosti a zariadenia vo viastnictve
objedndvatela.

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Na zaklade tejto zmluvy sa spravca zavazuje poskytovat pre objednavatela spravu prevadzky
abeind udribu nehnutelnosti vo vlastnictve objednavatela v rozsahu blizsie
$pecifikovanom v ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy a objednavatel sa zavazuje zaplatit za to
spravcovi dohodnutti odmenu.

2. Sprdavca sa zavazuje v zmysle tejto zmluvy vykonavat pre objednavatela nasledovné ¢innosti:

a) zabezpecenie drobnych oprav a udriby osvetlenia, el. inStalacii, vykurovacich telies,
vodovodnych zariadeni, sanitirneho zariadenia, bran, zamkov a dveri v spolo¢nych
priestoroch, odstranenie nedostatkov vyplyvajucich z odbornych prehliadok a revizii,
zabezpecenie udriby stavebnych ¢asti — podlah, stien, otvorovych vyplni, okien, dveri,
striech, fasad, teras, odkvapov, Cistenie zlabov,

b) zabezpecenie odstranenia havarijnej situacie,

c) zabezpecenie zimnej a letnej udrzby prilahlého okolia budov, dvorov a nadvori,

d) zabezpecenie pravidelného odpoctu instalovanych meradiel,



e) kontrolu uZivania prenajatych priestorov v sulade s najomnou zmluvou, neodkladné
oznamovanie vlastnikovi budovy ich pripadné uzivanie v rozpore s najomnou zmluvou,

f) spracovanie planov oprav, rekonstrukcii, udriby a modernizécii objektov v terminoch
urcenych objednavatefom a ich predkladanie objednévatelovi.

3. Spravca sa dalej zavdzuje vykonavat nasledovné &innosti suvisiace so spravou
nehnutelnosti:

a) zabezpecenie spristupnenia priestorov spravovanych nehnutelnosti v mimopracovnom
case, v odévodnenych pripadoch a po dohode aj mimo pracovnych dni, na zaklade
poziadavky objednavatela,

b) obsluha technickych a energetickych zariadeni suvisiacich s prevadzkou spravovanych
nehnutelnosti (vytahy, vykurovanie) zamestnancami s odbornou spésobilostou,

c) vykondvanie prevadzkovej udriby spravovanych nehnutelnosti a ich prislusenstva,

d) manudlna regulacia intenzity vykurovania, ak nie su inétalované alebo funkéné
automatizované prvky riadenia,

e) predchadzanie vzniku $kéd na majetku objednavatela aj s pouzitim technickych
prostriedkov spravovanych objednavatelom.

4. Zmluvné strany zhodne konstatuju, Ze na Uéely tejto zmluvy sa &innosti, blizsie $pecifikované
v ods. 2 a 3 tohto ¢lanku zmluvy nazyvaju spolu aj ako len ,,sprava nehnutelnosti®.

5. Spravu nehnutelnosti vyzadujicu opakovanud ¢&innost, nevyzadujucu daldie vydavky zo
strany objednavatela alebo Cinnosti sliZiace na odvratenie hroziacej $kody alebo ohrozenia
Zivota a zdravia je spravca opravneny vykonavat aj bez osobitnej poZiadavky objednavatela.

Clanok HI.
Doba trvania zmluvy, moznost jej ukonéenia

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, s moznostou jej vypovedania v trojmesacnej
vypovednej dobe, ktora plynie od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvna strana je opravnend od tejto zmluvy odstupit len
v pripade podstatného porusenia zmluvnej povinnosti druhou zmluvnou stranou. Zmluvné
strany sa zaroven dohodli, Ze za podstatné porusenie zmluvnej povinnosti sa povazuje:

a) neposkytnutie nevyhnutnej sucinnosti spravcovi zo strany objednavatela a porusenie
povinnosti vyplyvajucich z ustanoveni ¢lanku VII. Ktoroukolvek zmluvnou stranou,

b) omeskanie objednavatela s uhradou odmeny, resp. faktdry spravcovi za spravu
nehnutelnosti viac ako 30 dni odo dna jej splatnosti.

Clanok IV.
Miesto plnenia

1. Spravca sa zaviazuje vykondvat spravu nehnutelnosti objednavatela, blizsie Specifikovanu
¢lanku 1l. ods. 2 a 3 tejto zmluvy, priamo v mieste ich dislokacie, ak nejde o ukony, ktoré
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je mozné vykonat aj bez pritomnosti v spravovanom objekte, napr. zo sidla spravcu, alebo
z iného miesta.

2. Zmluva o vykone spravy nehnutelnosti sa vztahuje na tieto budovy, dvory, nddvoria
a prilahlé pozemky vo vlastnictve objednavatela:
a) Mestsky trad, Banicke namestie 4, Gelnica,
b) Priemyselny park Hlavna 50, Gelnica,
c) Podnikatelsky inkubator Hlavna 146, Gelnica,
d) Priemyselny aredl Hlavna 147, Gelnica,
e) Kniznica Slovenska 1, Gelnica,
f)  Materska skola, Slovenska 49, Gelnica,
g) Banicke mizeum - Banicke namestie 8, Gelnica.

Clanok V.
Cas plnenia

Sprévca sa zavazuje vykonavat spravu nehnutelnosti v zmysle élanku Il. ods. 2 a3 v pracovnych

dioch, v case od 07:00 hod. do 15:00 hod., ak nebude v individualnych pripadoch dohodnuté
inak.

Clanok V1.
Odplata za spravu nehnutelnosti, platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli za spravu nehnutelnosti v zmysle ¢lanku Il. ods. 2 a3 na
pausalnej mesacnej odmene vo vyske 2150,00 €, slovom dvetisicstopatdesiat eur (dalej aj
»pausalna odmena”). Odmena je uvedena spolu s DPH. Tato dohodnuta pausalna odmena
zahrfia spravu nehnutelnosti podfa potrieb objednavatela v maximalnom rozsahu 18,75
normohodin/pracovny den. Jednou normohodinou sa rozumie hodina trvajica 60 minat.
Dopravné naklady pri vykone spravy nehnutelnosti, na cesty medzi spravcom
a objednavatelom, su zahrnuté v pausalnej odmene. V pripade nevycerpania rezervovanej
kapacity v dohodnutom rozsahu, bude fakturovand suma pomerne znizena.

2. Sprava nehnutelnosti vykonand nad dohodnuty pocet normohodin v jednotlivych
pracovnych droch podla ods. 1 tohto ¢lanku bude spoplatnenad samostatnou odmenou vo
vyske 10,00 € s DPH (slovom desat eur)/kazda ukoncéend polovica normohodiny (t.j. 30
min.). Sprava nehnutelnosti nad dohodnuty pocet normohodin budu fakturované zvlast.

3. Naklady na material pouzity pri sprave nehnutelnosti (idrzbe a servisnych vykonoch) nie
su v cene za spravu nehnutelnosti podla ods. 1 a2 zahrnuté. Nevyhnutné naklady na
material budu rozpocdtované v kazdom pripade individualne, pricom uUkony vyZzadujuce
dodatocné naklady budi vykonané az so suhlasom objednavatela.

4. Dopravné naklady (za pocet najazdenych km k tretim strandm a spat) budu vycislené po
odsuhlaseni objednéavateflom, ako samostatna polozka faktiry v cene 0,45 €/km.




5. Podkladom na uhradenie odmeny za spravu nehnutelnosti v zmysle ods. 1 aZ 2, za materidl
podla ods. 3 a za dopravné sluzby podla ods. 4 tohto &lanku zmluvy, bude faktira vystavend
spravcom, ktord musi obsahovat néleZitosti potrebné pre vyhotovenie dariového dokladu
podla § 71 zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.
Faktura je splatna do 14 dni odo dfia doruéenia faktary objednévatelovi. Zmluvné strany sa
zaroven dohodli, Ze spravca je opravneny fakturovat naklady suvisiace so spravou
nehnutelnosti v zmysle ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy bud samostatnymi fakturami alebo
zaroven spolu vo faktare za vykon spravy nehnutelnosti podla ods. 1 a 2 tohto ¢&lanku
zmluvy, teda spolu s odmenou.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Spravca sa zavazuje poskytovat spravu nehnutefosti prostrednictvom oséb nim
poverenych, ktoré budd mat kvalifikaciu na vykonavanie ¢innosti v zmysle tejto zmluvy.

V ramci poskytovania predmetu zmluvy sa spravca zavizuje postupovaf tak, aby v co

najmensom rozsahu ako je to moiné, obmedzoval a zasahoval do prace objednavatela a
jeho zamestnancov.

Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si vzdjomnu suéinnost a navzajom sa véas
informovat o vietkych skuto¢nostiach potrebnych pre pinenie zavizkov vyplyvajucich
z tejto zmluvy.

Spravca sa zavazuje vykondvat spravu nehnutelnosti s vynaloZzenim odbornej starostlivosti,
zavazuje sa dbat na jemu zname zaujmy objedndvatela, ktoré mu objednavatel v suvislosti
s touto zmluvou pisomne oznamil.

Spravca sa zavazuje v suvislosti s poskytovanymi sluzbami zachovavat miéanlivost
o vsetkych skutocnostiach, ktoré sa pri poskytovani spravy nehnutelnosti dozvedel a
nakladat s odovzdanymi dokladmi a podkladmi ako s dévernym materidlom a zabezpecit
ich ochranu pred stratou, zni¢enim, poskodenim a zneuzitim tretimi osobami.

6. Spravca nezodpoveda za neodborni montaz prisluSenstva budov, vykonanu inou osobou
ako zamestnancom spravcu alebo nim poverenou osobou (formou subdodavky), a nenesie
zodpovednost za Skody tym vzniknuté. Spravca nezodpoveda ani za Skody spdsobené
tretimi osobami alebo vy$Sou mocou.

7. Na ucely poskytovania spravy nehnutelnosti v mieste ich dislokacie sa objednavatel
zavdzuje vyclenit vhodny priestor a umoznit pouzivanie jeho hnutelnych veci, napr.
technickych prostriedkov a prislusenstva nehnutelnosti, suvisiacich so spravou
nehnutelnosti. Spravca zodpoveda za hnutelné veci, ktoré od objednavatela on alebo jeho
zamestnanec v suvislosti s vyvkonom spravy preukazatelne prevzal na zaklade pisomného
preberacieho a odovzdavacieho protokolu.
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8. Objednavatel sa zavazuje umoinit spravcovi vykon spravy avstup jeho zamestnancov
alebo nim poverenych oséb do vSetkych priestorov objednavatela nevyhnutnych na
plnenie povinnosti spravcu v zmysle tejto zmluvy (najma miestnosti, kde sa nachadzaju
meracie, regulacné, istiace a bezpecnostné prvky technickych zariadeni, rozvody elektrickej
energie, plynu, vody a teplonosnych médii) a strpiet pritomnost zamestnancov spravcu v
rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti v zmysle tejto zmluvy na predmetnych
miestach. Objednavatel alebo nim poverena osoba, st opravneni byt pritomni na tychto
miestach pocas vykonavania ¢innosti zamestnancami spravcu v zmysle tohto odseku
zmluvy.

Clanok V1.
Zaverelné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost driom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluva nadobuda uc¢innost najskér nasledujici den po dni jej zverejnenia vzmysle
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Akékolvek zmeny a dopinky zmluvy sa budu robit formou pisomnych dodatkov potvrdenych
obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Pokial nebolo v tejto zmluve dojednané inak, riadia sa prava a povinnosti zmluvnych stran
zékonom €. 513/1991 Zb. Obchodnym zakonnikom v platnom zneni.

5. Vietky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy, alebo vzniknuté v suvislosti s fiou, budui zmluvné
strany riesit predovietkym vzdjomnou dohodou.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden je urCeny objednavatelovi a druhy
Spravcovi.

7. Zmluvné strany prehlasujd, Ze si zmluvu riadne pregitali, jej obsahu a zneniu porozumeli,
sthlasia s fiou a na znak sthlasu ju vlastnorucne podpisuju.

Za objednavatela: Za poskytovatela: (1 0k 2022
W GBIAICT 1o Diss bstasns Dunssmammranrisserspponsibasen VIGRIATGH supsermsmeserseimusistrsnmssisnn s woitss
- Socidlny podnik 2
— Mesta Gelnica, s.r. 0., 1. 5. p.

Hlavnd 343/50, 056 01 Gelnica
: 53 512 804, I€ DPH: 5K2121447955
ANy SK02 0900 0000 0051 7806 4928

Ing. .omasko, MBA — primator JUDr. Slavomir Soltis — konatel




