Zmluva o najme nebytovych priestorov

Obec Horné Saliby, zastiipena Ing. Pavlom Dobosym, starostom obce
ICO 00 305 952
(d’alej len prenajimatel’)

a
la Perla, s.r.o. — 925 03 Horné Saliby 985
ICO: 44 378 173, DIC: 2022674005

Statutarny zastupca: Edit Jakubecz
(d’alej len najomca)

v zmysle Zékona ¢. 116/1990 Zb. oname apodnijme nebytovych priestorov v zneni

v

neskorSich predpisov a Zékona ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich predpisov
uzavieraju nasledovni zmluvu:

L

Predmet a ui¢el naijmu

Predmetom n4jmu st nebytové priestory o vymere 49,28 m” a socialna miestnost’ o vymere
2,5 m” v budove autobusového nastupista Horné Saliby &. 985, ktord je majetkom obce Horné
Saliby a je v stave sposobilom na obvyklé a dohodnuté uzivanie.
Néjomca bude predmetné nebytové priestory uzivat vyluéne na uréeny ucel — rychle
obcerstvenie (fast food).

II.

Cas najmu

Néjomna zmluva sa uzatvéara na obdobie:

0Od 10.04.2022 do 09.04.2027

Po uplynuti tohto obdobia ndjmu ma najomca prednostné pravo na d’al$i prenajom.

I11.
Uhrada za najom

1. Uzivanie nebytovych priestorov sa poskytuje ndjomcovi na dobu urcita od 10.04.2022 do
09.04.2027 za najomné vo vyske 13,27€/m*/rok t.j. 687,12 € + reZijné naklady
fakturované Obecnym tiradom Horné Saliby.

Prenajimatel’ nie je platitelom DPH, preto ceny najmu su bez DPH.



2. Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflacného koeficientu (podkladom je miera inflacie
vyhlasovana mesacne a ro¢ne Slovenskym Statistickym uradom, adresa uvedena na internete
je : http:/www.statistics.sk—navigacna mapa—ukazovatele ekonomického
vyvoja—spotrebitel'ské ceny—jadrova a Cista inflacia—cista inflacia v %). Ak tato miera
Ciste] inflacie prekro¢i medziro¢ne (berie sa do tvahy kalendarny rok) hodnotu 2%,
primerane sa vySkou inflacie upravi cena najmu.

3. Najomné za prenajaté nebytové priestory je potrebné uhradit’ v hotovosti do obecnej
pokladne alebo bezhotovostnym prevodom na ucet obce vzdy vopred do 10. dna
prisluSného mesiaca.

4 .Najomca sa zavizuje uhradzat’ vydavky spojené s prevadzkovanim prenajatych nebytovych
priestorov na zaklade fakturdcie podl'a nameranych hodnot, resp. podl'a dodavatel'skych
faktur:

= spotrebu elektrickej energie podl'a nameranych hodnét,

= spotrebu zemného plynu podl'a nameranych hodnot z celkovej fakturovanej sumy
od dodavatel’a ,

= spotrebu pitnej vody podl'a nameranych hodnét,

= stocné.

5. Jednotlivé vydavky spojené s prevadzkovanim nebytovych priestorov budu fakturované
nasledne po obdrzani vyuctovacich faktar. Platby za spotreby energii fakturované Obecnym
uradom sa povazuju za uhradené dnom pripisania finanénych prostriedkov na ucet
prijimatela.

6. Najomné ako aj vydavky spojené s prevadzkovanim nebytovych priestorov je potrebné
uhradzat’ do obecnej pokladne alebo na bezny ucet obce vedeny

v CSOB, a.s. na &islo uétu
IBAN —
IV.
Povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel’ je povinny:
a/ odovzdat’ nebytovy priestor podla Cl. 1 ndjomcovi v stave sposobilom na dohovorené
alebo obvyklé uzivanie ku diiu Gc¢innosti tejto ndjomnej zmluvy, o com sa vyhotovi zapis
o odovzdani a prevzati.
2. Najomca je:
a/ opravneny uzivat nebytovy priestor na ucel dohodnuty v tejto zmluve, zaroveil je povinny
riadne ho udrziavat’,

b/ opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ na urcity ¢as do podnajmu len
so suhlasom prenajimatel’a.



Prava a povinnosti vyplyvajlce z tohto podndjmu sa vzt'ahuju aj na toho, komu sa nebytovy
priestor prenechal do podnajmu.

¢/ povinny ( vsulade svysSie uvedenym) udrziavat predmet najmu na svoje ndklady
v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle
zakona povinny zabezpe€ovat’ prenajimatel’.

d/ povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

e/ vnutorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat’ na vlastné ndklady, k comu je vSak nutny suhlas prenajimatela.
Ak tymito upravami ddjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet
najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisand samostatna zmluva. V nej sa stanovi ,
ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu upravené
finanéné¢ vztahy zmluvnych stran pri skonfeni najomného vztahu ( napr. zapocet
zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.)

f/ drobné opravy audrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpeCovat’ najomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzbu sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke do
996€.

g/ zabezpecit’ poistenie vlastného vnitorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohromam,
zatopeniu atd’.) na vlastné naklady.

h/ prevziat na seba od ucinnosti tejto zmluvy povinnosti vyplyvajice z predpisov
o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vzt'ahuji na predmet
najmu.

V.
Prechodné a zaverecné ustanovenia

1. Najom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy mézu zmluvné strany zruSit' pisomnou
dohodou.

2. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu, ak:

a/ ngjomca uziva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou, alebo ak najomca hrubo
porusuje pokoj alebo poriadok,

b/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby ¢o brani uzivaniu predmetu najmu,

¢/ najomca viac ako 1 miesiac v omeskani s platenim ndjomného a platieb, ktorych
poskytovanie je spojend s najmom,

d/ ndjomca prenechd nebytové priestory alebo ich cast do podndjmu bez sthlasu
prenajimatel’a.

3. Vypoved zmluvy: vypovedna lehota je tri mesiace, pricom zacina plynut’ od prvého dna
mesiaca, nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

Najomca mdze vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

a/ strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si nebytové priestory prenajal,
b/ nebytové priestory sa stanti bez zavinenia najomcu nespdsobilé na dohovorené uzivanie,
¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti,



d/ predmet najmu z dovodu nesthlasu Statnych aspravnych organov je nespdsobily
na prevadzkovanie,
e/ na zaklade obojstrannej dohody.

1. Prenajimatel’ je povinny vypovedat’ zmluvu, ak sa mu ulozila povinnost’ uzavriet zmluvu
s prikdzanym najomcom. V tom pripade moéze prenajimatel’ vypovedat zmluvu iba
so suhlasom orgéanu, ktory prikdzal jej uzavretie.

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnut najomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajiice sa predmetu ndjmu, vratane technickej dokumentécie a reviznych sprav plynovej
kotolne a elektroinstalacie a zavdzuje sa tiez k potrebnej stcinnosti pri zabezpecovani médii
a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom néjmu.

Néjom zanika:

a/zanikom predmetu najmu,

b/zénikom pravnej subjektivity najomcu alebo prenajimatel’a,
c/dohodou zmluvnych stran,

d/vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a,
e/vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu,

f/uplynutim doby, na ktort bol najom dojednany.

1. Ngjomca Cestne prehlasuje, ze mu nie je znadma okolnost’, ktord by mohla mat’ zasadny
vplyv na dodrZanie svojich zavidzkov voci prenajimatel’ovi,

2. VSetky zmeny, dodatky alebo iné dojednania meniace vzdjomné zavéizky a ustanovenia
obsiahnuté v tejto zmluve vyzaduju ku svojej platnosti pisomnt formu oboch zmluvnych
stran a budu tvorit’ neoddelitel'nt sucast’ zmluvy.

Zmluva bola vyhotovend vo dvoch vyhotoveniach, po podpisani maju rovnocennu ti¢innost’.

Zmluva bola precitané a na znak dobrej vole a bez natlaku podpisana s vyjadrenim
vzajomného sthlasu.

V Hornych Salibach

Za prenajimatel’a: Néjomca:



