NAJOMNA ZMLUVA & D4 12022

I. Zmluvné strany

1. Prenajimatel: MESTO HUMENN E
Zastupeny: PhDr. Ing. Milo§ Meric¢ko, primator mesta

Sidlo: Kukorelliho 1501/34, 066 28 Humenné

ICO: 323 021

C. Getu: 4210993002/5600

IBAN: SK75 5600 0000 0042 1099 3002, BIC: KOMASK2X

Bankové spoj.: Prima banka Slovensko a. s., pobocka Humenné
Variabilny symbol: 1652210 524

2. Najomca: ANDRITZ Slovakia s.r.o.

Zastipeny: Ing. FrantiSek Har¢ar, konatel
Sidlo: Chemlonska 1, 066 01 Humenné
ICO: 36 506 184

C. Getu:

Bankové spoj.:

Zmluvné strany uzatvéaraji tato nijomnd zmluvu v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskor$ich zmien a doplnkov, ¢l. IV, bodu 2, pism. o) Zasad hospodérenia a
nakladania s majetkom Mesta Humenné ana zaklade Uznesenia ¢&islo 494/ 2022 z XXV.
zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Humennom.

I1. Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do najmu pozemky vo vlastnictve Mesta Humenné a to
parcelu ¢. CKN 4939/45 o vymere 5 269 m?, druh pozemku zastavand plocha a néadvorie,
parcelu ¢. CKN 4939/53 o vymere 1 685 m?, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie,
parcelu &. CKN 4939/37 o vymere 5 390 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie a
parcelu &. CKN 4939/54 o vymere 1 652 m?, druh pozemku zastavana plocha a nddvorie, kat.
tizemie Humenné, zapisané na LV ¢&. 4970, vedenom Okresnym turadom Humenné, katastralnym
odborom. Celkova plocha prenajatych pozemkov sa rovna 13 996 m?. Prenajaté pozemky sluzia
na vystavbu nového zivodu Standardnej strojarskej vyroby na opracovanie Zeleznych
anezeleznych kovov, ktory pozostdva z vyrobnej haly o ploche cca 3 000 m? s moznostou
dalsieho rozsirovania a montaZe technologickych zariadeni, z ktorych 90% bude uplne novych.
Vyrobna hala bude vybudovand na parcele CKN 4939 / 37. Na parcele CKN 4939 / 45 buda
umiestnené sklady a parkovacie plochy.

2. Prendjom predmetnych pozemkov bol schvéaleny Uznesenim z XXV. zasadnutia Mestského
zastupitel'stva v Humennom zo dia 2.3.2022 &islo 494 /2022.

3. Néjomca sa zavizuje pouzivat prenajaty pozemok vyluéne za u¢elom vybudovania novej
vyrobnej haly, skladov a parkovacich ploch (d’alej len ,,stavby“), ktoré v plnej vysSke zabezpeci
na svoje vlastné naklady, a za ugelom nasledného prevadzkovania svojej podnikatel'skej ¢innosti
v predmetnych stavbach, pric¢om zabezpe¢i vytvorenie novych pracovnych pozicii cca. v pocte
50 — 60 miest v horizonte rokov 2022 —2024.
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4. Najomca zaéne svystavbou zévodu do 1 roka od nadobudnutia prévoplatnosti vSetkych
prislu§nych povoleni potrebnych na vystavbu stavieb.

II1. Vyska a splatnost’ najomného

1. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ nijomné vyplyvajice ztejto zmluvy prenajimatel’ nebude
fakturovat'.

2. Néajomca uhradi prenajimatel’ovi ndgjomné za ndjom pozemkov vo vyske:
0,50 eur/m’ /rok bez DPH, t. j. za 13 996 m? rocné ndjomné vo vyske 6 998,00 EUR bez DPH.

3. Alikvotné ndjomné za prvy rok ucinnosti zmluvy uhradi ndjomca jednordzovo do 30-tich dni od
zaciatku platenia ndjmu dohodnutého v ¢l. IV. Doba ndjmu, pricom pri uhrade pouzije
variabilny symbol uvedeny v tejto zmluve. Alikvotné ndjomné je odvodené od zaciatku ndjmu
uvedeného v ¢l. IV.

4. BeZné roéné ndjomné vo vyske 6 998,00 EUR bez DPH uhradi ndjomca na et prenajimatela
jednorazovo najneskér do 31. janudra prislusného roka, pri¢om pri thrade pouZije variabilny
symbol uvedeny v tejto zmluve.

IV. Doba najmu

1. Za&iatok ndjmu je stanoveny dfiom G&innosti. Doba najmu je dohodnutd na dobu ur¢ita, ato
25 rokov.

2. Po uplynuti doby n4jmu uvedenom v bode 1. tohto ¢lanku zmluvné strany bud’ prediiia dobu
najmu pisomnou formou na zéklade nového schvélenia na zasadnuti Mestského zastupitel'stva,
alebo uzatvoria kipnu zmluvu na odkipenie predmetného pozemku ndjomcom na zdklade
schvalenia na zasadnuti Mestského zastupitel'stva.

3. Poéas trvania najmu uvedenom v bode 1. tohto ¢lanku sa moézu zmluvné strany dohodnit’ na
zmene doby najmu alebo odkupeni predmetného pozemku najomcom, na zéklade schvalenia
Mestskym zastupitel’stvom.

4. Prenajimatel si vyhradzuje pravo prednostného odkupenia vSetkého hnutelného
a nehnutel'ného majetku zriadeného na predmete najmu v pripade zdmeru najomcu na predaj
tohto majetku.

5. Vpripade, Ze nijomca nezatne s vystavbou vyrobnej haly do 1 roka od nadobudnutia
pravoplatnosti vSetkych prislugnych povoleni potrebnych na vystavbu stavieb zmluva sa stava
neplatnou a ndgjomca protokolarne odovzda predmet najmu prenajimatel'ovi do 15 kalenddrnych
dni od ukoncenia platnosti ndjomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany mdzu vypovedat’ zmluvu vyluéne na zaklade dovodov uvedenych nizsie:
Prenajimatel’ mdZe vypovedat zmluvu, ak:

a) ndjomca uziva predmet tejto zmluvy na Gdely, ktoré su v rozpore s Gicelmi vyslovne
uvedenymi v su¢asnej zmluve a spdsobuje tak vazne $kody na predmetne ndjmu,

b) najomca zévaznym spdsobom poruiuje podmienky predmetu tejto zmluvy aj napriek
pisomnym upozorneniu, Ze toto porusenie musi napravit' v lehote ur¢enej prenajimatelom
v trvani minimalne 30 dni,

¢) bude rozhodnuté o odstrdneni stavieb, ktoré budu prekdzkou v uzivani predmetu tejto
zmluvy,

d) nijomca prenechal predmet tejto zmluvy, alebo jej Cast’ tretej osobe / strane bez obdrzania
predchadzajuceho povolenia v pisomnej forme od prenajimatela,

e) nijomca neuhradil dohodnuty najom do 30 dni po dohodnutej dobe a suCasne ani po
obdrzani pisomného upozornenia, ktoré uréuje novy termin platby od prenajimatela.

7. Prenajimatel’ mo6ze odstapit’ od zmluvy, ak:

a) najomca napriek predchadzajucej pisomnej vystrahe uziva pozemky alebo trpi ich
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8.

10.

1.

12,

13.

14.

15

uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi znacna
Skoda, alebo

b) najomca, ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatela nezaplatil
splatné najomné ani do splatnosti dal§icho najomného, najskor vsak po uplynuti troch
mesiacov odo dnia splatnosti dlzného ndjomného.

Néjomca mdze vypovedat' zmluvu, ak:

a) predmet tejto zmluvy sa stal nespdsobilym pre d’alSie uZivanie a ndjomca nespdsobil to,
7e predmet zmluvy sa stal nesposobilym pre d’alSie uzivanie

b) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajlice ztejto zmluvy, alebo
z legislativy Slovenskej republiky,

¢) bude rozhodnuté o odstraneni stavieb.

V. Ostatné dojednania

Prenajimatel’ v cene ndjomného neposkytuje Ziadne sluzby. Cena najomného sa tyka vyluc¢ne
prenajmu predmetnych pozemkov.

Néjomca uzatvori zmluvu o poskytovani sluzieb v Priemyselnom parku Guttmanovo
s Technickymi sluzbami mesta Humenné a bude uhradzat’ ceny za poskytnuté sluzby podla
skuto&ne odobratych sluzieb, resp. podl'a podielovej Casti prenajatej plochy, v zdvislosti od
druhu poskytovanej sluzby.

Polas doby ndjmu celej doby platnosti zmluvy je ndjomca opravneny uzivat celt technickl
infrastruktiru vnutri Priemyselného parku Guttmanovo napr. cesty, chodniky atd’.

Néjomca zabezpedi na svoje vlastné naklady dokumentaciu popisujucu projekt podrobne
vratane vyrobného vybavenia a vyrobného zabezpecenia.

Néjomca zabezpe&i vydanie stavebného povolenia na svoje vlastné ndklady pre vystavbu
planovanych stavieb.

Zmluvné strany si v rozsahu pripustnom pravnymi predpismi poskytnu potrebnli su€innost” pre
umozZnenie realizacie stavebnych prac (vratane konani suvisiacich s povolenim stavebnych
&innosti) a pre plnenie zmluvnych povinnosti a nebudu sa vzdjomne obmedzovat'.

Néjomca zabezpeéi vystavbu vietkych inzinierskych sieti potrebnych pre vyrobu a pripadné
obsluzné ¢innosti na svoje vlastné naklady.

Podas doby najmu najomca zabezpe&i udrZiavanie prenajatého pozemku v néleZitom poriadku
a udrZiavacom stave.

Stavebné Upravy na prenajatom pozemku mdZe najomca vykonat' len v zmysle stavebného
zékona.

Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze ndjomné prava k pozemkom prislichajiice ndjomcovi
z tejto najomnej zmluvy sa zapi$u do katastra nehnutelnosti vo forme ich zdznamu v zmysle
ustanovenia § 1 ods. 1 zdkona & 162 / 1995 Z. z. oKkatastri nehnutelnosti a o zdpise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon). Navrh na vykonanie zdznamu
podaju prenajimatel’ a ndjomca spoloéne najneskdr do 90 dni odo diia podpisania tejto zmluvy.
N4jomca nie je opravneny prenajaty pozemok, ani jeho ¢ast, dat’ do uZivania tretej osobe bez
sthlasu prenajimatela, toto neplati pre pripad uZivania pozemkov za ufelom parkovania
a obsluznej ¢innosti obchodnych partnerov, navstevnikov, zakaznikov najomcu a pod..
Prenajimatel’ bude oprdvneny zistit', ¢i predmet najmu je vyuzivany na Gcely a spdsoby, ktoré
st dohodnuté v tejto zmluve.

Néjomca sa zaviizuje starat’ sa o pozemky a budovy podas doby platnosti tejto zmluvy na svoje
vlastné naklady.

Néjomca umozni zastupcom mesta skontrolovat’ vietky inZzinierske / dodavatel'ské siete podl'a
pokynov prenajimatel’a, ak to bude potrebné.

Stiasna zmluva zavizuje podla zdkona vietkych moznych pravnych nastupcov k tejto zmluve
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ako aj vSetkych moznych vlastnikov prenajatych vyrobnych zariadeni.

16. Najomca sa zavdzuje dodrziavat vsetky pravne poziadavky, predpisy a legislativu v oblasti
ochrany Zivotného prostredia pocas doby trvania tejto zmluvy.

17. V pripade potreby ndjomca spristupni pozemok spravcom inzinierskych sieti.

18. Tato zmluvu je mozné menit’ len pisomnym dodatkom, podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami.

19. Na tento ngjomny vzt'ah sa vztahuji prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

20. Na tato zmluvu sa vztahuje ustanovenie § 47a Obcianskeho zakonnika o G¢innosti povinne
zverejiovanych zmlv, definovanych ustanovenim § 5a zdkona NRSR ¢. 211 / 2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

21. Osobné udaje dotknutych osdb sa spracuvaji v stlade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spractivani osobnych dajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica
95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Gdajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

22. Tato zmluva je platnd dfiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢inna dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mesta Humenné.

23. Tato zmluva je vyhotovend 4 rovnopisoch, z ktorych po podpise obdrzi prenajimatel’ 3
rovnopisy a najomca 1 rovnopis.

25, MR 2002 k. etz

BHOMETTE ..cnie e sussisinsmsnsss Humenné ......... ...

MESTO HUMENNE ANDRITZ Slovakia s.r.o.
PhDr. Ing. Milo§ Mericko Ing. FrantiSek Harcar
primator mesta . konatel’

ANDRITZ Slovakia 8.1.0.
maminncka 1 066 01 H
|, DIC: 2022009154

ieby poulitie | pravny ukfm 1 imy kon povahy”

codiom na prishng rok

ienkami poskytutia verejnych finaneil
aDOJaI‘I“OS‘G efeldhvnost, Géinnosti a ielnasti reatizacie fin. cperdcie
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Protokol o odovzdani a prevzati nehnutel’'ného majetku

Odovzdavajuci:

Mesto Humenné, Kukorelliho 34, 066 28 Humenné, ICO 00 323 021,
v zastupeni PhDr. Ing. Milo§ Mericko, primator mesta

Preberajuci:

AVNDRITZ Slovakia s.r.0., Chemlonska 1, 066 01 Humenné,
ICO 36 506 184, v zastipeni Ing. Frantisek Harcér, konatel’

Odovzdavajuci odovzdava preberajicemu a preberajuci prebera od odovzdavajuceho
nasledujuci nehnutel'ny majetok na zéklade N4jomnej zmluvy ¢. / 2022, ktorej je tento
protokol neoddelitel'nou sucast’ou:

- parcelu CKN 4939/45 o vymere 5 269 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
- parcelu CKN 4939/53 o vymere 1 685 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
- parcelu CKN 4939/37 o vymere 5 390 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
- parcelu CKN 4939/54 0 vymere 1 652 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie.

Parcely o celkovej vymere 13 996 m? st zapisané na LV ¢. 4970, vedenom Okresnym tradom
Humenné, katastralnym odborom a ich vlastnikom je Mesto Humenné.

Preberajtci vyhlasuje, e vysSie uvedené parcely prebera bez vyhrad v zmysle Najomne;
zmluvy ¢ /2022, ktorej je tento protokol neoddelitelnou sucastou.

Obidve strany tohto protokolu vyhlasuju, Ze si tento protokol precitali, s jeho obsahom
suhlasia bez vyhrad a na znak toho ho podpisali.

< H

SRS »”““““*w\l\ umennom, ABa e V Humennom, dfia ......}x.00.. 0000

. xbRITZ Slovakia s.1.0-
jumenné

22000154
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édﬁl?@/ﬂﬁdEﬁNE ANDRITZ Slovakia s.r.o0.
r. Ing. Milo$ Meri¢ko Ing. Franti€ek Harcar
primétor mesta konatel’



