NAJOMNA ZMLUVA
gislo 214/2017/UKSUP
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho
zakonnika cislo 40/1964 Zb., v zneni neskorsich predpisov a § 1 a nasl. zdkona ¢.
189/1992 Zb. o iprave niektorych pomerov suvisiacich s najjmom bytov a bytovymi
nahradami

zmluvné strany:

Prenajimatel’: SR - Ustredny kontrolny a skagobny tstav

pol'nohospodarsky v Bratislave

833 16 Bratislava, Matuskova 21

ICO: 00 156 582

DIC: 2021023026

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cisla uétov: SK 70 8180 0000 0070 0053 6739, pre platbu najmu
SK 29 8180 0000 0070 0007 7309, pre ostatné platby

Zastupeny: Ing. Peter Rusndk, PhD.
generalny riaditel

Zriadeny : Rozhodnutim Ministerstva zeméd¢lstvi a vyzivy v Prahe
¢.j.: 11/4-1178/68/23 zo dia 17.12.1968 Vv zneni ,,Rozhodnutia*
Ministerstva pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR

Bratislava, ¢islo 2450/2017-250, zo dia 27.06.2017
a

Najomeca : Ing. Lucia Fabianova, rod. Balkova

narodena :-

rodné ¢islo

trvale bytom : Spisska Bela

ulica r

stav:

Statna prisluSnost’: slovenska

zamestnana: UKSUP  Spisska Beld na zaklade PZ ||

uzatvaraju tato

zmluvu onajme bytu

¢l. I
Predmet najomnej zmluvy

1/ Prenajimatel’ ako spravca majetku Stdtu v zmysle zakona ¢. 278/1993 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov vo vlastnictve Slovenskej republiky, a to, nehnutel'nosti — sluZobného
bytu v Spisskej Belej, Kupel'na 64, prenechava najomcovi do uzivania byt II. kategérie ¢islo
1., na prvom poschodi v dome so stpisnym ¢islom 1181 postavenom na parcele ,,C“KN ¢.



7880/6, k.u.: Spisska Bela, obec: Spisska Bela, okres: Kezmarok, zapisany na LV ¢.: 7, ktory
pozostava z 3 izieb o celkovej podlahovej vymere 73,94 m2.

Byt pozostava zo 3 obytnych miestnosti o celkovej vymere 49,14 m2 , kuchyne o vymere
10,92 m2, predsiene 0 vymere 13,88 m2, kapelne 3,76 m?, WC 1,84 m>.

2/ Predmetom zmluvy je prendjom nehnutelnosti — sluzobného bytu. Vybavenie bytu je
nasledovné:

- vykurovanie: plyn, plynovy kotol

- plastové okna 4 ks

- vstupné dvere: spinaju ucel pouzitia

- ostatné vybavenie bytu je nasledovné: elektrick¢é vedenie v byte je vedené pod
omietkou, malovka su v celom byte

¢l I1.
Doba najmu

1/ Najom sa uzatvara na dobu urcitu a to na obdobie od: 1.1.2018 do 31.12.2019 kedy bude
predmet najmu protokolarne odovzdany a prevzaty zastupcom prenajimatela za pritomnosti
najomcu, a ktory podpiSu Statutdrni zastupcovia a bude obsahovat’ popis stavu bytu pri jeho
odovzdani ak sa nedohodnt inak.

2/ Doba najmu skonc¢i uplynutim dojednanej doby podPa bodu 1 tohto ¢lanku. Najomca je
povinny vratit’ prenajimatelovi predmet najmu — byt v stave spdsobilom na d’alSie uZivanie.
Najomca je opravneny poziadat prenajimatel’a na prediZeniu doby najmu na rovnaké obdobie
za rovnakych podmienok najneskdr 3 mesiace pred uplynutim doby ndjmu po splneni
podmienok, Ze byt neprenecha pocas doby najmu do uZzivani tretej osobe, bude riadne a vcas
platit’ dohodnuté nijomné a plnenia spojené s uzivanim bytu a v &ase predizenia doby najmu
bude zamestnany v pracovnopravnom pomere u prenajimatel’a.

3/ Najomca je povinny bez vyzvania prenajimatela — spravcu predmetny byt uvolnit’ bez
pisomného vyzvania alebo upozornenia a bez bytovej nahrady po skonceni doby najmu.

4/ Ak najomca predmetny byt po uplynuti dohodnutej doby neuvolni, bude z neho na
zéklade predmetnej zmluvy vypratany na jeho ndklady v den ukoncenia najmu ak sa
nedohodnu inak.

5/ Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu z dovodu, ak ndjomca prestane pracovat’ pre
prenajimatel’a. Vypovednd doba je dva mesiace azafina plynut prvym dilom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucené vypoved.

6/ Najomca svojim podpisom tejto zmluvy cestne prehlasuje, ze z dovodu tejto zmluvy
neukoncil uZivanie iného byt, nie je vlastnikom, spoluvlastnikom, ndjomcom alebo
spoloénym najomcom iné¢ho bytu, rodinného domu alebo bytového domu v mieste vykonu
prace. V pripade poruSenia ustanoveni tohto ¢lanku, prenajimatel’ ma pravo vypovedat najom
v zmysle ¢l. II. bod 5 tejto zmluvy bez bytovej nahrady.



¢l 111
Cena najomného, sposob platby a splatnost’

1/ Cena najmu je stanovend ,,Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky
z 21.decembra 2011 ¢.01/R/2011 o regulacii cien najmu bytova Opatrenie Ministerstva
financii slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu
bytov“, ktory urcuje maximalnu cenu ndjmu bytu za mesiac:

l. kategoria:
- obytné miestnosti vo vyske 1,121954 €/m2/mesiac

- vedl'ajSie miestnosti vo vyske 0,524464 €/m2/mesiac
- zékladné prevadzkové zariadenie bytu vo vyske 203,943438 €/rok

Vzhl'adom k tomu, Ze byt bol zaradeny do |. kategorie, vySka ndjomného je: 68,-€ mesacne

- obytné miestnosti 49,14 m2
- vedlajSie miestnosti 24,80 m2
Spolu: 73,94 m2

2/ Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi ndjomné v sume 68,- € ato v pravidelnych
platbach vzdy do 15. diia prislu§ného kalendarneho mesiaca a to prevodom na bankovy
ucet uvedeni v zahlavi tejto zmluvy.

3/ 'V cene najomného nie je zahrnuta thrada za sluzby spojené s uZivanim bytu.

4/ Naklady s uzivanim bytu okrem ndjomného hradi njjomca osobitne poskytovatel'om
sluzieb - odvoz smeti, elektrickd energia a d’alSie platby spojené s udrzbou vyhradenych
technickych zariadeni, ktoré st definované v zmysle Vyhlasky cislo 508/2009 Z.z., ktoré
vznikni po€as doby najmu. Njomca je povinny uhrddzat prenajimatelovi za spotrebu
studenej vody ato na zaklade skutocnej spotreby podl'a osobitného meraca. Prenajimatel’ sa
dohodol s najomcom, Ze za plnenia spojené s uzivanim bytu bude najomca hradit’ spolu
S ndjomnym zalohovymi platbami. Prenajimatel’ je povinny raz rocne vyuctovat’ ndjjomcova
spotrebu plneni spojenych s uzivanim bytu a upravit’ vysku zalohovych platieb a to najneskor
do 31.12. prislusného kalendarneho roku. V pripade nedoplatkov najomcu na plneniach
spojenych s uzivanim bytu je ndjomca povinny uhradit’ tento nedoplatok do 15 dni odo dna
predlozenia vyuctovania prenajimatelom. V pripade preplatku na plneniach spojenych
Suzivanim bytu je najomca opravneny zapocitat si vySku preplatku na nasledujucom
splatnom najomnom. Prenajimatel’ sa dohodol s ndjomcom, ze zalohové platby za plnenia
spojené s uzivanim bytu na rok 2017 st vo vyske vodné a stoné prepocitané na pocet 0s6b
-13,63 € mesacne, elektrina — podPa mesaénej spotreby.

5/ Uhrady d’alsich nékladov, ktoré v spojitosti s uzivanim bytu vzniknii, je povinny najomca
uhradit’ na zdklade predloZenej faktiry od prenajimatela spdtne za kalendarny rok vzdy
najneskor do 30.11. prisluSného kalendarneho roka



6/ Prenajimatel’ je povinny vopred informovat’ ndjomcu o potrebe vykonat’ opravy resp. iné
¢innosti podl'a bodu 5 Cl. III zmluvy a vopred informovat’ o cene za ich vykonanie.

7/ Prenajimatel’ je opravneny zo zakona zvySit’ najomné v pripade zmeny kategorie bytu
alebo zmeny opatrenia stanovujicom ceny najmu bytov.

¢l IV.
Podmienky najmu

1/ Prenajimatel’ prenechava najomcovi do prenajmu byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie.

2/ Najomca sa s predmetnym bytom oboznamil pri fyzickej prehliadke, a stav bytu je mu
znamy a prebera ho do uzivania spolo¢ne s osobami, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti.

3/ Néjomca nie je opravneny vykonavat' v prenajatom byte ziadne stavebné upravy, pripadne
iné podstatné zmeny bez suhlasu prenajimatel’a ale iba s jeho pisomnym zvolenim. Ak by
najomca konal bez suhlasu prenajimatel’ tak, by porusil ustanovenie predmetnej zmluvy.
Néjomca sa zavizuje v prenajatom byte vykonavat’ a uhradzat’ drobné opravy a beznu
udrzbu, suvisiace s jeho beZnym uZivanim na vlastné ndklady do vysSky stanovenej
ustanoveniami § 5 a nasledujucimi nariadenia vlady ¢. 78/1995 Z.z. zoznam drobnych
oprav tvori prilohu €. 3. tejto zmluvy

4/ Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré vzniknu v stvislosti s uzivanim
bytu podla tejto zmluvy na stavebnej Casti objektu, vnitornom vybaveni a zariadeni
v dosledku konania alebo ¢innosti jeho uzivatelom, alebo tretich osob, ktoré sa v byte
zdrzuj.

5/ Néajomca je povinny hradit’ naklady, ktoré su spojené s obvyklym udrziavanim predmetu
najmu.

6/ Njomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez odkladu potrebu oprav, ktoré¢ ma
vykonat’ prenajimatel’ zo zakona. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za skody
takto sposobené na objekte jeho pasivitou a znemoziuje uzivat predmet najmu pre vady,
ktoré podstatne alebo dlhsi ¢as zhorSuju uzivanie predmetu najmu - bytu.

7/ Néjomca je zo zakona povinny poistit’ si vnutorné vybavenie v rozsahu svojho majetku na
vlastné naklady.

8/ Prenajimatel’ alebo ndjomca mézu od zmluvy o prenajme bytu odstupit’ kedykol'vek a to
pisomnym ozndmenim druhej zmluvnej strany z titulu poruSovania uzatvorenej zmluvy,
neplnenim si zmluvnych povinnosti, alebo inych vaznych dévodov (ukoncenie pracovného
pomeru najomcu a iné).

¢l V.
Ukoncenie najmu.

1/ Najom sa skonc¢i uplynutim doby na ktory bol dojednany.



2/ Najomca je opravneny vypovedat’ ndjom aj bez udania dévodu. Vypovednd doba je dva
mesiace azacina plynat prvym dfom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
prenajimatel'ovi dorucena vypoved

3/ Prenajimatel’ je opravneny vypovedat ndjom sluzobného bytu z dévodov z nasledovnych
doévodov.
a) Najomca prestal pracovat’ pre prenajimatel’a
b) Najomca hrubo porusuje podmienky najomnej zmluvy a to najmé neplati riadne a vcas
najomné a plnenia spojené s uzivanim bytu po dobu dlhSiu nez 3 mesiace, prenecha
byt do uzivania tretej osobe bez suhlasu prenajimatela, ndjomca ni¢i zariadenie bytu
alebo domu v ktorom sa byt nachadza.
¢) Néjomca inak hrubo porusuje podmienky tejto zmluvy.
Vypovedna doba je dva mesiace a zaCina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved

¢l. VI.
DalSie ustanovenia.

1/ Najomca po skonéeni najmu sa zavidzuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel’ovi v Stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

¢l. VIL
Zaverecné dojednania

1/ Ak v zmluve nie je uréené inak, spravuju sa pravne vztahy z nej vyplyvajice prislusnymi
ustanoveniami Zakona ¢islo 40/1964 Zb. a zakona ¢. 189/1992 Zb., v zneni neskorSich zmien
a doplnkov a d’al§imi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

2/ Zmluva nadobuda uc¢innost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom
registri zmlav podla ustanovenia § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika v zneni zakona ¢.
546/2010 Z. z.

3/ Predmetnu uzatvoreni zmluvu je mozné menit’ alebo dopliiiat’ iba pisomnou formou a to
dodatkom, so sthlasom oboch zmluvnych stran.

4/ Predmetnd zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, kde kazda prenajimatel’ obdrzi po
podpisani Statutdrnymi zastupcami dva exemplare a ndjomca jeden.

5/ Zmluvné strany sa s jej obsahom oboznamili, prehlasuju, Ze je porozumeli a na znak
stihlasu s fiou ju vlastnoru¢ne podpisali

V Bratislave, dila .........ccccovveeieeinene V Spisskej Belej, dila ........cccoveeevvieennennee.
Za prenajimatel’a Za najomcu
Ing. Peter Rusnéak, PhD. Ing. Lucia Fabianova

generalny riaditel’ najomca






