Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

medzi

Nazov:

so sidlom:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zastipena:

Obec Geca

Kostolna 382/8, 044 10 Geca

00 690 236

2021261198

Prima banka Slovensko, a.s.

SK85 5600 0000 0004 3463 8001
MVDr. Patrik Rusnak — starosta obce

/ dalej u len ,,Prenajimatel™/

a
Obchodné meno:
So sidlom:

ICO:

DIC:

Registracia:

ALEX - X, s.r.0.

Polovnicka 10, 040 11 Kosice

36 581 232

20218511 39

spolocnost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sadu

Kosice I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 15102/V

/ dalej u len ,,Ndjomca“/

/ dalej Prenagimatel’ a Ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*/

Clanok 1

Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom stavby nachadzajucej sa v katastralnom

uzemi Geca, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 566 ako budova so supisnym c¢islom
348, postavena na pozemku — parcela KN-C ¢. 636/3 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 681 m?.
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2. Prenajimatel’ za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava do uzivania
najomcovi za odplatu nebytové priestory nachadzajuce sa v stavbe uvedene;j
v bode 1 tohto ¢lanku Zw/uvy, a to dve miestnosti nachadzajice sa na prizemnom
podlazi o celkovej vimere 131,25 m? (d’alej len ,,Predmet najmu®).

3. Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu najomcovi v stave spésobilom pre
dohodnuté uzivanie, s ¢im najomca vyslovne sthlasi.

4. Nijomca sa zavizuje, ze Predmet naijmu odovzda po skonceni ndjmu spit’
prenajimatelovi v stave zodpovedajucom dojednanému sposobu uzivania,
opotrebené umerne dobe uzivania a celkovému veku.

Clanok 2
Utel najmu

1. Predmet najmu prenechava prenajimatel’ nagjomcovi do uzivania vylucne za Gcelom
zriadenia a prevadzkovania pohostinského zariadenia (baru). N4jomca nie je
opravneny bez predchadzajaceho pisomného sihlasu prenajimatela menit’, resp.
rozsirovat’ ucel najmu.

2. Nijomca je povinny si zaobstarat’ vSetky potrebné povolenia, sihlasy, vyjadrenia,
rozhodnutia organov verejnej moci, fyzickych a pravnickych os6b, ktoré sa
potrebné v zmysle platnych pravnych predpisov na uzivanie Predmetu najmu na
ucel uvedeny v bode 1 tohto clanku Zwzluy.

Clanok 3
Vyska najmu a sp6sob jeho uhrady

1. Zmluvné strany sa v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodli, Ze mesacné ndjomné za Predmet najmu uvedeny v ¢lanku 1
tejto Zmiluvy predstavuje sumu 680 Eur/mesiac (slovom: Sest’stoosemdesiat eur).

2. Najomca sa zavizuje platit’ njjomné mesacne prevodom na bankovy acet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zm/upy, najneskor do 15. dna prislusného
kalendarneho mesiaca, a to na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom.
Neprevzatie alebo nedorucenie faktiry nie je dovod na neuhradenie najomného
v lehote splatnosti.

3. V pripade, Ze splatnost’ faktary pripadne na den pracovného volna alebo
pracovného pokoja, bude sa za den splatnosti povazovat’ najblizsi nasledujuci
pracovny den. Za zaplatenie faktury sa povazuje pripisanie fakturovanej ciastky
v prospech uctu prenajimatel’a.
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4. Ak sa najom zacne alebo skonéi v priebehu kalendarneho mesiaca, prenajimatel
bude mat’ narok na pomernu ¢ast’ najjomného, ktora bude zodpovedat’ skutocne;
dizke trvania najmu pocas daného kalendarneho mesiaca. V takomto pripade
najomca uhradi najjomné za prislusny kalendarny mesiac najnesko6r do 10 dnf od
vzniku ndgjomného pomeru, resp. najneskor do 10 dni od zaniku najomného
pomeru, pokial nagjomné uz neuhradil podla bodu 2 tohto ¢lanku Zmwluvy. V tej
istej lehote prenajimatel’ vrati najjomcovi preplatok na uz poskytnutom najomnom.

5. 'V pripade omeskania najomcu so zaplatenim najomného, je prenajimatel
opravneny pozadovat’ od najomcu urok z omeskania vo vyske 0,04 % z dlzne;
sumy za kazdy dent omeskania po lehote splatnosti.

6. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ze sluzba spojena s uzivanim Predmetu najmu —
dodanie elektrickej energie si nagjomca zabezpeci priamo od dodavatel'a
a distributora tejto sluzby, bez zaangazovania prenajimatel’a. Prenajimatel’ bude
najomcovi na zaklade zaslanej faktary za dodanie zemného plynu refaktarovat’
naklady za spotrebu zemného plynu.

7. 'V nagjomnom podl'a bodu 1 tohto clanku Zm/uvy nie st zahrnuté ziadne d’alsie
poplatky, dhrady, resp. iné platby stuvisiace s uzivanim Predmetu najmu zo strany
najomcu. Ak prenajimatel'ovi vznikne povinnost’ uhradit’ akykol'vek poplatok,
uhradu alebo ind platbu v suvislosti s uzivanim Predmetu ndgjmu najomcom,
najomca sa zavizuje refundovat’ prenajimatel'ovi na zaklade jeho vyzvy takyto
poplatok, thradu, resp. inu platbu v lehote 10 dni odo dna dorucenia tejto vyzvy.

Clanok 4
Prava a povinnosti najjomcu

1. N4jomca je opravneny na zaklade suhlasu prislusnej obce a po predchadzajacom
pisomnom sthlase prenajimatel'a umiestnit’ na svoje naklady na budove na
vhodnom mieste svoje firemné oznacenie, vratane loga firmy, pripadne oznacenia
jeho prevadzkarne v sdlade so zakonom o zivnostenskom podnikani.

2. Najomca sa zavazuje uzivat’ Predmet najmu ako riadny hospodar.

3. N4gjomca sa zavizuje uzivat’ Predmet najmu obvyklym spo6sobom, k tcelu
uvedenému v tejto Zmiuve, dodrziavat’ véeobecne platné pravne predpisy, najma
protipoziarne, hygienické a ekologické, chranit” Predmet najmu pred poskodenim,
znicenim alebo stratou, ako aj uplatnit’ vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu
vratane vcasného uplatnenia prav alebo opravnenych zaujmov pred prislusnymi
organmi verejnej moci.
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10.

Za znicenie, kradez a za akékol'vek znehodnotenie veci z majetku najomcu,
nachadzajicich sa v Predmete najmu, prenajimatel’ nezodpoveda.

Néjomca zodpoveda tiez za Skodu, ktora vznikla na Predmete ndjmu okrem skody
sposobenej beznym opotrebovanim, alebo konanim a zanedbanim zo strany
prenajimatela.

N4jomca je povinny na vlastné naklady vykonavat’ na Predmete ndjmu bezné
opravy a udrzbu, a to tak, aby Predmet najmu bol pocas celej doby ndjmu, ako aj
po jej skoncen{ sposobily na dohodnuté uzivanie s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, ako aj, aby sa jeho hodnota nezmensovala. V pripade potreby
vykonania oprav nad ramec beznych oprav a udrzby, je ndjomca povinny oznamit’
prenajimatel'ovi pisomne potrebu takychto oprav a umoznit’ prenajimatel’ovi ich
vykonanie. Inak najomca zodpoveda za skodu, ktora by nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Nijomca je opravneny na svoje naklady vykonat’ drobné apravy na Predmete
najmu. Upravami nesmie znfZit' hodnotu prenajatého priestoru. O zamyslanych
upravach musi ndjomca prenajimatel’a pisomne vopred a vcas informovat’. Po
skonceni najmu nema najomca pravo pozadovat’ od prenajimatel’a nahradu takto
vynalozenych nakladov. Prenajimatel’ ma pravo po skonceni najmu pozadovat’ od
najomcu odstranenie tychto uprav na naklady najomcu, ak by neboli v budtcnosti
vyuzitelné.

Zmeny stavby, u ktorych je potrebné stavebné povolenie alebo akejkol'vek tpravy,
ktoré zmenia stavebno-technicky charakter Predmetu najmu, méze najomca
urobit’ len na zaklade predchadzajicej pisomnej dohody s prenajimatelom a po
kladnych stanoviskach (stavebné povolenia, ohlasenie stavby) vecne a miestne
prislusnych organov verejnej spravy.

Néjomca zodpoveda prenajimatel’ovi za akékol'vek skody, ktoré vzniknu
realizaciou prac podl'a bodu 6 az 8 tohto clanku Zmiupy, bez ohl'adu na
skutocnost’, ¢i tuto skodu zavinil najomca alebo jeho dodavatelia, ktori vykonavali
tieto prace na zaklade osobitnej dohody s najomcom.

Néjomca sa zavizuje Predmet najmu uzivat’ v sulade s dohodnutym acelom
Zminyy. V Predmete najmu bude najomca dodrziavat’ platné predpisy na
zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany (dalej
len ,,BOZP a PO%). Z hl'adiska BOZP a PO nijomca zodpoveda za bezpecnu

a hygienicky nezavadnu prevadzku a poziarnu bezpecnost’, a toto realizuje na
vlastné naklady. Najomca zodpoveda za dodrziavanie pravnych predpisov vratane
predpisov BOZP a PO, v Predmete najmu. Zaroven najomca je povinny na
vlastné naklady odstranit’ v Predmete najmu vsetky nedostatky v oblasti BOZP

a PO.
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11

12.

13.

. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ Cistotu a poriadok v Predmete najmu a na

verejnom priestranstve patriacom k Predmete najmu v silade so vSeobecne
zaviznym nariadenim prislusnej obce.

N4jomca je povinny na poziadanie prenajimatela umoznit’ mu vstup do Predmetu
najmu za ucelom preverenia dodrziavania BOZP a PO a ostatnych pravnych
predpisov nagjomcom, ako aj dodrziavania jeho d’alsich povinnosti a podmienok

s

najmu v zmysle tejto Zminyy.

N4jomca nie je opravneny dat’ do podnajmu Predmet najmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Najomca nie je opravneny
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu previest’ prava a povinnosti z tejto
Zminyy na akukol'vek ind tretiu osobu.

Clanok 5
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnut’ najomcovi Predmet najmu a umoznit’ mu
uzivat’ Predmet najmu.

Prenajimatel’ je povinny zaist’ovat’ vykonanie nutnych oprav, udrzby a stavebnych
uprav nad ramec beznych oprav a udrzby v Predmete najmu, zaist’'ovat’ riadnu
udrzbu (opravy budovy a Predmetu najmu) a odstranovat’ skody na nich
vzniknuté. S vynimkou naliehavych pripadov prenajimatel’ oznami najomcovi
vykonavanie takych oprav, udrzby a stavebnych Gprav vopred a zabezpeci
maximalne znizenie ich negativnych vplyvov. Ak nezaisti prenajimatel’ nutna
udrzbu alebo opravu, je najomca opravneny zaistit’ si udrzbu alebo opravu na
naklady a riziko prenajimatel’a.

Prenajimatel’ sa zavizuje umoznit’ najomcovi, jeho zamestnancom, obchodnym
partnerom, zakaznikom, uzivat’ priestor sluziaci k spristupneniu Predmetu najmu
a vstupovat’ do Predmetu najmu 24 hodin denne, sedem dni v tyzdni. Tymto vSak
nie je dotknuta regulacia otvaracich hodin na tzemf prislusnej obce.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi na jeho naklady vybavit’ Predmet
najmu vhodnym nabytkom, vybavenim a zariadenim.

Prenajimatel’ je opravneny po predchadzajucom oznameni a v primeranej dobe,
presvedcit’ sa o stave Predmetu najmu. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu
do Predmetu najmu.
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6. V pripade hroziaceho nebezpecenstva (ohrozenie majetku, zdravia alebo Zivotov
P'udi — d'alej len ,,nudzovy pripad®) je prenajimatel’ opravneny vstupit’ kedykol'vek
do priestorov najomcu, aj za jeho nepritomnosti.

7. Prenajimatel’ sa zavazuje vyvinut’ primerané usilie na to, aby najomca nebol
obmedzovany v uzivani Predmetu najmu v zmysle tejto Zmiuvy zo strany inych
0s0b.

Clanok 6
Doba trvania zmluvy a skoncenie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vzt'ah zalozeny touto Zminvou sa uzatvara

od 01.05.2022 na dobu neurcitu.

2. Najomny vzt'ah moze ktorakol'vek zo zmluvnych stran ukoncit’ vypovedou, aj bez
uvedenia dovodu. Vypovedna doba je 3 mesiace a zac¢ina plynut’ prvym diiom
nasledujuceho mesiaca, po dni dorucenia vypovede druhej strane.

3. Prenajimatel je opravneny odstapit’ od tejto Zm/uvy v pripade, ak:

a) najomca uzfva Predmet najmu bez predchadzajuceho pisomného sahlasu
prenajimatela na iny ucel, ako je uvedeny v ¢clanku 2 tejto Zwinyy,

b) ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva Predmet najmu alebo ak trpi jeho
uzivanie takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda alebo ze mu hrozi
znacna skoda,

¢) sa zacne konkurzné alebo restrukturalizacné konanie v suvislosti s majetkom
najomcu,

d) najomca porusi akukol'vek int povinnost’ vyplyvajucu pre neho z ndgjomného
pomeru zalozeného touto Zminvon, pricom nevykonal napravu na zaklade pisomnej
vyzvy prenajimatel’a v dodatoénej primeranej lehote, ktora je 10 dni.

4. Najomca je opravneny odstupit’ od tejto Zminyy v pripade, ak:

a) na prenajimatel’a bude zavedena nutena sprava,

b) ak bol Predmet najmu odovzdany ndjomcovi v stave nesposobilom na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa stane neskor — bez toho, aby najomca porusil
svoju povinnost’, ak sa stane neupotrebitelnym alebo ak sa mu odnime taka cast’
veci, ze by sa tym zmaril acel Zmluy,

c) ak si tretia osoba uplatiuje k Predmetu najmu prava, ktoré su nezlucitelné
s pravami najomcu a prenajimatel’ v primeranej lehote neurobi potrebné pravne
opatrenia na jeho ochranu alebo ak nie st jeho opatrenia tspesné,

d) prenajimatel’ porusi akukol'vek ind povinnost’ vyplyvajacu pre neho z clanku 5
tejto Zmluvy, pricom nevykonal napravu na zaklade pisomnej vyzvy ndjomcu
v dodatocnej primeranej lehote, ktora je 10 dni.
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5. Odstupenim od Zn/uvy podl'a bodu 3 a 4 tohto clanku Zm/uvy najomny vzt'ah
zanika diom dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni od tejto Zm/uvy druhej
zmluvnej strane.

6. Ngjomca je povinny uvolnit’ a vypratat’ prenajaty Predmet ndjmu prenajimatelovi
ku dnu skoncenia najmu, najneskor vsak do 3 dni po jeho skonceni. O odovzdani
Predmetu ndgjmu zmluvné strany spiSu obojstranne podpisany protokol.

7. Ak najomca nevyprace Predmet najmu v sulade s bodom 6 tohto ¢clanku Zwz/uyy,
podpisom tejto Zmluvy splnomocniuje prenajimatel’a:

- vstapit’ do priestorov Predmetu najmu,

- za pritomnosti inej neztcastnenej osoby vykonat’ supis veci najomcu
umiestnenych v tychto priestoroch, a na naklady najomcu ich uskladnit’ podl'a
svojej vol'by,

- vykonat’ vSetky d’alsie nevyhnutné tkony potrebné na vypratanie Predmetu
najmu.

8. 'V pripade neuvolnenia a nevypratania Predmetu najmu ndjomcom v stanovenej
lehote prenajimatel’ moéze pozadovat’ od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske
100,- Eur, za kazdy den omeskania s plnenim tejto povinnosti. Dojednanim tejto
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel'a pozadovat’ od ndjomcu
nahradu skody sposobenej porusenim tejto povinnosti.

Clanok 7

ZavereCné ustanovenia

1. Vsetky vzajomné vzt’ahy prenajimatela a najomcu, ktoré nie si upravené touto
Zminpon, sa riadia vseobecnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

2. Tato Zmluva mdze byt’ zmenena, dopliiovana alebo upravovana len formou
pisomného dodatku, podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany zhodne prehlasuja, ze st opravnené tato Zm/uvu podpisat’, ze
svoju volu uzavriet’ tato Zmiuvu prejavili slobodne a vazne, ze tato Zmluva nebola
uzavreta v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, a Ze svoje prejavy
povazuju za dostatocné, zrozumitelné a urcité.

4. Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch /2/ identickych exemplaroch, z ktorych po
jedno vyhotovenie obdrz{ prenajimatel’ aj najjomca.
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5. Vsetky pravne vzt'ahy zalozené touto Zmluvon, ako aj prava a povinnosti z nej
vyplyvajice, sa buda spravovat’ pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

6. Zmluvné strany sa v prvom rade pokusia vyriesit’ pripadné spory vzniknuté
z plnenia a realizacie tejto Zm/uvy predovsetkym rokovanim a vzajomnou dohodou
zucastnenych stran.

7. Zminva nadobuda platnost’ diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
dniom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

8. Zmluvné strany bert na vedomie, ze tato Zm/uva je povinne zverejnovana podla
ust. § 52 ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

Prenajimatel’: Najomca:

V Gedl, dia oo, V Kosiciach, dfia ......ccccvevevennenee.
Obec Gela, v zast. ALEX - X, s.ro

MUV Dr. Patrik Rusiidk Lubomir Mactko, konatel spolocnosti

starosta obce Gela

ALEX -X, s.ro

Iveta Mackovd, konatel spolocnosti




