Zmluva o najme pozemKku
NZ-005/2022
uzavreta podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel Mesto Trstena, zastipen¢ PhDr.Ing. Magdalénou Zmarzliakovou,
primatorkou mesta
Bernolakova 96/8, 028 01 Trstena
1CO 314 897
VUB, a.s., Dolny Kubin, &. . IBAN SK4702000000000018625332
(Dalej len ako prenajimatel’)

Néjomca: Dusan Olejka — Hostinec u Troch hodinarov,
ICO: 41233468, Bernolakova 221/20, 028 01Trstena,
¢. Ziv. registra: 561-5230,
(Dalej len ako najomca)

L
Zakladné pojmy
1.1 Sezonnym vonkajsim obsluznym zariadenim (d’alej len ,,letné terasy*) sa rozumie sezénne externé
roz§irenie odbytovej plochy zariadeni reStauraéného, kaviarenského, pohostinského a cukrarenského
charakteru, ktoré su zriadené v priamej viazbe na stale prevadzky na verejnych priestranstvach alebo vo
verejne pristupnych priestoroch a plochach v meste Trstena.

1.2 Letna terasa je vymedzena plocha obsluzného zariadenia urena na priamu konzumaciu na
pozemku alebo nad troviiou pozemku, na tzv. pddiu a pozostava zo stolov, stoliiek, prekrytia,
servirovacich stolikov, pripadne oddel'ujucich konstrukeii a obsluzného pultu.

1.3 Prevadzkariiou na ucely tejto zmluvy je nebytovy priestor, zariadenie pohostinské, reStauracné,
kaviarenské alebo cukrarenské zariadenie, na ktoré bolo prisluSnym stavebnym tradom vydané
pravoplatné rozhodnutie za ucelom uZzivania na obchod a sluzby. Zriadena letna terasa je sucastou
prevadzkarne.

1.4 Prevadzkovatelom prevadzkarne pre Gcely tohto nariadenia je podnikatel’, ktory v prevadzkarni
vykonava podnikatel'ska ¢innost’ predajom tovaru alebo poskytovanim sluzieb.

IL.
2.1 Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti, neknihovaného majetku v intravilane mesta, parcely
registra ,,C* evidované na katastralnej mape, parcela Cislo 14251/15 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 3703 m* , zapisaného na liste vlastnictva &. 2051.

111.
Predmet najmu
3.1 Prenajimatel’ dava najomcovi do najmu c¢ast’ vysSSie uvedenej nehnutelnosti, pozemku C-KN
parc.&. 14251/15 zastavané plochy a nadvoria o vymere 3703 m> a to len ta ¢ast parcely, na ktorej
bude umiestnend letnd terasa. Vymera prenajimanej plochy na uéely letnej terasy je 35 m” .

I\'A
4.1 Najomca sa zavizuje, ze uvedenu parcelu nebude uzivat' inak nez je dohodnuté v tejto zmluve,
najmd nebude nijakym sposobom zasahovat do dlazby a nepostavi na tejto parcele trvalu stavbu



a nebude narusSovat’ prevadzkou letnej terasy no¢ny kl'ud po 22:00 hodine t.j., aby expozicia hluku na
obyvatel'ov a ich prostredie neprekrocila najvyssie pripustné hodnoty.

V.
Uéel najmu
5.1 Najomca si prenajima Cast nehnutelnosti Specifikovany v ¢lanku III. za G¢elom vykonavania
podnikatel’'skej ¢innosti v priestoroch letnej terasy.
5.2 Podnikatel’ je povinny dodrziavat’ povoleny prevadzkovy cas letnej terasy od 9.00 do 22: 00
hodine a prispdsobit’ ¢innost’ prevadzkarne tak, aby sa po povolenom prevadzkovom Case hostia
nezdrziavali v jeho priestoroch. Zaroven je povinny dodrziavat’ vSetky prislusné zakonné normy.

VI

Cena najmu
6.1 Najomné je vo vyske 1 euro/mesiac.
6.2 Najomca sa zavizuje uhradit’ ndjomné za obdobie uzivania predmetu najmu od dna 01.05.2022,
kedy prenajimatel’ v zmysle uznesenia MsZ ¢. 86/1V/2022 suhlasil s umiestnenim letnej terasy na
predmete najmu.
6.3 Najomné pocas doby najmu predstavuje spolu sumu vo vyske 6,00 eur ( slovom: Sest eur).
Najomca zaplati ndjomné do pokladne prenajimatela pri podpise zmluvy. Najomné je schvalené
uznesenim MsZ ¢. 86/1V/2022 zo dna 12. aprila 2022.

VIIL
Doba niajmu
7.1 Zmluva o najme sa uzatvara na dobu urcitu.
7.2 Doba najmu je od uzatvorenia zmluvy do 31. oktébra 2022, na uZzivanie Casti nehnutelnosti
Specifikovanej v €l. I1I. za a¢elom zriadenia prevadzkovania ,,letnej terasy.*

VIIL

Povinnosti nijomcu
8.1 Letna terasa nesmie prekazat’ riadnemu uzivaniu uzemia, peSich zon, chodnikov, komunikéacii a
priestorov, pohybu chodcov a obsluhe jednotlivych prevadzok, zariadeni a organizacii (zasobovanie,
Cistenie, odvoz odpadu, apod.).
8.2 Letna terasa nesmie vytvarat' prekazky pre zabezpeCenie podmienok pri zasahoch v pripade
nepredvidanych udalosti (poziar, rychla zdravotna sluzba a pod.).
8.3 Letna terasa musi reSpektovat’ mestsky mobiliar (svietidla, lavicky, smetné kose...).
8.4 Letna terasa moZe byt umiestnena:
a) priamo na trovni plochy verejného priestranstva,
b) nad uroviiou plochy verejného priestranstva na samostatnej konstrukcii pddia spravidla v
maximalnej vyske 200 mm.
8.5 Priestor letnej terasy mdze byt bez oddel'ujucich konStrukcii alebo moéze byt oddeleny od
ostatného okolia vymedzujticimi stipikmi, prvkami alebo zabradlim v maximalnej vyske do 1200 mm
nad Uroviiou odbytovej plochy. Oddelenie plochy letnej terasy mdze byt vyriesené¢ aj prvkami
mobilnej zelene v keramickych, betonovych, antikorovych alebo drevenych nadobach, pricom ich
vyska spolu s rastlinami v nich nesmie presiahnut 1000 mm nad turoviiou plochy verejného
priestranstva. Akékol'vek kon§trukéné spojenie s dlazbou je nepripustné.
8.6 Prekrytie sedenia mdze byt rieSené slne¢nikmi, pevnymi alebo mobilnymi markizami alebo
pevnymi kons$trukciami. Prekrytie terasy mdze byt rieSené nasledovne:
a) pevnou konsStrukciou prekrytia z netextilnych materidlov individualne navrhnutou pre konkrétne
odbytové zariadenie,
b) slne¢nikmi z tkanej textilie, ktora moze byt pogumovana,
¢) textilnou strechou (napr. celtovina, pogumovana textilia a pod.) na samostatnej demontovatelnej
konstrukeii,
¢) vysuvnymi alebo pevnymi markizami, ked’ obsluzna terasa nadvézuje priamo na prevadzkaren,
8.7 V priestoroch letnej terasy sa zakazuje umiestiovat’ vyCapné a iné predajné, skladovacie a
pomocné zariadenia (napr. priprava napojov, chladiace boxy, sklady, sudy, prepravky a iny



prevadzkovy material...) s vynimkou mobilnych servirovacich vozikov a stolikov neprevySujucich
vysku oddel'ujticej konstrukcie.

8.8 Obsluzné pulty je pripustné umiestnovat’ len v pripade, ze medzi letnou terasou a prevadzkou, ku
ktorej prislicha je verejny priestor. Na letnu terasu jednej prevadzky je mozné umiestnit’ len jeden
obsluzny pult.

8.9 Napojenie letnej terasy na siete technickej infrastruktary (voda, elektrika a pod.) bude rieSené v
minimalnom zabere tak, aby tieto neprekazali a neohrozovali pohyb chodcov a vozidiel. Siete
technickej infraStruktary nie je pripustné umiestiiovat’ mimo plochy letnej terasy po pozemku (napr.
odpadové vody odvadzat’ hadicami do kanaliza¢nej vpuste a pod.).

8.10 Obsluha letnej terasy bude zabezpecena z objektu, v ktorom je prevadzka umiestnena.

8.11 Zazemie letnych teras pre personal (sklad, Satiia, WC) a pre hosti (WC) bude v trvalej prevadzke.
8.12 Prevadzkovatelia letnych teras su povinni zabezpe€it poriadok, Cistotu a esteticku Uroven v
bezprostrednom okoli tychto zariadeni a zavizuju sa poistit’ predmet najmu pre pripad zni¢enia
alebo posSkodenia.

8.13 Mimo plochu letnych teras sa zakazuje umiestnovat’ stoly, stolicky, sudy, vrecia s odpadkami,
prepravky a iny prevadzkovy material.

8.14 Pri umiestnovani letnej terasy je zakdzané znehodnocovat’ (navitavat, nartsat, rozoberat’ ap.)
povrchy chodnikov, spevnenych ploch a miestnych komunikacii.

8.15 Kazda plocha zaberu verejného priestranstva musi byt’ v sulade s priestorovym vymedzenim
uréenym v povoleni letnej terasy.

8.16 V pripade, Ze su letné terasy ozvucené a aj neozvucené, je povinnostou prevadzkovatela
zabezpelit, aby hluk nepresiahol najvysSie pripustné hodnoty. Povinnostou kazdého, kto pouziva
alebo prevadzkuje zdroje hluku, infrazvuku a vibracii je zabezpelit, aby expozicia hluku na
obyvatelov a ich prostredie neprekrocila najvyssie pripustné hodnoty.

IX.
9.1 Porusenim ¢o ilen jednej z podmienok podl'a ¢l. IV. ods. 4.1 a podmienok v ¢l. VIIL. ods. 8.1 az
ods. 8.16 tejto zmluvy bude dévodom pre okamzité odstupenie prenajimatel’a od zmluvy.

X.
10.1 Najomca mdze okamzite odstupit’ od ndjomnej zmluvy ak strati oprdvnenie na prevadzkovanie
¢innosti, ktora je viazana na tcel tejto zmluvy.

XI.
11.1 Po skonceni najmu t.j. do 31.10.2022 je povinny najomca odovzdat’ predmet najmu do piatich
dni v pdvodnom stave prenajimatel’ovi. Najomca dava tymto suhlas, aby prenajimatel’ bez vyzvy ak
nebude ,letna terasa“ do piatich dni od skonéenia najmu odstranena urobil tak sam na naklad
najomcu.

XII.
12.1 Zmluva o najme pozemku je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach pre kazda stranu po jednom
vyhotoveni. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle Obc¢ianskeho zdkonnika v spojeni so zakonom ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.
Zmluvné strany bert na vedomie a stihlasia s tym, Ze tato zmluva bude zverejnend na webovom sidle
mesta Trstena
12.2 Zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné robit’ len pisomne po odsthlaseni oboch zmluvnych

stran .
V Trstenej dia 25.04.2022

Phdr.Ing. Magdaléna Zmarzlakova Dusan Olejka
primatorka mesta za najomecu



