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523 0z |C DFH: 42020143688
oisené v ch. reglistri okr, sGdu Nitra
vwozka G 10835/N NAJOMNA ZMLUVA
¢.01/2022
uzavreta podla § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi
zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: S.F.H., s.r.o.

Zastupeny: Ing. Stanislav Hegediis, konatel
Sidlo: Gugska 13 B, 940 01 Nové Zamky
Bankové spojenie: VUB Banka, a.s.

Cislo Gétu: 1308195857/0200 %
IBAN: SK12 0200 0000 0013 0819 5857
ICO: 36526002

DIC: 2020143686

IC DPH: SK2020143686

Zapis v OR OS Nitra: Odd. Sro, v1.¢.: 10835/N

Telefon: 035/6428 065

(d’alej len ,.prenajimatel™)

Najomca: Obec Kolta

Zastipena: LCubor Krn¢an, starosta obce
Obecny trad
941 33 Kolta ¢. |

ICO: 00 308 986

DIC: 2021060734

Telefon: 035/6479101

(d'alej len .najomea*)

Clanok I
PREDMET ZMLUVY, PREDMET NAJMU, UCEL NAJMU

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu nachadzajuceho sa v obci
Kolta, v k.G. Kolta, okres Nové Zamky, ked’ vlastnicke pravo preukazuje stavebnym povolenim
vydanym Obcou Kolta v konani ¢islo OCU/104/2021-04 a to:

a) s nazvom ..Novostavba ndjomnych bytov Kolta 12 BJ, sup. &islo 408,zapisany na LV ¢.
2422, na pozemku C-KN parc. & 277/35 (pozemok, na ktorom stavba stoji je evidovany na LV
¢.1 a nie je predmetom tejto najomnej zmluvy),

V bytovom dome sa nachadza 12 bytovych jednotiek a to 2 jednoizbové, 5 dvojizbovych, 5
trojizbovych kazdy s nasledovnou podlahovou plochou:

Byt ¢. | 38.85 m2 | izbovy byt
Byt €. 2 50.86 m2 2 izbovy byt
Byt¢. 3 65,87 m2 3 izbovy byt
Byt ¢. 4 4427 m2 1 izbovy byt

Byt¢&. 5 50,86 m2 2 izbovy byt



Byt¢. 6 65,87 m2 3 izbovy byt

Byt¢. 7 65,87 m2 3 izbovy byt
Byt¢. 8 50,70 m2 2 izbovy byt
Byt¢. 9 50,86 m2 2 izbovy byt
Byt €. 10 65,87 m2 3 izbovy byt
Byt¢. 11 65,87 m2 3 izbovy byt
Byt ¢. 12 50,70 m2 2 izbovy byt
SPOLU 666,45 m2

Popis bytov je v pripojenej projektovej dokumentacii.

1.2 Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi na do¢asné uzivanie nehnutel'nost Specifikovanu
v ¢l L. bode 1.1 pism. a) tejto zmluvy spolu s jej prislusenstvom, spolo¢nymi ¢astami a spolo¢nymi
zariadeniami (d'alej ,predmet n&jmu*) a nidjomca sa zavizuje prenajimatelovi platit dohodnuté
najomné.

1.3 Ndjomca sa zavizuje, Ze predmet najmu bude uzivat' podl'a uzivacieho a kolaudaéného povolenia
prisne tc¢elovo.

1.4 Prenajimatel stihlasi, aby predmet prenajmu najomca dal do podnédjmu d'al$im subjektom a to podla
rozhodnutia najomcu. Najomca méze dat’ do podndjmu bytové jednotky v predmete najmu samostatne.

1.5 Néajomca sa d’alej zavizuje, Ze predmet najmu bude uzivat v silade s podmienkami tejto zmluvy,
dobrymi mravmi a platnymi pravnymi predpismi.

1.6 Bytovy dom je vedeny na LV ¢&. 2422, KU Kolta, obec Kolta, okres Nové Zamky znazorneny na
katastralnej mape.

Clinok II
DOBA NAJMU

2.1 Najomny vzt'ah sa uzatvara na dobu uréitii a to odo diia nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy do dia
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia Okresného tradu Nové Zamky, katastralny odbor o vklade
vlastnickeho prava najomcu ako kupujiceho k predmetu najmu a uplného vyplatenia kipnej ceny za
predmet najmu a to -z Gveru zo SFRB, z dotacii MDV SR zaplatenim dlznej sumy z vlastnych zdrojov
ako bytového domu tak aj technickej vybavenosti.

2.2 Prenajimatel ako predavajiici a najomca ako kupujtici uzatvoria kiipnu zmluvu o kipe nehnutel'nosti,
ktord tvori predmet najmu podla tejto zmluvy neodkladne do 30 pracovnych dni od vydania
pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia s tym, ze kiipna cena za predmet najmu je v sulade s
uznesenim Obecného zastupitel'stva v Kolte.

' , Clanok 11 R
NAJOMNE, SPLATNOST, SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

3.1 Néjomné je dohodnuté zmluynymi stranami vo vySke 1665,00 € mesaéne (slovom:
JedentisicSest'stoSest'desiatpiit’ Eur ) za cely predmet najmu od 01.05.2022.

3.2 V najomnom podla ¢l. 111 ods. 1 nie je zahrnuty prispevok do fondu prevadzky, adrzby a oprav,
poplatky za energie, vodné. stotné, poplatok za smeti a pod. Sluzby spojené s najmom si bude



/

zabezpetovat najomca sam a ahrady za sluzby spojené s najmom bude uhradzat priamo
poskytovatel'om tychto sluZieb.

3.3 Najomné je splatné do 30. dna prisluiného mesiaca na zaklade osobitnej faktary.

Clanok IV
SKONCENIE NAJMU

4.1 Najom mdze byt ukonceny dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu.

4.2 Prenajimatel’ a najomca mozu odstapit od tejto najomnej zmluvy v zakonnych pripadoch a ak dovod
odstiipenia porusujica strana neodstrani ani v primeranej nahradnej lehote min. 15 dni poskytnutej
poskodenou stranou v predchadzajucej pisomnej vyzve dorucenej porusujlicej strane.

4.3 Najom sa skon¢i nadobudnutim vyluéného vlastnictva najomeu K predmetu najmu na zaklade
pravoplatného rozhodnutia Okresného uradu Nové Zamky, katastralny odbor o vklade vlastnickeho
préva najomcu ako kupujiceho k predmetu najmu a zaplatenim celej kipnej ceny a to aj v pripade, ak

bude platena po ¢astiach - z uveru zo $FRB. 7 dotacii MDV SR, z vlastnych zdrojov, jednak bytového
domu, tak aj technickej vybavenosti.

4.4 Najom tiez zanikne odstipenim od kupnej zmluvy, predmetom ktorej bude prevod vlastnickeho
prava k nehnutelnostiam, ktoré su predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy.

4.5 Po skonceni najmu z dévodu nadobudnutia vlastnickeho prava najomcu k predmetu najmu bude
najomca uzivat predmet najmu ako vyluény vlastnik.

C'lﬁnok \Y
OSTATNE DOJEDNANIA

5.1 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom predmetu najmu a do najmu ho dava najomeovi
ako novy, skolaudovany, neposkodeny bytovy dom s 12 bytovymi jednotkami.

5.2 Najomca predmet najmu prebera ditom podpisu tejto zmluvy a zavizuje sa, Ze s predmetom najmu
bude zaobchadzat' tak. aby nedoslo k jeho znehodnoteniu a poskodeniu.

5.3 Najomca sa zavizuje, ze pripadné skody, ktoré by vznikli zavinenim najomcu poskodenim
a znehodnotenim predmetu najmu, uhradi v plnej vyske.

5.4 Nijomca vyhlasuje, ze so sihlasom prenajimatela predmet najmu poistil pre pripad vzniku $kod a
prirodnych katastrof v dosledku Zivelnych pohrom.

5.5 Prenajimatel’ splnomociiuje najomeu, aby zabezpetil vykon spravy na predmete najmu sam alebo
prostrednictvom tretej osoby a takisto napojenie na inzinierske siete ( pripojenie elektriky a elektromery,
vodomery, atd’.).

5.6 Zmluvné strany sa dohodli, Zze pisomnosti, ktoré si budu navzajom dorucovat’ buda povazované za
dorucene:

a) v pripade osobného doru¢enia diiom vyznaéenym na dorucovanej pisomnosti s potvrdenim
prijatia adresatom,




b) v pripade dorucovania postou diiom doruéenia a v pripade vratenia postovej zasielky
odosielatel'ovi ako nedorucene;j (a to aj v pripade neprevzatia zasielky adresatom) sa za defi
doru¢enia povazuje defi vratenia zasielky odosielatelovi.

5. 7. Prenajimatel’ je povinny zabezpetit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu najmu.

5.8. Prenajimatel’ je povinny predmet zmluvy udrziavat' v stave sposobilom na riadne uZivanie a na
dohodnuty ugel.

5. 9. Ndjomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav najneskér
do 5 dni od vzniku zavady. V pripade nesplnenia si tejto povinnosti zodpoveda za $kodu. ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5.10.  Prenajimatel’ sa zavizuje odstranit’ bez zbytoéného odkladu, najneskér do 2 pracovnych dni,
pripadné zavady a poruchy, ktoré brania riadne uzivat predmet najmu.

5.11. Ak z dévodu zavad alebo poriich zasadného charakteru, pre ktoré najomca neméze predmet
najmu alebo jeho Cast’ riadne uzivat, zavizuje s prenajimatel’ poskytnit’ najomcovi primerant zlavu
z najomného alebo odpustit na celé obdobie trvania prekazky. Pravo na odpustenie ndjomného alebo na
poskytnutie zI'avy musi byt  uplatnené u prenajimatel'a bez zbyto¢ného odkladu.

’ _Clénok VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

6.1 Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana dostane dva rovnopisy.

6.2 Zmeny a doplnky tejto zmluvy, budii zmluvné strany riesit’ dodatkom., ktory sa po podpisani
obidvoma zmluvnymi stranami stane neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy.

6.3 Priva a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizsie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika ¢.40/1964 Zb.

6.4 Tato zmluva je zavizna diiom podpisu oboch zmluvnych stran a schvalenim obecnym
zastupitel'stvom Obce Kolta.

6.5 Préavne u¢inky zmluvy nastani v zmysle § 47a Ob¢ianskeho zakonnika a § Sa zakona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov ( zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov v dei nasledujici po dni jej zverejnenia na webovej stranke
Obce Kolta. Najomca je povinny tito zmluvu zverejnit do 5 dni po jej podpise zmluvnymi stranami.
Prenajimatel’ sihlasi so zverejnenim a spristupnenim obsahu tejto zmluvy.

6.6 Tato najomna zmluva bola schvalend Uznesenim &. 06/04/2022 zasadnutia obecného zastupitel'stva
Obce Kolta konaného diia 07.04.2022, ktorej vypis tvori prilohu .3 tejto zmluvy.

6.7. Neoddelitel'né sucasti tejto zmluvy si jej prilohy &.:

1- List vlastnictva &. 2422

2- Kopia katastralnej mapy

3- Vypis z uznesenia Obecného zastupitel'stva Obce Kolta
4- Zépis o odovzdani a prevzati stavby
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\Y Ncgch Zamkoch, dna: 20.04.2022
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Gligska 13 B, 940 01 N
ICO: 36 526 002 IE DPH: S
zapise.n€ v obch. registri ok
viozka ¢.: 10835/
prenajimatel” /
S.F.H., s.r.o. /
Ing. Stanislav Hegedﬁs. konatel’

najomea: v
Obec Kolta
[lubor Krn¢an, starosta obce




Okres

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI{

404 Nové Zamky

Triioha. ¢/

Obec : 503 274 KOLTA Datum vyhotovenia: 28.03.2022
Katastra.ne uzemie: 825 786 Kolta Cas vyhotovenia 11:16:58
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &2422
¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby

Supisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
C¢islo ¢islo stavby stavby chr.n. stavby

408 277/35 9 bytovy dom 1

1né Gdaje:

parcela 277/35 pod stavbou je evidovand na LV &. 1.

lL.egenda:

Kéd druhu stavby
9 - Bytovy dom

Kod umiestnenia stavby

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

#ast B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezviske, meno (nazov),
¢islo a‘'miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlas

rodné priezvisko,

datum narodenia, rodné
tnicky podiel

¢islo (ICO)

0castnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 S.F.H., s.r.o., Gugska 13/B, Nové zamky, PSC 940 01, SR

Titul nadobudnutia

TCO:
Spoluvlastnicky podiel:

znamenie o urdeni sipisného &isla &. 0cU/143/2022-2 zo dia 18.3.2022, Ziadost o zapis

stavby do KN, 2 2238/2022 - &. zmeny 71/2022.

CAST C: TARCHY

Bez zépisu.

Iny udaj

Pef.¢.¢ 1

geom. plan &. 79/2021, uradne overeny pod ¢&.

Strana 1
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Qkres Obec Kat. Gzemie
Nové Zdmky KOLTA Kolta
Okresny urad Clslo zékazky Vektorovd mapa Mierka 1 : 1000
Nové Zdmky K1-569/2022

katastrdiny odbor

KOPIA KATAS

na parcelu: 277/35

TRALNEJ MAPY

Vyhotovil

Dha
20.04.2022

Meno
Beata Baloghovd

4

Pe&iatka a podpis




Trilha %

Obecné zastupitel'stvo Obce Kolta na svojom zasadnuti dita: 07.04.2022

prijalo uznesenie &.: Wm ktorym
schvaluje
uzavretie Ndjomnej zmluvy medzi castnikmi:

Preujﬁutel’:S.F.B.,s.r.u.,sosidlomGﬁgshBB,%OOl Nové Zamky, 1CO: 36526002,
zastiipeny konatelom Ing. Stanislavom Hegediisom a

Néjomea: Obec Kolta, so sidlom 941 33 Kolta 1, 1CO: 00308986, zastiipend starostom obce
LCuborom Kméanom

na predmet zmluvy: stavba SO.01 bytovy dom — 12 bytové jednotka stp. & 408 vedend na
LV & 2422 s pristuSenstvom, spolotnymi Sastami a ymi zariadeniami od 01.05.2022
mm-mwmmmmmmmmmw
Zamky, katastralny odborovkladevlasmickehOMVanomcuakohméMhokuM
néjmuaﬁpméhovyplawniakﬁpmjmympmdmﬁjmuamzﬁvmmsm,zmﬁ
MDV SRamphmimdlinejsumyzvlmichzdrojovakobyméhodomutskajudmickej
Wmﬁsmlﬂonﬂnvovjmlmlﬂm(ﬂovm
jedentisicest'stoSest'desiatpét’ eur) mesaéne za cely predmet najmu.

Pritomni: SWV-My.MmﬁnaAMV&MJMAMh&MW
Mgr. Lukés Gulbis, Darina Chudivéniové, Robert Olvecky, Juraj Smykala, Pavol Timko

Hlasovanie: za — 8 poslancov: Mgr. Martina Almasovd, Ing. Jozef Ambrozai, Ing. Martin
Gajdosik, Mgr. Luka$ Gulbis, Darina Chudivéniové, Robert Olvecky, Juraj
Smykala, Pavol Timko
proti — 0,
zdrzal sa — 0.
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Objednavatel Zhotovitel

nézov a sidio: 7APIS O ODOVZDANI A PREVZATI  nétova sido

Obec Kolta stavebného objektu alebo prevadzkového suboru S.F.H.,s.r.o

941 33 Kolta €. 1 Gugska 13 B
Novostavba najomnych bytov Kolta 12 B 940 01 Nové Zamky s

Datum zacatia
preberacieho konania Nazov stavebného objektu alebo prevadzkového saboru

49 09 LOIL

Popis stavebného objektu alebo prevadzkového suboru

NOVOSTAVBA NAJOMNYCH BYTOV KOLTA, 12 BJ

E-S0.01 BYTOVY DOM

£-50.01.01 ARCHITEKTONICKO - STAVEBNE RIESENIE, STATIKA
£-50.01.03 ZDRAVOTECHNIKA

E-S0.01.04 VYKUROVANIE

£-50.01.05 ELEKTROINSTALACIA A BLESKOZVOD

E-S0.01.05.1 SLABOPRUDOVE ROZVODY

E-50.01.06 PLYNOINSTALACIA

£-50.01.07 VZDUCHOTECHNIKA

50.02 ODSTAVNE A SPEVNENE PLOCH

$0.03 VODOVODNA PRIPOJKA

50.04 PRIPOJKA SPLASKOVE) KANALIZACIE, ZUMPA ‘

50.06 ELEKTRICKA PRIPOJKA NN {

50.07 PRIPOJKA PLYNU :
i

Zodpovedny stavbyveduci, dozor Zhotovitel projektu: 1

Ing. Stanislav Hegeds Ing. Richard Vojtas, S.AB.A,, spol.sr.o.,

Pribinovo namestie 6, 971 01 Prievidza
Datum zacatia prac: Datum dokonéenia prac:
01.04.2021 09.12.2021

Supis ojedinelych drobnych nedorobkov a vad zrejmych pri odovzdani a prevzati:
Bez zavad

Dohoda o opatreniach a lehotach pre odstranenie nedorobkov a vad:
Bez zévad §

Odpocet stavu vodomeru: 1

¢islo meradla vodomeru:
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Dolupodpisany preberajtci Lubor Krnéan, potvrdzuje prebratie klicov

~UE Vb STRESVENC yiJcaw 2%
Odovzdavajlci svojim podpisom potvrdzuje, Ze odovzdava preberajucemu bytovy dom
v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie.

Vybavenie bytov:
Vybavenie bytov je $tandardné. Okna a balkénové dvere s plastové s izolacnym trojsklom,

vnutorné dvere typizované, osadené do ocefovych zarubni. Sucastou bytov su protipoZiarne,
bezpeénostné vchodové dvere podla STN.

K vybaveniu bytov patria rozvody elektroinstaldcie, plynoinstalacie, Ustredného kurenia,
vody a rozvody kanalizacie.

V kuchyniach st osadené kuchynské linky s drezom, elektrické sporaky a nad sporakmi

st osadené recirkulaéné digestory. V kapelniach bytov su osadené umyvadla, vane, sprchové a umyvadlove
batérie. V kipefniach st keramické obklady a keramické dlazba, vo WC je keramicka dlazba. Podlahy

v obytnych miestnostiach a kuchy si laminatové parkety. Na chodbach a balkénoch je keramickd dlazba.

Vykurovanie bytov je zabezpeéené prostrednictvom dvoch centralnych plynovych kotlov osadenych
v kotolni.

Spolocné priestory
schodisko, schodiskovy priestor, chodby, plynova kotolia, upratovanie a kocikaren

Datum ukonéenia preberacieho konania

/o

| 4 ) "‘ / A
42 / /

XY UW- X VXL

Tento zapis o odovzdani a prevzati nadobuda éinost diiom podpisania protokolu o odovzdani a prevzati celej stavby
Zastupcovia zhotovitela odovzdavaju a zastupcovia objednavatela preberaju stavebny objekt alebo'pre\:i"éd'l}k‘b% S.r o
stbror. . Soerd 13,940 01
Mena a priezviska Funkcie Podpisyd: L26 002 |G DF;&A
»apis.né v obch. registgls

Zastupcovia

zhotovitela Ing. Stanislav Hegedlis |Konatel

Zastupcovia

objednavatela Lubor Krn¢an Starosta

Pocet vyhotoveni: 4 ks i / {
Rozdelovnik: 1 % S.F.H., s.r.0. £

3 x Obec Kolta

Odovzdanie a prevzatie klucov od BD: gl
‘ ’ ovp - - % N ’ v (i 3evk ‘._'.»g:"x. ) m‘\l

od firmy S.F.H. s.r.o v nasledovnych poctoch: - g, TR & ol ). : <" ,’“"C‘ J
- klu¢ od vonkajéich dveriv poéte oM. ks, HEIS \ : \otas., Rl S
Kklu€od bytovv poéte e Koo, ks, o

- ovlada¢ od rekuperénych jednotiek v poCte ... 46 ...... ks,

- klGé od podtovych schranok v pocte ... o - ks, ’

- zarucné listy a navody ~KLUc 0n # ApveEen 2‘:4

Dolupodpisany bol oboznameny s ich pouzivanim. ~ L QD gorted) 3 d/\)



