Zmluva o prenajme nehnutel’nosti

uzavreta v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Stropkov
zastapeny: JUDr. Ondrej Brendza, primator mesta
1CO: 00 331 007
DIC: 2020822496
so sidlom: Hlavna 38/2, 091 01 Stropkov
bankové spojenie: VUB, a.s.
¢islo uctu IBAN: SK98 0200 0000 0000 2732 8612

Najomca: PRESSKARTON, s.r.o.
Sidlo: Hviezdoslavova 1942, 091 01 Stropkov
ICO : 46398252
DIC: SK 2023355598
zastupeny: konatel’ spolo¢nosti Peter Berezny
konatel’ spolo¢nosti Cubica Berezna
bankové spojenie: SLSP, a.s.
¢islo uctu IBAN: SK13 0900 0000 0050 1967 1296

1I.

Predmet najmu
2.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy s ndzvom HALA M1 vo vymere 5666 m’ so
supisnym ¢islom 1988, postavenej na pozemku KNC €. 655/1, zastavané plochy a nadvoria vo vymere
5 666 m? , k. 0. Stropkov, tak ako je zapisané na LV ¢&. 4515 na prenajimatelovi v podiele 1/1 a tieZ je
vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajtcich sa v tejto vyssie uvedenej budove HALY
M1.
2.2.  Prenajimatel, touto zmluvou prenechdva najomcovi na doCasné uzivanie Cast' nebytovych
priestorov v HALE M1 o podlahovej vymere 1575 m? v ¢leneni a rozsahu, tak ako je to uvedené a
zakreslené v Prilohe k tejto zmluve.
2.3.  Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet zmluvy je v Case jej uzavretia spdsobily na uZivanie na
pozadovany ucel len CiastoCne, pretoze modze dojst’ k zateCeniu nebytovych priestorov z dovodu
poveternostnych podmienok — zrazok, ale najomca vyslovne bol s tymito podmienkami oboznameny
a suhlasi s prendjmom nebytovych priestorov aj za takychto podmienok a zaroven prehlasuje, Ze
v pripade spdsobenia Skody ndjomcovi si voci prenajimatelovi nebude uplatiovat’ Ziadnu nahradu
Skody.



111
Uéel ndjmu
3.1. N4jomca sa zavizuje predmet najmu, uvedeny v Cl. II. ods. 2.2. tejto zmluvy vyuzivat, ako
skladové priestory.
V.
Doba najmu
4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tuto zmluvu uzatvaraji na dobu ur¢ita,
od 01.05.2022 do 30.04.2027.

V.
Cena za prendjom a jeho splatnost’
5.1. Dnom vzniku najjmu bude najomca povinny platit’ prenajimatelovi najomné. S najmom
nebytovych priestorov nie s spojené zo strany prenajimatel’a ziadne dodavky energii a ani iné d’alSie
sluzby zo strany prenajimatela a ndjomca je povinny si tieto sluzby dohodnut’ s ich dodavatel'mi.
Néjomca bude od prvého dna nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bude vykonana oprava
strechy nad predmetom najmu uvedenom v bode 2.2. tejto zmluvy povinny uhradzat’ prenajimatel’ovi
poplatok za odvadzanie odpadovych vod (zrdzkova vodu) za Cast’ nebytovych priestorov v HALE M1
o podlahovej vymere 1575 m?* vo velkosti 27,8 %, ktoré prenajimatel’ bude refakturovat’ nadjomcovi
podla doslych faktir od Vychodoslovenskej vodarenskej spolocnosti, a.s., pricom poplatok za
odvadzanie odpadovych vod (zrazkovi vodu) za cCast nebytovych priestorov v HALE M1
o podlahovej vymere 1575 m? vo velkosti 27,8 % ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy je vo velkosti
1.403,55 EUR/rok.
5.2. Cena za prenajom predmetu zmluvy je stanovena dohodou v stlade s Cennikom najomného za
prendjom nebytovych priestorov a pozemkov vo vlastnictve mesta Stropkov ato vo vyske: 11,35
EUR/m?/rok, ¢o za prenajati plochu 1575 m? predstavuje ro¢ne sumu:
17.876,25 EUR (slovom: sedemnasttisicosemstosedemdesiatSest’ 25/100 eur).
5.3. N4jomca sa zavézuje uhradzat’ dohodnuté ro¢né najomné podla ods. 5.1. tohto ¢lanku mesacne vo
vyske 1.489,70 Eur prevodom na uéet vedeny vo VUB a. s. Stropkov, &islo: IBAN: SK98 0200 0000
0000 2732 8612, resp. do pokladne MsU do 15. dita prislusného kalendarneho mesiaca.
5.4. V pripade oneskorenej platby najomného najomca zaplati penale vo vyske 0,05 % z dlznej sumy
za kazdy denl omeskania.
5.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit' vy$ku najomného v stlade
s prijatym, prislusnym rozhodnutim Mestského zastupitel'stva v Stropkove aj jednostranne, s ¢im
najomca bezvyhradne suhlasi a zavdzuje sa takto upraveni vysku najomného prenajimatelovi
uhrédzat’, po doruceni pisomného oznamenia o zmene vysky ndjomného.
5.6. Prenajimatel’ si taktieZ vyhradzuje pravo aj na zmenu vySky najomného, ktord sa kazdoro¢ne
upravi k 1.1. podl'a miery ro¢nej inflacie vyhlasenej Statistickym tradom. Vyska ro¢ného najomného
prepocitana podl'a miery inflacie sa zaokrahli na celé euro nahor.

VI

Skoncenie najmu
6.1. Najom predmetu najmu sa kon¢i uplynutim doby najmu a taktiez sa méze skoncit’” pisomnou
dohodou zmluvnych stran.
6.2. V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedie den, ku ktorému najom skonc¢i. Ak den skoncenia
najmu nie je v dohode uvedeny, skon¢i sa najom diiom nasledujiicim po dni, ked’ bola pisomna
dohoda uzavreta.
6.3.N4jom sa mdze skoncit’ aj pisomnou vypoved'ou.
6.4. Vypovedat’ zmluvu o najme moézu obe zmluvné strany len z dévodov uvedenych v odseku 6.5
a 6.6 tohto ¢lanku.
6.5. Prenajimatel’ mdéze vypovedat’ zmluvu o najme, ak
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
b) najomca o viac ako 1 mesiac meska s platenim najomného,



¢) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy alebo zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov,

d) najomca prenecha nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu,

6.6. Najomca moze vypovedat’ zmluvu o najme, ak

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si nebytové priestory prenajal,

b) nebytové priestory sa stanu bez zavinenia ndjomcu nespdsobilymi na dohovorené uzivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo zo vSeobecne
zévaznych pravnych predpisov.

6.7. Vypovedna lehota st tri mesiace a zac¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

6.8. V deii skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal.
6.9. Prenajimatel anidjomca sa vzijomne dohodli, Ze ak nijomca predmet ndjmu neodovzda
prenajimatel’ovi v lehote uvedenej v bode 6.8. tejto zmluvy je povinny zaplatit’ prenajimatelovi na
jeho pisomnt vyzvu zmluvni pokutu dohodnuta podl'a § 544 a nasl. OZ vo vyske 35,-EUR za kazdy
defi nesplnenia tejto jeho povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je najomca povinny z titulu
bezdévodného obohatenia uhradit’ prenajimatel’ovi sumu zodpovedajucu dohodnutému najomnému.

VIL

Ostatné dohody a ustanovenia.
7.1. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu a ani jeho ¢ast’ do podnajmu.
7.2. Najomca sa zavézuje uzivat predmet ndjmu v sulade s ucelom dohodnutym touto zmluvou a
spravat’ sa k nemu so starostlivostou riadneho hospodara.
7.3. Prenajimatel’ a najomca sa vzajomne dohodli, Ze najomca moéze previest v predmete najmu
stavebné upravy a iné podstatné zmeny len na zidklade predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a a na svoje néklady, pricom prenajimatel’ a ndjomca sa vzajomne dohodli, Ze ndjomca je
opravneny oddelit’ si na svoje naklady prieckou ¢ast HALY M1 od ¢asti vyuZzivanej podnikom Sluzba,
mestsky podnik Stropkov stym, ze od prenajimatela nebude za to pozadovat’ ziadne ul'avy a ani
nahradu.
7.4. Prenajimatel’ a ndjomca sa vzajomne dohodli, Ze prenajimatel’ na svoje vlastné naklady najneskor
do 30.4.2022 vykona zabezpecenie okennych vyplni, odstrani priecky a vyrovna plochu vyliatim
betonovej zmesi do Sacht v predmete najmu uvedenom v bode 2.2. tejto zmluvy.
7.5 Prenajimatel’ a najomca sa vzajomne dohodli, Ze prenajimatel’ na svoje vlastné naklady najneskor
do 31.8.2022 vykona opravu zvodov v predmete najmu uvedenom v bode 2.2. tejto zmluvy.
7.6 Prenajimatel’ a najomca sa vzajomne dohodli, Ze prenajimatel’ na svoje vlastné naklady najneskor
do 31.8.2022 nainstaluje vonkajSie osvetlenie pre ochranu objektu v predmete ndjmu uvedenom
v bode 2.1. tejto zmluvy.
7.7. Najomca bol oboznameny s realnym stavom danej nehnutelnosti a vyslovne berie na vedomie, Ze
v predmete najmu moze dojst k zateCeniu nebytovych priestorov z doévodu poveternostnych
podmienok — zrazok a zaroven suhlasi s prenajmom nebytovych priestorov aj za takychto podmienok
a zaroven prehlasuje, Ze v pripade sposobenia Skody najomcovi si voéi prenajimatelovi nebude
uplatiiovat’ ziadnu nahradu skody.
7.8. Najomca je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.
Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu takych oprav, ktoré
prenajimatel’ ma urobit’ mimo zatekania nebytovych priestorov a tieZ umoznit’ vykonanie tychto i
inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord neplnenim tejto jeho povinnosti
vznikla.
7.9. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ platné pravne predpisy na ochranu zivotného prostredia, prirody,
vodnych zdrojov. Pri porusovani tohto zavézku je ndjomca povinny znasat’ vzniknuté skody. Ndjomca
sa zavizuje v predmete najmu dodrziavat’ vSetky hygienické predpisy, vSeobecné nariadenia mesta,
vSeobecne zavidzné predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ekologickej ochrany a uhradzat’
naklady s tym spojené.



VIIIL
Dorucovanie

8.1.  Akékol'vek oznamenie ¢i iny ukon v pisomnej forme uskuto¢neny na zaklade tejto zmluvy
(dalej len ,,0znamenie*) bude uskutocneny v slovenskom jazyku a pokial bude urceny
prenajimatel'ovi, bude doruc¢eny na jeho adresu: Mesto Stropkov, Hlavna 38/2, 091 01 Stropkov a
pokial’ bude urceny najomcovi, bude doruceny na jeho adresu uvedent v obchodnom registri alebo na
ina adresu, ktorti ndjomca prenajimatel’ovi vopred pisomne oznami.

8.2. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou medzi zmluvnymi stranami sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou
s dorucenkou preukazujiicou dorucenie na adresu uréentl podla odseku 1 tohto ¢lanku, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnou zmluvnou stranou. Za deni dorucenia pisomnosti sa
poklada aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovant pisomnost’ prevziat
alebo v ktory marne uplynie najmenej 18-dilova tloznd doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste,
dorucovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zésielke, doruc¢ovanej poStou zmluvne;j strane,
preukazatelne pracovnikom posty vyznacena poznamka, Ze ,,adresat sa odstahoval® alebo ,,adresat je
neznamy* alebo ind poznamka podobného vyznamu, ak sa sucasne takato pozndmka zakladd na
pravde. V pripade akejkol'vek zmeny adresy urCenej na dorucovanie pisomnosti na zdklade tejto
zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa prislusna zmluvna strana zavizuje o zmene adresy
pisomne informovat” druhti zmluvnu stranu. V takom pripade je pre doru¢ovanie rozhodujica nova
adresa riadne oznamend zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti. Ak sa akdkol'vek pisomnost’ na
zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou dorucuje inak ako postou, je mozné ju
doruCovat’ aj na inom mieste ako na adrese urcenej podl'a odseku 1 tohto ¢lanku, ak sa na tomto mieste
zdrzujt v Case dorucenia osoby opravnené za zmluvné strany preberat’ pisomnosti.

X

Spolocné a zdvereéné ustanovenia
9.1. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mdzu byt vykonané len po vzajomnej dohode zmluvnych stran,
formou pisomného dodatku k zmluve.
9.2. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, pricom jedno vyhotovenie je pre najomcu
a tri vyhotovenia pre prenajimatel’a.
9.3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa so zmluvou dokladne oboznamili, jej obsahu porozumeli a na
znak stihlasu ju podpisali.
9.4. Zmluva nadobudne platnost diiom jej podpisania ucastnikmi tejto zmluvy a ucCinnost’
nasledujiicim diiom po dni jej zverejnenia podl'a v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov.

V Stropkove dna
JUDr. Ondrej Brendza Peter Berezny
Mesto Stropkov PRESSKARTON, s.r.0.
primator mesta konatel’ spolocnosti

LCubica Berezna
PRESSKARTON, s.r.o0.
konatel’ spolo¢nosti



