Zmluva o najme bytu

uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obd&ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotactach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskoréich predpisov a Vieohecne zavazného nariadenia Mesta Trnava €. 500 o nakladani
s bytmi vo viastnictve Mesta Trnava v zreni neskorsich predpisov (dalej len ,VZN ¢. 500"} medzi:

CL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’ STEFE Trnava, s.r.o.
Franti$kanska 16, 917 32 Trnava
Statutarny zastupca:
JUDr. Ing. Eva Kallarikova, PhD., MBA - konatelka
ing. Ondrej Borgufa - konatel
1CO: 36277215
zapfsana v Obchodnom regisiri Okresného s0du Trnava,
- vloZka €. 17769/T, oddiel Sro.
{dalej len ,prenajimatel™)

Najomeca: Adriana Krajcovicova
nar.
bytom: Frantiskanska 7686/24
(dalej len ,najomea”)

GL I
Predmet najmu

1. Mesto Trnava je vlastnikom bytového domu nachadzajiceho sa na Ul Franti$kanska ¢ 24
v Trnave, ktory je zapisany na Okresnom Urade Trnava, katastralny odbor na liste vlastnictva £.
5000, postaveny na pozemku parc. registra ,C" €. 95/53, oznaceny sipis_ ¢. 7686,

2. Prenajimatef je na zaklade Zmluvy o vykone spravy majetku zo dna 16.04.2007 v zneni neskorsich
dodatkov opravneny prenajimat byty v bytovych doemoch vo viasinictve Mesta Trnava.

3. Prenajimatel na zaklade sthlasu primatora Mesia Trnava & 05/2043- 15567/2022/Ca zo dha
24.03.2022, prenechava najomcovi do uZivania najomny byt & 30 na 3. podlaZi, nachadzajici sa
v bytovom dome uvedenom v ods. 1 tohto ¢lanku (dalej v texte ien ,byt").

4. Bytje 3-izbovy a pozostéva z troch ebytnych miestnosti a prislusenstva.

5. Prislugenstvom bytu je: kuchyfa, kipela, WC, $pajza, pivnica.

6. Suaéastou bytu je jeho vnditorné vybavenie: plynovéa kotolfia, kuchynska linka, digestor, umyvaci
drez, plynovy sporak, vafia, umyvadlo, vodovodné batérie, radidfory, zvonéek, bytove pripojky
vodovodng, teplonosné, kanalizaéné, elektrické a plynové okrem tych siCasti, kioré s urCené na
spoioéné uzZivanie najomcov bytov a jeho vonkajsie vybavenie: poStova schranka.

7. Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prisludenstva je 70,20 m2. Byt vrétane jeho
prisiusensiva a vniitorného vybavenia je ohranideny vstupnymi dverami do bytu a do prislusenstva
umiestneného mimo bytu.

8. Najomca je opravneny spolu s bytom uZivat' aj spoloéné Easti a spolotné zariadenia bytového domu
uvedeného v ods. 1 fohto &lanku.

9. Prenajimatel odovzdava najomcovi a najomca prebera byt vratane jeho prisludenstva
v uZivaniaschopnom stave

CL
Finantna zabezpeka

1. N&jomca je povinny najneskor v defi podpisania tejto najomnej zmluvy vioZif na bankovy (¢et Mesta
Trnava cislo SK39 5600 0000 0010 0248 4007, VS 4862403003 vedeny v Prima banka Slovensko
a.s. alebo v hotovesti do pokladne prenajimatefa finanénu zabezpeku vo vysSke trojnasobku
mesadéného najomnéno dohodnutého v €l V ods. 2 tejto zmluvy, kiord bude na predmetnom Géte
v pingj surme vedena pocas celého trvania najomného vztahu.

2. Prenajimatef je opravneny pe skonceni najmu pouZit finanénl zabezpeku podla ods. 1 tohto Clanku
zmiluvy na krytie:

- pohladavek na ndjomnom vratane prisiusensiva,
- ponfadavck na thradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu vratane pristusenstva,




- nakladov na odstranenie zévad a posdkodeni v byte, na zariadeni bytu, v spolotnych castiach,
spoloénych zariadeniach bytového domu a prisluSenstve domu, ktoré naklady spbsobil najomca,
&lenovia jeho domacnosti, alebo navstevy ndjomcu a kforé neboli spésobené beznym uzivanim,

- nakladov spojenych s uvedenim bytu do uZivania schopného stavu po ukonéeni platnosti tejto
zmluvy.

Po skonéenl najmu, v pripade, Ze najomca bude mat’ uhradené vietky poplatky spojene s uZivanim
bytu a byt odovzda prenajimatelovi v uzivania schopnom stave v zmysle €. Vil ods. 4 tejto zmluvy,
bude finantna zaébezpeka vratena nadjomcovi v plnej vyske do 30 dni od prevzatia bytu
prenajimatefom.
V pripade smiti ndjomcu bude finanéna zabezpeka predmetom dediéského konania, a to v pingj
vyske, alebo zniZena o naklady na krytie pohfadavok a vydavkov podra ¢l il ods. 2 tejto zmluvy.
Ak nedéjde k uzavretiu najomnej zmiuvy, prenajimatel je povinny uz ziozen( finanéni zabezpeku
bezodkladne vratit najomcovi.
V pripade vymeny bytu medzi najomcami navzdjom alebo pri vimene bytu ndjomcu za vofny byt
v dispozicii Mesta Trnava za predpokladu, Ze predchadzajlici byt, ktory najomca uzival bude pri
vymene bytov odovzdany v uZivania schopnom stave, sa finanéna zabezpeka zloZena najomcom
na predchadzajlici byt zapodita ako finanéna zabezpeka na vymeneny byt. V pripade, ak zlozena
finanéna z&bezpeka na predchadzajiici byt bude vy3sia ako finanéng zabezpeka na vymeneny byt,
spravca rozdiel finanénej zabezpeky bezodkladne po vymene bytu vrati najomcovi. Ak zlozena
finanéna zabezpeka na predchadzajlci byt bude nizsia ako finantna zabezpeka na vymeneny byt,
najomeca doplati rozdiel finanénej zabezpeky.

CL v
Doba najmu

Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu urcitd od 01.03.2022 do 28.02.2025 s moznostou
opakovaného uzavretia.

Najomea ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmiuvy na byt uvedeny v €I 1l tejto zmluvy na
¢as urdity, pri dodrZani podmienok tejto najomnej zmluvy, VZN £. 500 a zdkona ¢. 443/2010 7. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskoréich predpisov.

O moZnosti opakovaného uzavretia najomne] zmluvy bude Meste Trnava ndjomcu pisomne
informovat’ minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu.

Najomca, ak ma zaujem o opakované uzavretie najomnej zmluvy, je povinny 60 kalendamych dni
pred ukoncéenim platnosti ndjomnej zmluvy dorucit’ na Mestsky urad v Trnave, bytovy referat Ziadost’
o opakované uzavretie najomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze spliia podmienky uréené VZN
£. 500 a stanoviskom prenajimatela.

CLV
Vy§ka a splatnost’ ndjomného a Ghrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Od datumu zaciatku najmu podla tejio zmiuvy vznika najomcovi povinnost platil prenajimatelovi
najomné & Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Uhrady n&jomného a thrady za pinenia
poskytované s uzivanim bytu sa ndjomca zavazuje platif a? do fyzického, protokolarneho
odovzdania bytu prenajimatelovi po skonéenl najmu.

Ngjomné je uréené podla opatrenia Ministerstva financiif SR zo dfia 23.64.2008 ¢. 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov v znenl neskorsich predpisov a VZN €. 500 mesadéne vo vyske 178,41
EUR.

Uhrady za pinenia poskytované s uZivanim bytu st uréené podfa predpokladanych nakladov
mesactne vo vySke 56,04 EUR.

Vyska najomného aUhrad za pinenia poskytovane s uZivanim byiu je uvedena v Predpise
mesalne] zalohovej Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu (dale] v texte len ,Predpis"),
ktory je prilohou tejto najomnej zmiuvy.

Splatnost’ najomneho a thrad za pinenia poskytované s uZivanim bytu je mesaéne vopred, vidy do
20. diia beZného mesiaca na Uc¢ty Mesta Trnava uvedené v Predpise.

Prenajimatel je opravneny menit vysku najomného a Uhrad za plnenia poskytovaneé s uzivanim bytu
v zavislosti od zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zmeny pociu ostb byvajici v byte,
zmeny rozsahu poskytovanych pineni, podla spotreby poskytovanych plneni v predchadzajicom
obdobi alebo na zaklade inych skutoénosti majucich vplyv na vyéku preddavkovych platieb. Kazdu
zmenu vysky najomného alebo (thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatef
vykona od prvého dha kalendarneho mesiaca nasledujticeha po skutognosti, ktora zaklada pravo
prengjimatela na vykonanie zmeny a oznami najomcovi.



Zmluva o najme bytu

uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Cbtianskeho zékonnika v zneni
neskordich predpisov, zakona ¢, 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorSich predpisov a Vieobecne zavézneho nanadenia Mesta Trnava €. 500 o nakladani
s bytmi vo viastnictve Mesta Trnava v zneni neskorsich predpisav {dalej len \VZN €. 500") medzi:

Cl. 1
Zmluvné strany

Prenajimatel: STEFE Trnava, s.r.o.

Franti&8kanska 16, 917 32 Trnava

Statutarny zastupca:

JUDr. ing. Eva Kollarikova, PhD., MBA - konatelka

Ing. Ondrej Borgula - konatel

ICO: 38277215

zapisana v Obchaodnom registri Okresného sidu Trnava,
- vlozka €. 17769/T, oddiel Sro.

(dalej len ,prenajimatei")

Najomca: Adriana Krajcovitova

oo

nar. 12.09.1979
bytom: FrantiSkanska 7686724
(dalej len ,najomceca™)

LIl
Predmet najmu

Mesto Trnava je vlastnikom bytového domu nachadzajliceho sa na UL FrantiSkanska & 24
v Trnave, kiory je zapisany na Okresnom Urade Trnava, katastralny odber na liste viastnictva ¢.
5000, postaveny na pozemku parc. registra ,C" €. 85/53, oznaéeny sUpis. €. 7686.

Prenajimatel je na zaklade Zmluvy o vykone spravy majetku zo dna 16.04.2007 v zneni neskorsich
dodatkov opravneny prenajimat byty v bytovych domoch vo viasinictve Mesta Trnava.
Prenajimatel na zaklade suhlasu primatora Mesta Trnava ¢ 0S/2043-15567/2022/Ca  zo dia
24.03.2022, prenechava najomcovi do uZivania najomny byt & 30 na 3. podlaZi, nachadzajuci sa
v bytovom dome uvedenom v ods. 1 fohto Clanku {dalej v texte len ,byt").

Byt je 3- izbovy a pozostava z troch obyinych miestnosti a prisludenstva.

Pristugenstvom bytu je: kuchyha, klpelfa, WC, $paiza, pivnica.

Sucastou bytu je jeho vnatorné vybavenie: plynova kotolfa, kuchynska linka, digestor, umyvaci
drez, plynovy sporak, vafa, umyvadlo, vodovodné batérie, radidtory, zvoncek, bytové pripojky
vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elekirické a plynové okrem tych sicéasti, kioré si uréené na
spoloéneé uzivanie najomcov bylov a jeho vonkajdie vybavenie: poStova schranka.

Celkova vymera podiahovej plochy bytu vratane prisluSenstva je 70,20 m2. Byt vrdtane jeho
prisiugenstva a vnitorného vybavenia je ohraniceny vstupnymi dverami do byiu a do prislu$enstva
umiestnengho mime bytu.

Najomca je opravneny spolu s bytom uZivat' aj spolotné &asti a spolotné zanadenia bytového domu
uvedeneho v ods. 1 tohfo Elanku.

Prenajimatel odovzdava najomcovi a najomca prebera byt vratane jeho prislugenstva

v uZivaniaschopnom stave

CL
Finanéna zabezpeka

Najomca je povinny najneskér v defl podplsania tejto ndjomnej zmiuvy vioZit na bankovy Uéet Mesta
Trnava Gisio SK39 5600 0000 0010 0248 4007, VS 4862403003 vedeny v Prima banka Slovensko
a.s. alebo v hotovesti de pekladne prenajimaieia finanénd zabezpeku vo vyske troinasobku
mesa&neho ndjomného dohodnutého v €. V ods. 2 tejio zmluvy, kiord bude na predmetnom Gite
v plne| sume vedena poecas celeho trvania najomného vztahu.

Prenajimatel je opravneny po skonceni najmu pouzit finantnd zabezpeku podia ods. 1 tohto Cianku
zmiuvy na krytie:

- pehladavok na ndjomnom vratane prislusensiva,

- pohladavok na Uhradach za plnenia poskytované s uZivanim bytu vratane prislusenstva,




- nakladov na odstranenie zavad a poskodeni v byte, na zariadenf bytu, v spoloénych Castiach,
spolo¢nych zariadeniach bytového domu a prislusenstve domu, ktoré naklady sposobil najomea,
Elenovia jeho domdacnosti, alebo navstevy ndjomcu a ktoré nebotl sposobené beznym uzivanim,

- nakladov spojenych s uvedenim bytu do uzivania schopného stavu po ukonceni p[atnost: teito
zmiuvy.

Po skonéeni najmu, v pripade, Ze najomca bude mat uhradené vietky poplatky spojené s uzivanim
bytu a byt odovzda prenajimatelovi v uzivania schopnom stave v zmysle €. VIl ods. 4 tejto zmluvy,
bude finanZna zabezpeka vratena ndjomcovi vplnej vyske do 30 dnf od prevzatia byltu
prengjimatelom.

V pripade smirti ndjomcu bude finanéna zabezpeka predmetom deditského konania, a to v plnej

vyske, alebo znizena o naklady na krytie pohfadavok a vydavkov podfa ¢l. Il ods. 2 tejto zmluvy.
Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmiuvy, prenajimatel je povinny uZ zloZend finanni zabezpeku
bezodkladne vratif najomcovi.

\ pripade vymeny bytu medzi najomcami navzajom alebo pri vimene bytu ndjomcu za volny byt
v dispozicii Mesta Trnava za predpokladu, Ze predchadzajici byt, ktory najomca uZival bude pri
vymene bytov odovzdany v uzivania schopnom stave, sa finan¢na zabezpeka zloZena najomcom
na predchadzajlci byt zapoé&ita ako finanéna zabezpeka na vymeneny byt. V pripade, ak zloZena
finan¢na zabezpeka na predchadzajlici byt bude vy$sia ako finantna zabezpeka na vymeneny byt,
spravca rozdiel finanénej zabezpeky bezodkladne po vymene bytu vrali najomcovi. Ak zloZena
finanéna zabezpeka na predchadzajiici byt bude nizdia ako financéna zébezpeka na vymeneny byt,
najomca doplati rozdiel financnej zabezpeky.

CLiIv
Doba najmu

Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu urgitt od 01.03.2022 do 28.02.2025 s moZnostou

opakovaného uzavretia.

Najomca mé pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy na byt uvedeny v €I Il tejto zmluvy na

cas uréity, pri dodrzani podmienok tejto najomnej zmiuvy, VZN & 500 a zakona €. 443/2010 Z. z.

o dotaciach na rozvoj byvania a o sociainom byvani v zneni neskorsich predpisov.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude Mesto Trnava najomcu pisomne

informovat’ minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminem skonéenia najmu.

Najomca, ak ma zaujem o opakované uzavretie najomnej zmluvy, je povinny 60 kalendarnych dni

pred ukon&enim platnosti najomnej zmluvy dorucit na Mestsky drad v Trnave, bytovy referat Ziadost

o opakované uzavretie najomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze spifia podmienky urtené VZN
¢. 500 a stanoviskom prenajimatefa.

CLV
Vyska a spiatnost’ ndjomného a thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Od datumu zaciatku najmu podla tejto zmluvy vznika najomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi
najomneé a Uhrady za pinenia poskytované s uZivanim bytu. Uhrady najomného a Ghrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu sa ndjomca zavazuje platit az do fyzického, protokolarneho
odovzdania bytu prenajimateiovi po skenceni najmu.

Najomné je uréené podia opatrenia Ministerstva financif SR zo dha 23.04.2008 ¢ 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov v znent neskorsich predpisov a VZN €. 500 mesacne vo vyike 178,41
EUR.

Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu st uréené podla predpokladanych nakiadov
mesacne vo vyike 56,04 EUR.

Vyska najomného auhrad za pinenia poskytované s uZivanim bytu je uvedena v Predpise
mesacne] zalohove] Ghrady za pinenia poskytované s uzivanim bytu (dalej v fexte len ,Predpis”),
ktory je prilohou tejto najomnej zmiuvy.

Splatnost najomneho a Ghrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu je mesaéne vopred, vidy do
20. dfia beZzného mesiaca na Uéty Mesta Trnava uvedené v Predpise.

Prenajimatel je opravneny menit vysku ndjomného a dhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu
v zavislosti od zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zmeny poftu usdb byvajici v byte,
zmeny rozsahu poskytovanych pineni, podla spotreby poskytovanych plneni v predchadzajicom
obdobi alebo na zéklade inych skutoénosti majlcich vplyv na vysku preddavkovych platieb. Kazdu
zmenu vysky ngjomného alebo Uhrad za plnenia poskyfované s uZivanim bylu prenajimatef
vykona od prvého dfia kalendarneho mesiaca nasledujlceho po skutoCnosti, kiora zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny a oznami najomeovi.



10.

10.

Celkova vySka uhrad za pinenia poskytované poskytovanych s uZivanim bytu sa zGctuje vidy za
predch&dzajici kalendarny rok v termine do 31. méja nasiedujiiceho kalendarneho roka po zisteni
skuto€nych nakladov za poskytnuté plnenta. Vylétovanim zistené nedoplatky alebo preplatky st
splatné do terminu uvedeného v roénom vylctovani.

Ak najomca nezaplati ndgjomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu v lehote
splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske podla ustanovenia §
4 Nariadenia viady SR €. 87/1995 Z. z,, ktorym sa vykondvajd niektoré ustanovenia Obdianskeho
zakonnika v platnom zneni. Zaroveri je najomca povinny vhradit podtovné za zaslanie upomienky
o nezaplateni najomného afalebo dhrad za pinenia, pripadne nedoplatku z roéneho vyliétovania.
Najomca je povinny v pripade zaslania upcemienky zapiatit' aj poplatck za vypracovanie upomienky
vo vySke podla aktualneho cennika poplatkov prenajimatela.

Najomcovi zanika povinnost platit’ prenaiimatelovi najomnég a preddavky na plnenia poskytovane
s uZivanim bytu podla ods. 2 a ods. 3 tohto ¢lanku diiom protokolarneho odovzdania bytu.
Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je oprévneny jednostranne zapoditat vzajomné
pohladavky, pri€om prejav véle smerujici k zapodéitaniu oznéarni najomcovi.

Ci. VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' najomcovi protokolarme byt v stave spdschilom na riadne
uZivanie, ak nebude dohodnuté inak, a zabezpedit’ mu plny a neruseny vykon prav spoienych s
uZivanim bytu.

Najomca je povinny uzivat byt, spoloéné priestory & zariadenia domu riadne a riadne poZivat
pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav ie najomca
povinay dhat, aby v dome bolo vytvorené prosiredie zabezpadujice ostatnym naiomcom vykon ich
prav. Najomca je povinny dodrziavat’ domovy poriadok. Opakované porusenie domoveého poriadku
prenajimatel bude povaZovat za poruSenie povinnosti najomcu zavaznym sposobom, &o je dovoed
na vypaved z najmu.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim (dalej len ,drobné opravy"), kioré st uvedeng
v prilohe K tejto zmluve a naklady spojené s beznou ddrzbou, uhradza v pinom rozsahu najomea.
Naklady spojené s beZnou Gdrzbou sU naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaja pri dlhdom
uZivani, napr, malovanie, opravy vstavaného nabytku, opravy, vymeny zamok a nafery a iné.

Iné drobne opravy a vymenu drobnych suciastok v byie alebo prislusenstve bytu, kioré nie su
uvedené v prilohe, uhradza najomca do vysky 6,64 eur za cpravu.

Ak sa najomca nepostard o vEasné vykonanie drobnych oprav a bezni udrFbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajicom plsomnom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a pozadovat od najomcu nahradu vynalozenych nakladov v pingj vyske.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu tych oprav v byte,
ktore znasa prenajimatel a umozZnit’ ich vykonanie. V opaénom pripade ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora nescinenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca zodpoveda za Skodu spésobenl necdborym zasahom do vyhradenych technickych
zariadeni, ktora vznikla v suvislosti so zabezpetenim drebnych oprav a/alebo beZnou Gdrzbou bytu.
Najomea je povinny zavady a poskodenia v byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach domu,
ktore spdsobi on sam, alebo Elenovia jeho domacnosti, pripadne navétevy najomceu, odstranit’ na
svoje naklady. V pripade, ak ndjomca neodstrani na svoje naklady zavady a poskodenia sposobeng
na byte, spolo€nych priestoroch a zariadeniach domu podla predchadzajicej vety, ma prenajimatef
pravo po predchadzajlicom upozorneni najomeu zévady a peSkodenia cdstranit' a po2adovat od
najomcu nahradu vynalozenych nakladov. Ak najomca neodsirani poskodenia v byte, spoloénych
priestoroch a zariadeniach domu, toto konanie bude povaZovane za poruéenie povinnosti najomcu
zavaznym spbsobom, ¢o je dévod na vypoved z najmu bytu.

Na Ohradu nakladov na odstranenie zavad apoSkodeni v byte, v spoloénych priestoroch
a zariadeniach domu sposobenych najomcom, &lenmi jeho domacnosti, pripadne navétevami
najomcu, moZe prenajimatel po ukonéeni najmu pouZit finanénl zahezpeku podia &l. I tejto
ZImiUvy.

Chov akychkolvek domécich zvierat v byte je moZny len na zaklade predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela, v opadnom pripade bude totc konanie najomcu povaZované za porusenie
povinnosti najormeu zavaznym spdsobom.

Najomca nesmie vykenavat stavebné (pravy a ani akékolvek zmeny v byte bez predehadzajiceho
pisomného sihlasu Mesta Trnava, a to ani na svoje naklady. Sdhias Mesta Trnava podla
predchadzajdce] vety zabezpetuje prenajimatel. Realizacia akychkolvek stavebnych Gprav bez
sGhlasu Mesta Trnava sa povaZuje za porusenie povinnosti najomeu zavaznym sposobom.




11.

12.

13.

14.

156.

16.

17.

Najomca nesmie dat’ byt alebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchadzajliceho pisomného suhlasu
Mesta Trnava. Suhlas Mesta Tinava podia predchadzajlcej vety zabezpeduje prenajimatel.
Prenechanie bytu alebo jeho ¢asti do podnéjmu tretej osobe bez predchadzajuceho sihlasu Mesta
Trnava sa povaZuje za perudenie povinnosti najomeu zavaznyr spdscbom.

Najomca ku diu vzniku ndjmu oznami prenajimatelovi potet os6b Zijlcich s najomcom s uvedenim
ich mena a priezviska. Zoznam oséb Zijlicich v byte spolu s najomcom je uvedeny v Predpise.
Najomca Je povinny oznamit' prenajimatelovi zmenu skutoénosti rozhodujticich pre uréenie vysky
mesacnych Ghrad za pinenia poskytované s uZivanim bytu v lehote najneskér do jedného mesiaca
od vzniku tychto skutoénosti.

Najomca nie je opravneny vymenit byt bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Mesta Trnava.
Najomca a osoby tvoriace domacnost najomcu st povinni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere umoZznit vstup do bytu zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regionaineho rozvoja
SR, prisiusného dradu, prenajimatela a inych kontroinych organov za G¢elom vykonu kontroly
technického stavu bytu, ohliadky bytu, deratizécie, dezinsekcie, indtalacie a odpoétu meratov
a kontroly poctu prihlasenych osoh.

Najomca je povinny v def skoncenia najmu a/alebo odovzdania bytu splatit vietky svoje pripadné
zavazky voti dodavatefovi elekirickej energie a v tento def s tymto dodévatelom aj zrugit' zmluvu
o dodavke elektrickej energie. ,

Najomca berie na vedomie, Ze v spolo€nych priestoroch bytového domu plati zakaz fajéenia,
volného pohybu psov ainych domacich zvierat. Opakované porudenie tohto zakazu sa bude
povazovat za poruSenie povinnosti ndjomcu zavaznym spésobom, ¢o je dévodom na vypoved
Z najmu bytu.

CL. vl
Zanik najmu bytu

Najomn bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu,

b} pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najemcom,

c) pisomnou vypovedou najomcu bez udania dévodu, pricom sa najom bytu skonéi poslednym
dinom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugena prenajimatelovi,

d) pisomnou vypovedou prenajimatela, ak:

1) najomca hrubo porusuje svoje pavinnosti vyplyvajlce z ndjmu bytu najma tym, Ze nezapatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dihsi ¢as ako 3 mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Gast inému do podnajmu bez predchadzajiceho
pisomného sthiasu Mesta Trnava ,

2) najomca, alebo ten, kio je Elenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo€né priestory a spoloéné zariadenia v dome, alebo ststavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy
v dome,

3) najomca vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu Mesta Trnava na iné tgely ako na byvanie,

4) je potrebneé zdobvodu verejného zéujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, ze byt
nemoZno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno

_byt alebo dom najmenej potas Siestich mesiacov uzivat,
5) najomea inym zavaznym spésobom porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.

Za porudenie povinnosti najomcu zavaznym spdsobom podla ods. 1 pism. d) bod 5) tohto &lanku
sa povaZuje @ opakované porusenie domoveho poriadku, neodstranenie poskodeni v byte,
spoloénych priestoroch a zariadeniach domu, ktory spésobil najomeca, &lenovia domdcnosti
najomcu alebo navstevy najomcu, chov akychkolvek domacich zvierat vbyte bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajlmatela, vykonavanie stavebnych dprav a/alebo
akychkolvek zmien v byte bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Mesta Trnava, opakované
parkovanie motorového vozidla na inom neZ osobitne zmiuvne dojednanom chranenom
parkovacom mieste, opakované poruSenie zdkazu venéenia avolného pohybu psov ainych
domaécich zvierat v spolo€nych priestoroch bytového domu.

Najom bytu sa podfa ods. 1 pism. d) tohto &lankw skon&l uplynutim vypovednej lehoty, pricom
vypovedna lehota je 3 mesiace a zaCina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujliceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucena najomcovi. )

Najomca je povinny v den skonCenia najmu odovzdat' uvolneny byt v stave, v akom ho protokolame
prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, ake je obvyklé pri riadnom uZivani a Gdr?be, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne na predmete najmu. Zaroven je najemca

4



povinny zabezpedii na svoje vlastné naklady vymafovanie bytu jednotne bielou farbou tak, aby
nedochadzalo k presvitaniu podkladovej farby.

5  Vopripade, ak najomca neodovzda uvolneny byt vstave, vakom ho protokoldarne prevzal
s prinliadnutim na opotrebenie obvyklé pri riadnom uZivani a idribe afalebo ak najomea
nezabezpeti vymalovanie bytu podla predchadzajuce] vety, ma prenajimatel pravo uviest uvoineny
byt do stavu zodpovedajaceho obvyklému opoirebeniu, zabezpetit' vymalovanie bytu bieleu farbou
a pozadovat' od ndjomcu nahradu takto vynaloZenych nakladov.

6. Najomca je povinny uhradzat vietky platby za uZivanie bytu a iné finanéné zavézky az do doby
protokolarmeho odovzdania bytu prenajimatelovi, a to aj po skonéeni najomneho vztahu, vratane
pripadnych nedoplatkov zistenych po vykonani roéného vylétovania skuto€nych nakladov za
poskytnuté plnenia v zmysle &ianku V. tejto najomnej zmluvy.

7. Najomca po skonteni najmu bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo ingj bytove;
nahrady.

8 Najomeca je povinny najneskér v defl odovzdania bytu zdokladovat prenajimatefovi odhlasenie
dodavky elektrickej energie, pricom tento doklad sa stane siiCastou protokolu o odovzdani a
prevzati bytu a bez neho nie je moZné byt odovzdat.

CL v
Zaverecné usfanovenia

1. Najomna zmluva nadebida platnost diiom jej podpisania obidvoma zmiuvnymi stranami a Gginnost
divom nasleduilicim po dni jei zvereinenia na webovom sidle spolonosti STEFE Trnava, s.r.o..

2. VsUlade sprislusnymi ustanoveniami zadkena €. 18/2018 Z. z. o ochrane oscbnych tdajov
a o zmene a doplneni niektorych zakenov berie najomea na vedomie, Ze prenajimatel spraciva
jeho osobné tdaje za Géelom pinenia tejfo zmiuvy a za Ucelom zverejnenia zmluvy podla osobitnych
predpisov. Osobné Udaje najomcu budl spracuvané pocas doby trvania fefto zmluvy a po jgj
ukenéeni ich bude uchovavat na obdobie podla prisluSnych pravnych predpisov o sprave
registratiry. Akukolvek zmenu osobnych Gdajov je najomca povinny bezodkladne oznamif
prenajimatefovi.

3. Do nadobudnutia Oginnosti tefto ndjomnej zmluvy si zmluvné strany prejavmi svoje] vile viazané,

4 Prilohou tejto najomnej zmluvy je Sthlas primatora Mesta Trnava $ uzatvorenim najomnej zimiuvy,
Predpis a zoznam drobnych oprav.

5. Najomna zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z kforych po jednom vyhotoveni obdrzia
prenajiimatel a najomca.

6. Najomna zmiuva bola uzatvorena na zéaklade slobedne, véaZne a zrozumitelne prejavenej véle
prenajimatela a najomcu, kiori ju po preditani na znak sthlasu s jej obsahom wviastnorutne
podpisali. '

Tato najomna zmluva bola zverejnena na webovom sidle spoloénosti STEFE Trnava, s.ro. dna

3Tl 2077

Trnava, diia ...20.04,2022

Prenajimatef: - Najomea:
CantiSkinska e R
s ! Trnenern Cion
JUDr. ing. Eva Kollarikova, PhD., MBA Adriana KrajGovicova W £

konatefka a generaina riaditetka ‘1.,

g, |

A UTTRP N
Ing. Cndrej Borgula
konatel

v. z. Ing. Andrea Pacerova ¥ <.




Priloha
Drobné opravy

A. Sanitdrne zariadenie:

upevnenie uvolnengho umyvadla, zachodove] misy, musle, drezy, vylevky, vane, vylievaka,
bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drZadla, schranck, pluvadia, konzol, vesiakov,

oprava, vymena vytokového ventilu-kohitika,

oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

oprava odpadového a prepadového ventilu,

oprava batérie,

oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

vymena tesnenia,

vymena retiazok a zatok k vdetkym predmetom,

oprava, vymena vesiakov, vaiovych drzadiel,

. oprava, vymena dvierck na obmurovanej vani,

. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,

. oprava, vymena popolnfka, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

. Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu fen do kanaliza&ného stipadla,

. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky, sedace]

dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodove] manzety,

. zabrisenie padakového sedla,

. vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily,

. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych si¢asti,
. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elekfrické zariadenie:

1.

2.
Cc
1
2
3.
4.
5
6
7

8.
8.

10.
1.
12.
13.
14.
15,
16.
17.
18.

oprava, vymena vypinatav vietkych druhov, poistiek a istiCov vdetkych druhov, zasuviek, tlatidiel,
objimok, zvongekoveho a signalizatného zariadenia, v&itane tlacidla pri vchode, transformatora,
zvonéeka i miestne] batérie, ak patri k bytu, )

oprava osvetlovacich felies, pripadne vymena ich jednotlivych suéasti.

. Kuchynské, izbové a kipeffiové pece (na tuhé paliva):

vykonavanie ochrannych naterov,

vymena rostu,

oprava, vymena tahadla rostu, pripadne rostového Ié7ka,
vymazanie kureniska peciarskeu hlinou alebo $amotom,
oprava Samotoveho povrehu,

Uprava, vymazanie a vyhladenie kireniska,

vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych siidiastok na kostre pece a
prislusenstva,

vymena platov,

upeviovanie a oprava ochrannych ramov,

oprava, vymena dvierok,

oprava, vymena popolnika,

vymena dymovych rir a kolien,

oprava, vymena regulatora tahu,

vymazanie Skar,

nahrada kruhovych piatnitiek na izbovych peciach,
vymena sfudy,

cprava rur na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
oprava chrievaCov vody.

D. Piynové a elektrické sporéky a vari€e, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

1.

2
3
4
5.
6.
7
8
E

oprava horakov, _

oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stidiastok,
oprava, vymena vypinaCov elekirickéhe pridu,

oprava platniCiek a riry na pedenie,

vymena privodného kabla alebo hadice,

vymena plechu, pekaca a rostu do riry na pecenie,

precistenie plynovadnych privodiek od plynomeru Kk spotrebic¢om.

. Ohrievaie vody, plynové, prietokové a elektricke zasobniky:
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oprava, vymana membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia horaka, rir a
kolien na odvod spalenych plynov,

gistenig,

vykonavanie ochrannych naterov,

oprava vyhrevnej patrony,

oprava termostatu.

. Merace spotreby tepla:

oprava individuainych meracov spotreby tepla v bytoch.

EtaZové karenie:

oprava, vymena naplstacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
oprava, vymena odvzdusfovacieho ventiléeka,

vykenavanie ochrannych naterov,

oprava dvierok,

vymena rostu,

vymena dymovych rdr,

tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

vyCistenie kotla od sadzi a popola, _

nastavenie veniilu alebo kohitika na vyhrevnych telesach.

Chladiace zariadenie:
vymena naplne na chiadiace zmesi alebo olele,
mazanie a ¢istenie motora a kompresora,
vymena tesnenia,
vymena rozbehoveho kendenzatora,
vymena hnacieho remena,
nastavenie termostatu,
oprava, vymena privodového kanbla,

I. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kluky, olivy, &iitka, tlacidia, prizmatického skla, postove] schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavatov roliet, zépadiek, zavesov kolajnitiek, kiadiek, ventitacii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vioZiek do zamkov, klicov.

Jd. Okna a dvere;

AN

K
1

2.
3.

L
1.
2
3.
4.
5.
6
7
8

M.

1.
2.
3.

tmelenie okien,

mensia oprava, vymena deliacich prieteli a list zaskienych dver,
zasklievanie jednotlivych okien,

mensia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapefov.

Podlahy:
oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
upevnenie, vymena prahu,
upevnenig, nahrada podlahovych list.

. Rolety a Zalizie:

oprava, vymena navijaciehc mechanizmu,

oprava platna,

vymena Snury,

oprava drevenej zvinovacej rolety (Zallzie),

oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,

spojenie 1i8t, vymena pliesku,

oprava zamku na ndzkovych mreziach alebo Zeleznych roietach,
vymena pier na Zeleznych roletach.

Domace telefony:

oprava, vymena telefénne; Sndry,

oprava, vymena mikrotelefannej a slichadiove]j vioZky,
nastavenie domaceho telefénu.







STEFE Trnava, s.r.o., FrantiSskanska 16, 917 32 Trnava

Variabiiny symbol : 4862403003

Najomca : KrajcoviCova Adrana Krajéovicova Adriana
Adresa : Ulica FrantiSkanska 24 iy o
. Frantiskanska 7686/24
Byt cislo : 30
VS: 4862403003
Poéet izieb v byte; 3,0 Podtahové plocha bytu v m2: 61,66
Potet osob: 3 Uzitkova plocha bytu v m2: 70,20
Byvajiice osoby
Meno Déatum narodenia Byva od Byva do Vztah k uzivatefovi
- Adridna Krajtovitova TG 20.3.2013 Hlavny uZivatel
Filip Frano 1 20.3.2013 Dieta
Sofia Franova __ 20. 3. 2013 Dieta

Vec: Predpis mesacnej zalohovej Ghrady za plnenia za uzivanie bytu platny od 1. 4. 2022

Predpis za uéet Mesto najomne 2013 (v EUR )

Predpis k 1, 4. 2022

Zakiadné najomné

Mesagna zalohova Ohrada celkom | (EUR)

178,41
178,41

Predpis za ucet Mesto-sluzby2013 (v EUR))

Predpis k1. 4. 2022

Vodné,stoéné i.ilakové pasmo 43,00
STA 0,33
Qsvetienie spoloénych priestorov 2,51
Odvoz smeti 7,28
Dazdova voda 2,17
Havarijna siuzba 0,24
Udrzba zelene 0,50
Mesatna zalohova dhrada celkom (EUR) 55,04]!
KARTA PLATITELA KARTA PLATITELA

Prikaz na Ghradu mesaénych preddavkov za sluzby
spojené s uZivanim byiu

Najomca: Krajéovitova Adriana
Adresa: FrantiSkanska 7686/24

Cislo aétu: 1002489027 { 5600

IBAN: SKO856000000001002485027
Variabiiny symbol: 4862403003

Suma: 56,04 EUR

Stredisko: 486

Plati od 1. 4. 2022

Platbu je najomca bytu povinny poukazovaf spravcovi 3 e
mesatne najneskor do 20. dia beZného mesiaca

i<

Vystavii: tveta Svatkova . |
Dha: 20, 4. 2022 i

Rk Treveing, )y

Prikaz na dhradu zakiadného néjomného

Najemca: Krajéovicova Adriana
Adresa: FrantiSkanska 7686/24

Cislo ustu: 1002481025 / 5600

IBAN: SK4356000000001002481025
Variabilny symbol: 4862403003

Suma: 178,41 EUR

Stredisko: 486

Plati od 1. 4, 2022

Platbu je najomca bytu povinny poukazoval spravcovi
mesgﬁ%ajneskor do 20. dfa beZnéhe mesiaca

SR
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08/2043-15567/ Mgr. Cechovicoval171 24.03.2022
2022/Ca

Vec
Suhlas na opakovaneé uzavretie najjomnej zmluvy na najom bytu

Mesto Trnava s h las i sopakovanym uzavretim najomnej zmluvy na najom bytu
medzi: STEFE Trnava, s.r.0., Ulica FrantiS$kanska 71/16, Trnava a Adrianou Krajtovi¢ovou,
nar. trvale bytom Ulica Frantiskanska 7686/24, Trnava nadobu wurcitd
3 roky, s moznost'ou opakovaného uzavretia.

Byt sa nachadza na Ulici FrantiSkanskej 7686/24 v Trnave
¢. bytu 30 3. podlazie 3-izbovy.

Suhlas je vystaveny na zaklade odporucenia zo zasadnutia Komisie bytovej Mestského
zastupitefstva mesta Trnava zo dfia 07.03.2022.

Najomca a spravca s povinni dodrziavat ustanovenia Vseobecne zavazného nariadenia
& 500 o nakladanf s ndjomnymi bytmi vo viastnicive Mesta Trnava v zneni noviel.

Ak ob&an bez vaznych dévodov do 15 dnf od doruenia slhlasu neuzavrie najomnu
zmluvu, sthlas straca platnost.

Na vedomie
STEFE Trnava, s.r.o., Frantiskanska 71/16,Trnava

MsU Trnava - .
: 1 HURava e knentlka revzalial R
Za spravnost: Mgr. Ingrid Hufava . . Coklad g $
- Aha oo Rishaonpn pevnens
Podpis ...
Clenovia domacnosii: Filip Frafio, nar. f (syn) o :;-N'/if/ I
Sofia Frafiova, nar. (dcéra) PrELE ! RN /
P R
74
Telefon Fax 1CO E-mail Intemet

033/3236 173 033/32 36 400 00313 114 renata.cechovicova@tmava.sk www.trnava.sk







