ZMLUVA O SPOLUPRACI
podrla § 51 Ob¢ianskeho zakonnika

A

ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE
podla § 50a Ob¢ianskeho zakonnika

Strana I: Mesto Dolny Kubin, Hviezdoslavovo namestie 1651/2, 026 01 Dolny Kubin, 1CO:
00314463
bankové spojenie: VUB, a.s., pobo¢ka Dolny Kubin
¢.u. SK20 0200 0000 0000 2042 6332 (20426332/0200), VS: 233
opravneny konat’: Ing. Jan Prilepok - primator
(dalej len ,,Strana 1*)

Strana II: MAVEX, spol. s r.o0., Matuskova 7, 026 01 Dolny Kubin, ICO: 36 385 883
zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sro, Vlozka
¢islo: 11628/L
bankové spojenie: VUB, a.s.
¢.u. SK53 0200 0000 0027 3565 2551
opravneny konat’: Julius Sobol, konatel’
(dalej len ,,Strana II)

uzatvorili tuto
zmluvu o spolupraci a zmluvu o budicej kipnej zmluve:

I.
Uvodné ustanovenia

1.1 Strana I je vylu¢nym vlastnikom pozemkov v k.4. Dolny Kubin:
a) CKN parc. ¢. 81/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 672 m?

b) EKN parc. ¢. 1881/12, zastavana plocha a nadvorie o vymere 683 m?
(dalej len ,,Pozemky Strany 1°).

1.2 Strana II zamysla ako investor postavit’ stavbu ,,Rekonstrukcia a nadstavba bytového-
polyfunkéného domu - Rezidencia centrum® vratane jej sucasti a prislusenstva (d’alej len ,,Stavba‘),
v zmysle projektu pre zmenu tzemného rozhodnutia vypracovaného Ing. Danka Qasemyarova, Pod
Hliniskom 304/48, 034 03 RuZzomberok - Biely Potok, 08/2021 (d’alej len ,,Projekt®) tvori Prilohu ¢. 1
tejto zmluvy.

1.3 Strana Ipodpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze sa obozndmila s Projektom a suhlasi
s vystavbou Stavby podla Projektu, teda iv Casti jej realizacie zasahom do Pozemkov Strany I.
Vybudovanie Stavby vykona Strana II, s ¢im Strana I v zmysle § 58 ods. 2 v spojeni s § 139 ods. 1
zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj stihlas.

1.4 Ugelom uzatvorenia tejto zmluvy je zabezpeéit, aby sa pozemok Strany I. zastavany
Stavbou stal po jej vybudovani majetkom Strany II.

1.5 Strana II sa zavdzuje bezodkladne zabezpecit', aby povinnosti vyplyvajtce Strane II z tejto
zmluvy presli na pripadného pravneho nastupcu, ako nového stavebnika alebo nového vlastnika
dotknutych pozemkov a stavieb, ak po uzavreti tejto zmluvy nastane takato skutocnost’. Ak takato
skuto€nost’ nastane, je Strana II povinna ihned Stranu I o to informovat’ a spolu s preukazanim tejto
skuto¢nosti predlozi Strane I navrh zmluvného dokumentu pripraveného na ucel vykonania takejto
zmeny v pravnom vzt'ahu so Stranou I. Ak Strana II nesplni svoju povinnost’ $pecifikovani v tomto
bode tejto zmluvy, ma Strana I pravo na zmluvnt pokutu vo vyske 1.000,- EUR (slovom: jedentisic



eur), ktord je splatnd posledny kalenddrny den prislusného kalendarneho mesiaca, v ktorom doslo
k poruseniu povinnosti Strany II a d’alej ma kumulativne pravo aj na zmluvna pokutu vo vyske 200,-
EUR (slovom: dvesto eur) za kazdy d’alsi aj zaCaty kalendarny mesiac omeskania Strany II s plnenim
povinnosti $pecifikovanej v tomto bode tejto zmluvy, ktora je splatna vzdy posledny kalendarny den
prislusného kalendarneho mesiaca omeskania Strany II. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze vyska zmluvnej
pokuty urcena podla tohto bodu tejto zmluvy nie je vzhl'adom na okolnosti, za ktorych sa zmluva
uzatvara, neprimerana, nezodpovedajuca dobrym mravom as jej vySkou a s podmienkami jej
zaplatenia suhlasia. Zaplatenim zmluvnej pokuty Stranou II nie je dotknuté pravo Strany I na nahradu
Skody.

II.
Predmet zmluvy o budicej zmluve

2.1 Strana I a Strana II sa zavdzuji uzatvorit najneskér do 30 kalendarnych dni od
pravoplatnosti rozhodnutia v kolauda¢nom konani (rozhodnutie o povoleni uzivania stavby -
kolauda¢né rozhodnutie) na Stavbu alebo najneskér do 30 kalendarnych dni po tom, ¢o Mestské
zastupitel'stvo Mesta Dolny Kubin schvali predaj podl'a kapnej zmluvy, ktora tvori Prilohu ¢. 2 tejto
zmluvy (d’alej len ,,Kupna zmluva®), v zavislosti od toho, ktord z leh6t bude mat” uplynat neskoér,
Kupnu zmluvu. Zavizok uzatvorit Kipnu zmluvu zat'azuje / zavézuje obidve zmluvné strany, pokial’
sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

2.2 Nevyplnené c¢asti Kupnej zmluvy a Specifikaciu parciel uvedenych v Kipnej zmluve
upravi a doplni Strana I po dohode so Stranou II na ziklade skutkového stavu ku ditu uzatvorenia
Kupnej zmluvy, porealizaéného geometrického planu, ktorym budil zamerané Casti Pozemkov Strany
I, na ktorych bude vybudovana Stavba a je opravnena zmenit alebo doplnit’ iné daje uvedené
v Kupnej zmluve len po dohode so Stranou II. Pokial’ medzi Stranou I a Stranou II nebude dosiahnuta
zhoda ohladne doplnenia obsahu Kupnej zmluvy, rozhodne o doplneni na Ziadost’ jednej z nich sud,
ato v sulade s obsahom a t¢elom Kupnej zmluvy. Strana I a Strana II vyslovne prehlasuji, ze toto
dojednanie nema ziadny vplyv na platnost’ a u¢innost’ tejto zmluvy.

2.3 Strana II sa zavézuje najneskor do podania Ziadosti o kolaudaciu Stavby, zabezpeCit' na
vlastné naklady vyhotovenie porealizatného geometrického planu, ktorym budu zamerané casti
Pozemkov Strany I, na ktorych bude vybudovana Stavba a v tejto lehote ho aj predlozit’ Strane 1.

2.4 Ak Strana I vyzve Stranu II na uzavretie Kiipnej zmluvy podla ¢lanku II. bod 2.1 tejto
zmluvy a Strana Il neuzavrie s Stranou I Kapnu zmluvu a tym porusi ustanovenia tejto zmluvy (svoju
povinnost’), ma Strana I voc¢i Strane Il pravo na zmluvna pokutu vo vyske 1.000,- EUR (slovom:
jedentisic eur) a d’alej md kumulativne pravo aj na zmluvnil pokutu vo vySke 200,- EUR (slovom:
dvesto eur) za kazdy dalSi aj zacaty kalendarny mesiac omeskania Strany II s plnenim povinnosti
$pecifikovanej v ¢lanku IL bod 2.1 tejto zmluvy. Zmluvna pokuta je splatna ihned’ ako k poruseniu
povinnosti uzavriet' Kiipnu zmluvu doslo (marnym uplynutim lehoty na uzatvorenie Kiipnej zmluvy
podl'a ¢lanku II. bod 2.1 tejto zmluvy). Zmluvné strany vyhlasuju, ze vysSka zmluvnej pokuty urcena
podl'a tohto bodu tejto zmluvy nie je vzhladom na okolnosti, za ktorych sa zmluva uzatvara,
neprimerana, nezodpovedajica dobrym mravom as jej vySkou aspodmienkami jej zaplatenia
suhlasia. Zaplatenim zmluvnej pokuty Stranou II nie je dotknuté pravo Strany I na nahradu skody.

2.5 Zmluvné strany sa zavizuji, ze sa az do okamihu splnenia alebo zaniku vSetkych
povinnosti vyplyvajicich ztejto zmluvy zdrzia akéhokol'vek konania, ktoré by branilo alebo
znemozinovalo realizaciu tejto zmluvy, najmé uzatvorenie Kiipnej zmluvy.

2.6 Zmluvné strany su povinné poskytnut’ si navzajom vsetku sucinnost’ potrebnt k naplneniu
predmetu a tcelu tejto zmluvy.

2.7 Strana II sa zavizuje, ze Pozemky Strany I vyuzije vyluéne na vystavbu Stavby, a to pri
dodrzani nasledovnych podmienok a terminov: zabezpeCenie pravoplatného rozhodnutia
v kolauda¢nom konani (rozhodnutie o povoleni uzivania stavby — kolaudacné rozhodnutie) najneskor
do 31.12.2027 (ak niektoré stcasti alebo prislusenstvo Stavby nepodliecha kolaudaénému konaniu,
zabezpecenie ich uplného dokoncenia najneskor do 31.12.2027).

2.8 Ak Strana II nesplni svoju povinnost’ $pecifikovant v ¢lanku II. bod 2.7 tejto zmluvy, ma
Strana I pravo od tejto zmluvy jednostranne odstapit’ a tiez ma pravo na zmluvnu pokutu vo vyske
1.000,- EUR (slovom: jedentisic eur), ktora je splatna dna 31.01.2028 a d’alej ma kumulativne pravo aj



na zmluvna pokutu vo vyske 200,- EUR (slovom: dvesto eur) za kazdy d’alsi aj zacaty kalendarny
mesiac omeskania Strany II s plnenim povinnosti Specifikovanej v clanku II. bod 2.7 tejto zmluvy,
ktora je splatna vzdy posledny den prislusného kalendarneho mesiaca omeskania Strany II. Zmluvné
strany vyhlasujt, Ze vySka zmluvnej pokuty urcena podla tohto bodu tejto zmluvy nie je vzhl'adom na
okolnosti, za ktorych sa zmluva uzatvdra, neprimerana, nezodpovedajica dobrym mravom as jej
vyskou a s podmienkami jej zaplatenia sthlasia. Zaplatenim zmluvnej pokuty Stranou II nie je
dotknuté pravo Strany I na nahradu skody.

2.9 Strana II je pri budovani Stavby povinna dodrziavat’ nasledovné podmienky:

a) vykonat’ Stavbu na svoje vlastné naklady a na vlastné nebezpecenstvo,

b) zodpovedat’ za bezpecnost’ 0s6b na pracoviskach, na ktorych sa uskutoCnuju stavebné prace, za
riadne oznacenie pracovisk proti vstupu nepovolanych oséb, prenosné dopravné znacenie a nocné
osvetlenie nebezpecnych miest,

c) ak je to potrebné zabezpecit' regulaciu cestnej premavky a zastavovanie vozidiel osobami nalezite
poucenymi a vystrojenymi,

d) stavebné prace na miestnej komunikacii zabezpecit’ tak, aby bola komunikécia prejazdna,

e) odstranit’ na vlastné naklady odpady, ktoré su vysledkom jeho Cinnosti pri vykone Stavby,

f) vykonat Stavbu podla platnych technickych a technologickych noriem a postupov a podla
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov,

g) pri vykonavani Stavby pouzivat’ len kvalitné a certifikované materialy,

h) umoznit’ zastupcovi Strany I vykonavat’ kontrolu a technicky dozor a uposluchnut’ jeho podmienky,
pripomienky a pokyny.

2.10 Pre uclely tejto zmluvy sa na okolnosti vylucujuce zodpovednost' vztahuje § 374
Obchodného zakonnika s tym, Ze za okolnosti vyluc¢ujuce zodpovednost’ sa nepovazuje prekazka,
ktorti v Case vzniku zavdzku bolo mozné predvidat. Okolnosti vyvolané vy$Sou mocou v case ich
trvania alebo v Case trvania ich nésledkov, oslobodzuji zmluvné strany tejto zmluvy od plnenia
zmluvnych povinnosti, av§ak iba vtedy, ked’ vys$ia moc v€asnému plneniu zmluvy, alebo jej Casti,
zasadnym spdsobom zabranuje. Vy$§ou mocou sa rozumeji mimoriadne okolnosti, ktoré zmluvnym
stranam tejto zmluvy prechodne alebo trvalo zdsadnym sposobom brdnia v plneni ich zmluvnych
povinnosti, ktoré vznikli po uzatvoreni tejto zmluvy a zmluvné strany im nemohli zabranit’ ani ich
predvidat. Za vysSiu moc sa povazuju predovsetkym prirodné vplyvy ako napr. zaplavy, zemetrasenie,
zosuvanie pddy, a dalej tiez vojny, vojnové udalosti, dosledky vojny alebo situacie podobné vojne,
obcianske nepokoje, povstania, sabotaze, Strajky, teroristické utoky, nariadenia a rozhodnutia vyssich
organov a inStitacii, poziar, explozie a pod. Ak okolnosti vy$sej moci alebo ich nasledky, ktoré
zasadnym spdsobom brania v plneni zmluvnych povinnosti, trvaji dlhSie ako 3 mesiace, zmluvné
strany vstipia do rokovania s cielom dosiahnut’ pre obidve zmluvné strany vo vztahu k prejavom
vyssej moci prijatel'né rieSenie.

I11.
Zaverecné ustanovenia

3.1 Prava a povinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou sa spravuju prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika a d’al$ich vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov.

3.2 Tato zmluvu je mozné zmenit’ alebo doplnit’ len na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych
stran, a to vo forme pisomnych o¢islovanych dodatkov k tejto zmluve.

3.3 Zmluvné strany prehlasuju, ze tdto zmluva predstavuje slobodny a vazny prejav ich vole,
je pre ne urCitd a zrozumitel'nd, neuzatvorena v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, na znak
¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

3.4 Tato zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis je uréeny pre potreby
Strany Il a zvy$né rovnopisy su ur¢ené pre potreby Strany I.

3.5 Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania vSetkymi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia postupom podla zakona ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informéciam (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

3.6 Uzatvorenie tejto zmluvy bolo schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva Mesta
Dolny Kubin €. 18/2022 zo dia 13.04.2022.



3.7 Pre dorucovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami sa pouzije primerane ustanovenie
§ 106 ods. 1 pism. b) v spojeni s § 112 Civilného sporového poriadku.

3.8 NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy su:
Priloha ¢. 1: Projekt
Priloha €. 2: text Kipnej zmluvy

Strana I: Strana II:

V Dolnom Kubine diia .........ccevvvvvevennnene V Dolnom Kubine dna ........cccoeeeeeennnnnnee.
Mesto Dolny Kubin MAVEX, spol. s r.o.

Ing. Jan Prilepok Julius Sobol

primator konatel



