) ) Szerzodésszam:
GYOR-SOPRON-EBENFURTI VASUT ZRT. 1263-1/2012.
SAP szam:
SZERZODESMODOSITAS Ugyiratszém:
Raaberbahn 5332/2017.

BERLETI SZERZODES

I.MODOSITASA

amely egyrészrél a Gyér-Sopron-Ebenfurti Vasiat Zrt.

Székhelye: 9400 Sopron, Matyas kirély utca 19.

Cégjegyzékszama: 08-10-001787.

Addszama: 10008676-2-08.

KSH szama: 10008676-4910-114-08.

Szamlavezetd pénzintézete:

Bankszdmlaszama:

Szamlazasi cime: 9400 Sopron, Matyas kiraly utca 19.

Képviseloje: Kdvesdi Szilard Istvan vezérigazgatd
Ungvéari Csaba Gergely alt. vezérigazgato-
helyettes

a tovabbiakban: Bérbeado,

masrészrol a Zelezni¢na spoloc¢nost’ Cargo Slovakia, a. s.

Székhelye: Drienova 24, 820 09 Bratislava
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava 1., odd. Sa, vlozka ¢&. 3496/B dna

01.01.2005

Cégjegyzékszama: 35914921

Ado6szama: 2021920065

AFA szam SK 2021920065

Szamlavezeto pénzintézete:

Bankszamlaszama:

Szamlazasi cime: ZSSK CARGO, Sekcia Gétovnictva a dani,
Drieniova 24, 820 09 Bratislava.

Képviselgje: Ing. Martin Vozar, MBA - predseda

predstavenstva a generélny riaditel’
Ing. Miroslav Hopta podpredseda predstavenstva

a tovabbiakban: Bérlé,
a tovabbiakban egyiitt: Szerz6d6 Felek kozott, az alabbi feltételekkel jott 1étre.

A Szerz6do Felek a kozottik 2013. év 03. ho 31. napjan 1étrejétt, 1263/2012. szamu bérleti
szerzOdést (tovabb, mint Szerz6dés) — kozos megegyezéssel — az alabbiak szerint médositjak.

Ugyintézé:

Jogi szigné: | Pénziigyi szignd:
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GYSEV . ) Szerzodésszam:
GYOR-SOPRON-EBENFURTI VASUT ZRT. 1263-1/2012.
SAP szam:
SZERZODESMODOSITAS Ugyiratszam:
5332/2017.

1. A bérleti szerzédés 1.,2.,3.,4. szami melléklete helyébe jelen szerz6désmodositds 1.
szamu melléklete 1ép.

2. A bérleti szerz6dés 5. szamu melléklete helyébe jelen szerzodésmodositas 2. és 3. sz.
melléklete 1ép.

3. A bérleti szerz6dés 2.3. pontja a kovetkezdk szerint mddosul:

A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbead6 — szerzodésszerii teljesitése
esetén az 1. sz. Mellékletben felsorolt ingatlanok/ingatlanrészek utan, a tablazatban
feltlintetett bérleti dijra + mindenkor hatalyos AFA/hé bérleti dijra jogosult.

4. A bérleti szerzodés 2.1. pontja a kovetkezdk szerint mddosul:

»ozerz0dd Felek megegyeztek, hogy a Bérbeadd jogosult a jelen szerzodés 1. sz.
melléklete szerint bérleti és {izemeltetési dijat negyedévi rendszerességgel, elore
kiszamlazni a Bérlonek. A szamla kotelezé mellékleteként kell szerepelnie a kiszamlazas
alapjaul szolgalo ingatlanok/ingatlanrészek listdjanak.”

5. A bérleti szerzodés §.1. pontja a kovetkezdok szerint modosul:

A Szerz6d6 Feleknek a szerzédéssel kapcesolatos kérdésekben kijelslt kapcsolattartoi:
Bérbeadd részérol:
Racz-Enzsol Szilvia
Tel:
e-mail: @gysev.hu
Bérl6 részérol:
Ballova Jarmila
Tel:
e-mail: (@zscargo.sk”

6. A jelen szerz6dés mddositas mindkét szerz6do fél éltali alairdsaval 1ép érvénybe, és a
Szlovdk Koztarsasdg Korményhivatala altal vezetett Kozponti Szerzodés Nyilvantartd
Rendszerben vald kozzétételét kovetd napon valik hatdlyossa a 40/1964 sz. Polgari
Torvénykonyv 47a § 1. bek. rendelkezéseinek, valamint az informéaciokhoz val6 szabad
hozzéaférésrol €s egyes torvények modositasardl €s kiegészitésérol szolo 211/2000 sz.
torvény (informacidszabadsagrol szOlé torvény) 5. § 2. bekezdése mindenkor hatélyos
rendelkezéseinek (a tovdbbiakban mint ,,Informécioszabadsagrdl szolo térvény™) egyiittes
alkalmazésaban.

7. A szerz6dés egyéb pontjai, illetdleg a Szerz6dd Felek szerzédésben rogzitett jogai és
kotelezettségei valtozatlan tartalommal hatédlyban maradnak.

8. Jelen szerzOdésmodositds 4 magyar nyelvii és 4 szlovdk nyelvii eredeti példanyban

Ugyintéz0:
Jogi szignd: | Pénziigyi szigno:
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GYSEV : ) Szerzodésszam:
GYOR-SOPRON-EBENFURTI VASUT ZRT. 1263-1/2012.
SAP szam:
SZERZODESMODOSITAS Ugyiratszam:
533212017,

késziilt, amelybdl a Bérlé 2 példanyt, a Bérbead6 2 példanyt kap. Jelen szerzddés
elvalaszthatatlan része az 1.,2.,3. sz. melléklet. Esetleges vitas kérdésekben a magyar
nyelvii szerzddés az iranyadd.

Mellékletek:

1. Rajka allomason hasznalt helyiségek, dijak
2. Rajka felvételi épiilet ,,B” épiilet szarny emelet hasznositési vézlata
3. Altalanos tizemeltet6i, karbantartasi feladatok

Sopron, 2017. év4": h6 %4, napjén %N\\'&\'M, 18 DEC. 201
Kovesdi Szilard Istvan Ungvari Csaba Gergely Ing. Martin Vozar, MBA
vezérigazgatd altalanos predseda predstavenstva
vezérigazgatd helyettes a generélny riaditel’
Gyﬁr—Sopron—Ebenfurti Vasit Zrt.
GYSEVZIE:. = 00 st e i s
Bérbeado Ing. Mireslav Hopta
podpredseda predstavenstva
Zelezni&n4 spoloénost’ Cargo Slovakia, a. s.
Bérlo
Ugyintéz6:
Jogi szigné: [ Pénziigyi szigno:
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A GYSEV Zrt. és a Zelezniéna spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a. s.
kozotti ingatlanbérleti szerzédés
3. sz. melléklete

Bérbeadé feladat- és felel6sségi kirébe tartozé feladatok

1. Miiszaki iizemeltetési feladatok:

a) Feliigyelet és tervszer( miiszaki karbantartiasok

b) Hibaelhéritas (a hianyok/hibak bérldi bejelentése alapjan)
részleteiben:

1.1. az ¢épiiletek/ingatlanok miiszaki 4llapoténak rendszeres ellenérzése, a sziikséges felujitasi,
karbantartdsi és (tervezhet6) javitasi munkéak nyilvantartasa, a tervezheté munkék iitemezése
¢s mindezek elvégzése illetve elvégeztetése

1.2. a gépészeti €s villamos kdzpontok, halézatok és berendezések (fiitési, hideg-meleg viz,
csatorna, szell6zés, villamos halézatok) szakszer(i lizemeltetése

1.3. hatdségi és miiszaki, biztonsagtechnikai, tlizrendészeti szemléken, ellendrzéseken vald
részvétel, javaslattétel a hidnyossdgok megsziintetésére

1.4. kazanhazak, energia kozpontok munkavédelmi-, tiizvédelmi- és biztonsagtechnikai
megfeleldségének biztositdsa, rendszeres ellenérzése, és bizonylatolasa

1.5. a Iétesitmény villamos hasznalatanak rendszeres ellendrzése, az engedélyen kiviili
villamos eszk6zok eltdvolitasa. A hibas hélozat szakszerii javitasa

1.6. az engedély nélkiil tzemeltetett (villamos fiit6testek, stb) berendezési targyak eltavolitdsa
1.7. tlizvédelmi rendszer miiszaki {izemeltetése

1.8. az tizemeltetés soran észlelt és regisztralt hibdk felvétele, a munka titemezése a siirgésség
figyelembevételével, dontés kiilsé véllalkozé igénybevételérél és javittatas, vagy javitds sajat
dolgozdval

1.9. a rendkiviili hibaelharitas vagy tervezett karbantartas, javitas adminisztracidja

1.10. vizmérék rendszeres ellenérzése, a rendkiviili fogyasztasok kivizsgalasa

1.11. részvétel az éves nyari kazanhazi karbantartasi munkak lebonyolitdsaban

1.12. az éves és tavlati terv javaslatok dsszedllitasa és egyeztetése (a bérlével is)

1.13. épiilet/ingatlan tulajdonat és a személyi tulajdont ért karesemények kivizsgéldsa

1.14. kapcsolattartas a bérlgvel

2. Miiszaki karbantartisi és javitdsi munkdk:

2.1. Epitéipari, szak- és szerelSipari munkék:

— tisztasagi festések,

— burkolatok eseti javitasa,

— esOviz lefolyok rendszeres tisztitésa és javitasa,

— tetd rendszeres ellenérzése, lombkosarak, belsé eséviz gy(ijtok tisztitdsa és a

— hibék eseti javitasa

—nyildszardk eseti javittatdsa, iivegezése, mazolasa

— 1épesdk és kozlekedd utak dllapotanak rendszeres ellendrzése, eseti javitasa,

— telken beliili jardék, utak, keritések, kapuk allapoténak ellen6rzése és eseti javitasa
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— telken beliili épitett aknak, fedlapok allapoténak ellenérzése, eseti javitésa, belsé jarhato
udvarok burkolatanak karbantartdsa és javitasa, homlokzati hibak, élet- és balesetveszély
észlelése €s azonnali jelentése, elharitasa

2.2. Gépészeti munkak:

- berendezési targyak szakszerli karbantartdsa, javittatdsa a gépkonyvekben, kezelési és
karbantartasi utasitasokban foglaltak illetve a szokasos, iratlan szakmai szabélyok szerint;

- filitési €s viz-csatorna halozatok és berendezési targyak rendszeres karbantartasa és javitésa,
halozat légtelenités, cs6torések javitasa, szell6z6 és klima halozatok karbantartésa és javitasa;
—egyedi klima berendezések karbantartéasa és javitasa;

— hocserélok karbantartisa;

— gépészeti automatika elemek karbantartasa, javitasa;

— tiizvédelmi és vészventilldtorok, tlizszakasz hatérolé ajték, tiizcsappantyik, nyomasfokoz6
berendezések mitkodésének ellenérzése, bizonylatoldsa és a hibak javittatasa;

— nem kozponti (kazdnhazi) gaziizemi késziilékek, vizmelegitok, és ezek egyedi kéményeinek
éves ellendriztetése, karbantartdsa és javittatasa;

2.3. Villamos munkak:

—az épiiletek eloszt6 €és kapesolo szekrényeinek rendszeres karbantartasa és javitasa;

— az épiilet erds- és gyengedramu villamos halézaténak rendszeres ellenérzése, karbantartésa,
Javitasa, a villamos javitasokat kovet6 érintésvédelmi mérés — jegyzokonyvezés elvégeztetése
¢s dokumentélasa;

— Erintésvédelmi, Tlzvédelmi-szabvanyossagi és Villamvédelmi vizsgélatok
JegyzOkonyveiben szereplé hianyossagok megsziintetésének iitemezése, a hibék javittatésa és
ennek szakszerii bizonylatolésa;

— az elvégzett villamos karbantartasok és javitidsok dokumentalésa;

— tizjelzd-, vagyonvédelmi- és beléptetd rendszerek miikodésének rendszeres ellenérzése,
szakcéggel torténd karbantartas, javitas, bizonylatolas;

— vész- illetve tartalékvilagitasi halozat feliilvizsgalata, karbantartasa és javitésa;

— villimhériték negyedéves szemrevételezéssel torténd ellendrzése és eseti szakszerii
javittatasa

— villamos biztonségi rendszerek (feloszté fokapcsold, mésodik betaplalas, tartalék
aramforrds, egyedi vészvilagitasi akkumuldtorok) és tlizjelzé rendszer mitkodésének éves
egyszeri ellendérzése és bizonylatolésa.

3. Ingatlankezelési feladatok

- irodajellegii bérlemények elektromos, viz, szennyviz és fiitési szolgaltatasainak biztositasa
- kommunalis szemét kezelése és szallitdsa

- adott létesitmény kezelési szintjének megfelel6 altalanos takaritas végzése

- rovar és ragcsaloirtds

- hibabejelentések felvétele diszpéeserszolgélat biztositasaval
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Bérlé feladat- és felelosségi korébe tartozé feladatok

1. Uzemeltet6i feladatok:

e az allagban tarté dltal miszakilag tizemeltetett épiilet/ingatlan rendeltetésszerti
hasznalatanak biztositasa érdekében az épiilet dllagat a sajat eszkozeivel, tényleges
igénybevevokkel megoriztetni

* a bérbe ad6 fel¢ a bérld érdekkorébe tartozd személyek, a bérlé altal belépésre
feljogositott személyek (kiilondsen beszallitok, vendégek) altal okozott esetleges
karok megtéritése

e a technologiai jellegli rendszerek Kkarbantartisa, a technoldgiai rendszer
meghibasodasdbol eredd kérok javitdsa, ezekbdl adodd birsdg megfizetése Bérld
feladata

e ¢szlelt hibdk és hidnyossagok azonnali bérbeadd felé torténé kozlésére

2. Tiizbiztonsag

Bérl6 nem vihet be, nem térolhat olyan anyagot, nem tehet, vagy engedhet meg a
helyiségekben olyan tevékenységet, amely barmilyen médon néveli a tiiz kockézatat és emeli
a helyiségek tlizbiztositdsi besorolasat. Nem sértheti meg a tiizvédelemre vonatkozé
Jogszabalyokat és a tlizoltosag rendszabélyait.

A bérlének biztositania kell az altaluk hasznalt terlileteken, valamint a kézos (Bérbeadd és
mas bérlok altal is hasznalt) teriiletek utvonalain, vészkijaratain a szabad kozlekedést. A
tiizjelzoket és tlizolté készilékeket nem torlaszolhatjak el, és indokolatlanul nem
hasznélhatjak, tovabba a tiizvédelmi berendezéseket miikodésiikben nem korlatozhatjak. A
tlizjelzd vagy tiizolto késziilékek indokolatlan haszndlatibdl (riasztas, poroltd kiftijasa)
keletkezd kérokat a bérlé koteles megtériteni. Amennyiben valamely személy nem a kijelolt
helyen dohényzik és ebbdl a bérbe adonak rendkiviili kéra keletkezik (pl. tiizjelzé riasztdsara
a tlizoltésag kivonul a helyszinre, azt a Bérl§ koteles a bérbeadénak megtériteni.
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GYSEV i ) Cislo zmluvy:
GYOR-SOPRON-EBENFURTI VASUT ZRT. 1263-1/2012.
Cislo SAP:
DODATOK K ZMLUVE Cislo spisu:
5332/2017
NAJOMNA ZMLUVA
DODATOK &. 1

uzatvoreny medzi spolo¢nostou Gyér-Sopron-Ebenfurti Vasut Zrt.

Sidlo: 9400 Sopron, Maty4s kiraly utca 19.

Spol. zapisana v OR pod ¢islom: 08-10-001787.

DIC: 10008676-2-08.

Cislo pridelené Statistickym tradom: 10008676-4910-114-08.

Bankové spojenie:

Cislo t&tu:

Faktura¢na adresa: 9400 Sopron, Matyas kiraly utca 19.

V zastlpeni: Kovesdi Szilard Istvan generalny riaditel
Ungvari Csaba Gergely zastupca generalneho
riaditela

d’alej ako: Prenajimatel’om,
Zelezni¢nou spoloénost'ou Cargo Slovakia, a. s.
Sidlo: Drienova 24, 820 09 Bratislava

zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava 1., odd. Sa, vlozka &. 3496/B dia

01.01.2005

1ICO: 35914 921

DIC: 2021920065

IC DPH: SK 2021920065

Bankové spojenie:

Cislo G&tu:

Fakturacna adresa: ZSSK CARGO, Sekcia uctovnictva a dani,
Drienova 24, 820 09 Bratislava.

V zastlpeni: Ing. Martin Vozar, MBA - predseda

predstavenstva a generalny riaditel’

Ing. Miroslav Hopta podpredseda predstavenstva
dalej ako: Najomcom,
d’alej spolocne: medzi Zmluvnymi stranami za nasledovnych podmienok.

Zmluvné strany sa dohodli na zmene ndjomnej zmluvy €. 1263/2012 nimi uzatvorenej dia
31.03.2013 (d’alej ako Zmluva) podla nasledovnych.

Referent:
Podpis zo strany pravneho oddelenia: l Podpis zo strany finanéného oddelenia:
-1/3 -




i ) Cislo zmluvy:
GYOR-SOPRON-EBENFURTI VASUT ZRT. 1263-1/2012.
Cislo SAP:
DODATOK K ZMLUVE Cislo spisu:
Raaberbahn 5332/2017

Prilohy €. 1, 2, 3, 4 budt nahradené prilohou ¢. 1 tohto dodatku k Zmluve.
Priloha €. 5 bude nahradena prilohami ¢. 2 a 3 tohto dodatku k Zmluve.
Bod 2.3. ndjomnej zmluvy sa meni nasledovne:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade plnenia v stlade so zmluvou za uZivanie
nehnutelnosti/€asti nehnutelnosti uvedenych v prilohe €. 1, ma Prenajimatel’ ndrok na
mesafné nijomné pozostavajice sa z ndjomného podl'a tabulky + aktuélne platnej sadzby
DPH.

Bod 3.1. ndjomnej zmluvy sa meni nasledovne:

»Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ ma pravo fakturovat’ Ndjomcovi ndgjomné a
prevadzkové naklady uvedené v prilohe €. 1 tejto zmluvy v Stvrtroénych intervaloch
dopredu. Zoznam nehnutelnosti/Gasti nehnutelnosti, na ktoré sa vztahuje faktira
vystavena, sa ma povinne prilozit’ k faktire.”

Bod 8.1. ndjomnej zmluvy sa meni nasledovne:

,»Kontaktné osoby Zmluvnych stran pre otazky stvisiace so zmluvou:
Zo strany Prenajimatel’a:
Racz-Enzsol Szilvia
Tel.¢.:
e-mail: @gysev.hu

Zo strany Najomcu:

Ballova Jarmila

TeL.&:

e-mail: (@zscargo.sk”

Tento dodatok k zmluve nadobida platnost’ diiom jeho podpisu oboma zmluvnymi
stranami a G€innost’ diiom nasledujiicim po dni jeho zverejnenia v Centralnom registri
zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podla ust. § 47a ods. 1 zdkona &.
40/1964 Zb. Obé¢iansky zakonnik v spojeni s ust. § 5 ods. 2 zakona ¢&. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zikon o
slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zékon o slobode informacii).

Ostatné ustanovenia zmluvy, respektive prava a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajtcich
zo zmluvy zostanu u¢inné s rovnakym obsahom.

Tento dodatok k zmluve sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach v mad’arskom jazyku a v 4
vyhotoveniach v slovenskom jazyku, z ktorych 2 vyhotovenia prisliichaji Ndjomcovi a 2
vyhotovenia Prenajimatel'ovi. Neoddelitenou st¢astou tejto zmluvy st prilohy €. 1, 2, 3.
V pripadnych sporoch je smerodajna zmluva vyhotovena v mad’arskom jazyku.

Referent:

Podpis zo strany pravneho oddelenia: | Podpis zo strany finanéného oddelenia:

-2/3 -




) ) Cislo zmluvy:
GYOR-SOPRON-EBENFURTI VASUT ZRT. 1263-1/2012.
Cislo SAP:
DODATOK K ZMLUVE Cislo spisu:
Raaberbahn 5332/2017

Prilohy:

1. Miestnosti pouzivané na stanici v Rajke, naklady

2. Prijimacia budova v Rajke, ¢ast’ budovy ,,B* poschodie, situaény nacrt
3. Vieobecné ulohy suvisiace s prevadzkovanim a idrzbou

V Soproni, ditad4-...4.€... roku 2017 Brakse \(m' 18 DEC. 207

Kovesdi Szilard Istvan  Ungvari Csaba Gergely Ing. Martin Vozar, MBA

Generalny riaditel’ zastupca predseda predstavenstva
Generalneho riaditel’a a generalny riaditel

Gyiir—Sopron—Ebenfurti Vasit Zrt.

GYSENETE. = e
Prenajimatel’ Ing. Miroslav Hopta
predseda predstavenstva
A Zelezni¢nou spoloénostou Cargo Slovakia, a. s.
Najomca
Referent:
Podpis zo strany pravneho oddelenia: [ Podpis zo strany finanéného oddelenia:
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Priloha ¢. 3
zmluvy o prendjme nehnutel’nosti
uzatvorenej medzi spoloénostou GYSEYV Zrt. a Zelezni¢nou spolo¢nost’ou Cargo

Slovakia, a.s.

Ulohy patriace do pdsobnosti a zodpovednosti prenajimatel’a

1. Ulohy siivisiace s technickou previadzkou:

a) Dozor a planovana technicka udrzba

b) Odstraiiovanie porich (na zklade ohldseni nedostatkov/poriich zo strany njomeu)
a to konkrétne:

I.1. pravidelnd kontrola technického stavu budov/nehnutelnosti, evidencia potrebnych
rekonstrukénych, Gdrzbovych a (planovatelnych) opravnych prac, harmonogram planovanych
préc a ich vykonévanie, respektive zabezpe&enie ich vykonu

1.2. odborné prevadzkovanie technickych a elektrickych stredisk, sieti a zariadeni,
zdravotechnickych instaldcii (kurenie, rozvod studenej a teplej viZitkovej vody, kanalizécia,
vetranie, elektrické rozvedy)

1.3. Cast’ na tradnych a odbornych prehliadkach a skuskach technickych a bezpecnostnych
zariadeni, protipoZiarnych prehliadkach, predloZenie navrhov na odstranenie nedostatkov

1.4. zaistenie zhody a bezpe€nosti prevadzky kotolni a energetickych stredisk z hl'adiska BOZP,
protipoZiarnej a bezpe¢nostnej ochrany, pravidelna kontrola a dokladovanie zhody

1.5. pravidelna kontrola elektrickych zariadeni budov, odstrénenie elektrickych zariadeni
prevadzkovanych bez povolenia. Odborna oprava portch siete

1.6. odstrafiovanie zariadeni prevadzkovanych bez povolenia (elektrické vykurovacie telesa,
atd’.)

1.7. technick4 prevadzka protipoZiarneho systému

1.8. zaznamenanie porich zistenych a registrovanych podas prevadzky, naplanovanie prac s
prihliadanim na naliehavost’, rozhodovanie o vyuziti sluZieb externého dodavatela alebo
zabezpetenie opravy internym pracovnikom

1.9. administracia mimoriadnych odstraneni portich alebo planovanej idrzby, opravy

1.10. pravidelna kontrola vodomerov, vySetrenie mimoriadnych odchylok v spotrebe vody
1.11. acast’ na roénych lemych udrzbovych prac v kotolniach

1.12. zostavovanie ro&nych a dlhodobych plénov a koordinécia pric (aj s najomcom)

1.13. vySetrenie 8kodovych udalosti tykajicich sa majetku budovy/nehnutelnosti a osobného
majetku

1.14. udrziavania kontaktov s ndjomcom

2. Technické idrzbové a opravné prace:

2.1. Stavebné, odborné a instalaéné préce:

- vymal'ovanie,

- prilezitostné opravy opadanych obkladov,

- pravidelné Cistenie a oprava potrubi na odvod dazd'ovej vody,

- pravidelna kontrola strechy, Cistenie kodikov na zachytdvanie listia a negist6t, vatitornych
zachytavacov dazd'ovej vody a
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- opravy po poruche,

- zabezpeCenie oprav po poruche, zasklievanie, mal'ovanie dvier a okien

- pravidelna kontrola stavu schodov a chodieb, vykonavanie oprav po poruche,

- kontrola stavu chodnikov, ciest, oplotenia, bran v rdmci pozemku a vykonavanie oprav po
poruche,

- kontrola stavu murovanych $acht, krytov a vykonavanie ich oprav po poruche, idrzba a oprava
vnitornych priechodnych dvorov, zistenie a okamzité ohlasenie, resp. odstranenie chyb na
fasade, nebezpe€enstva na Zivoty a havarijnych stavov

2.2. Strojarske prace:

- odborné udrzba, opravy zariadeni v stulade s manualmi, ndvodmi na obsluhu a adrzbu, resp. s
obvyklymi nepisanymi odbornymi pravidlami;

- pravidelna GdrZba a oprava vykurovacieho rozvodu, vodovodného potrubia a kanalizécie ako
aj prisluSnych zariadeni, odvzdusiovanie siete, oprava prasknutych potrubi, idrZba a oprava
vetracich a klimatickych zariadeni;

- idrzba a oprava nezavislych klimatizacii;

- udrzba vymennikov tepla;

- udrzba a oprava automatickych casti strojnych zariadent;

- kontrola funké¢nosti poZiarnotechnickych zariadeni a havarijnych ventilatorov, hraniénych
dvier poziarne nebezpetného priestoru, poZiarnych klapiek, zariadeni na zvySovanie tlaku,
dokladovanie a zabezpecenie opravy portch;

- ro¢nd revizia, idrZba a oprava samostatnych plynovych kotlov (umiestnenych v kotolniach),
ohrievacov vody a ich osobitnych kominov;

2.3. Elektrotechnické prace:

- pravidelné idrzba a oprava rozvodnych a poistkovych skrifi v budove;

- pravidelna kontrola, 0drzba a oprava elektrickych silnopridovych a slabopridovych
rozvodov, merania ochrany pred nebezpeénym dotykom po vykonani elektrickych oprav -
vyhotovenie zapisnice a dokumentécie;

— Nacasovanie odstraiicvania nedostatkov podla zapisnic o revizidch ochrany pred
nebezpeénym dotykom, protipoZiarnej ochrany, systémov ochrany pred bleskom, zabezpe&enie
oprav portich a ich odborna dokumentacia;

- dokumentécia vykonanej udrzby a opravy elektrickych zariadeni;

- pravidelnd kontrola hlasi¢ov poziaru, systémov ochrany majetku a kontroly vstupu,
zabezpeCenie vykonania udrzby, opravy tychto zariadeni $pecializovanymi spolo¢nostami,
dokladovanie;

- revizia, idrZba a oprava havarijného a nahradného osvetlenia;

- §tvrtro¢né revizna kontrola bleskozvodov a ich odborna oprava po poruche

- jednorazova ro¢na kontrola a dokladovanie kontrol elektrickych bezpeénostnych zariadeni
(hlavného spinaca hlavného rozdel'ovaca, sekundarneho vinutia, ndhradného zdroja, osobitného
akumuldtora pre havarijnd osvetlenie).

3. Ulohy stvisiace so spravou nehnutel’nosti

- zabezpecenie sluzieb zasobovania elektrinou, vodou, kanalizaciou a kdrenim pre prenajaté
kancelarske miestnosti
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- odvoz komunalneho odpadu

- vykonévanie vieobecného upratovania na irovni zodpovedajticej obsluhe daného zariadenia
- dezinsekcia a deratizacia

- prijem ohlasenia poruch zabezpecenim dispe€ingovej sluzby

Ulohy patriace do pdsobnosti a zodpovednosti ndijomcu

1. Ulohy suvisiace s prevadzkou:

e v zaujme AuCelového uZivania budovy/nehnutelnosti v technickej prevadzke
prevadzkovatela je povinny zabezpelit ochranu stavu budovy s vlastnymi
prostriedkami a skutoénymi uZivate'mi

e nahrada pripadnych $kod sposobenych osobami patriacimi do okruhu ndjomcu (hlavne
dodavatel'mi a hostami) voci prenajimatel’ovi

e Udrzba technologickych systémov, oprava §kéd vyplyvajicich z poruchy
technologického systému, tihrada z toho vyplyvajucich pokit je ilohou N4jomcu

e okamzité ohlasenie zistenych chyb a nedostatkov vo¢i prenajimatelovi

2. Poziarna bezpecnost’

Néjomca nema pravo vniest’, skladovat’ taki latku, nem6zZe v miestnostiach vykonavat’ alebo
povolit’ vykonavanie takych Cinnosti, ktoré akymkol'vek spdsobom zvySuju riziko vzniku
poZiaru a zvySuju zaradenie miestnosti z hl'adiska protipoZiarnej bezpeénosti. Neméoze porusit’
pravne predpisy tykajtce sa poZiarnej ochrany a pokyny pre ochranu pred poZiarmi hasi¢ského
zboru.

Néjomca musi zabezpe€it’ vol'ny pohyb na nim uzivanych priestranstvach, ako aj na spoloéne
(Ndjomcom a zaroveil aj inymi ndjomcami) uZivanych cestich a nidzovych vychodoch.
Nemd&zu prehradit’ hlési¢e poZiaru a hasiace pristroje, a nemdzu ich pouzivat neodévodnene,
d’alej Ziadnym spdsobom nem6Zu obmedzovat’ funkénost’ protipoZiarnych zariadeni. Najomca
je povinny hradit’ Skody vyplyvajice z neodévodneného pouzivania hlasi¢ov poziaru alebo
hasiacich pristrojov (poplach, vyfukanie hasiaceho pristroja). Pokial niekto fajéi inde ako na
vyhradenom mieste a prenajimatel'ovi z toho vznikne $koda (napr. hlasi¢ poZiaru zapne, na
ktoré hasiCi pridu na miesto), Ndjomca je povinny takiato $kodu Prenajimatel’ovi uhradit’.
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