Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a Obcianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Mesto Dolny Kubin

Sidlo: Hviezdoslavovo ndmestie 1651/2, 026 01 Dolny Kubin
Statutarny zastupca: Ing. Jan Prilepok, primator

ICO: 00314463

Bankové spojenie: ~ VUB a.s., pobocka Dolny Kubin

Cislo étu: 20426332/0200, VS:

IBAN: SK2002000000000020426332
(d’alej len ,,Prenajimatel)

a

Aquastar, s.r.o.

Sidlo: Dolna Lehota 544, 027 41 Oravsky Podzamok

Statutarny zastupca: Juraj Cerven, konatel

ICO: 50 344 978

Zapis: Obchodny register Okresného stidu Zilina oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 65768/L

Bankové spojenie:  Slovenska sporiteliia, a.s.

IBAN : SK27 0900 0000 0051 1442 8307

(d’alej len ,,Najomca“)
I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby objekt sluzieb, s.¢. 1645 (byv. Materska $kola na ul.
Matuskova), postavenej na pozemku CKN parc. ¢. 185/17, v k.4. Dolny Kubin.

2. Predmetom najmu st nebytové priestory o vymere 57,07 m? Kluboviia — 29,72 m’, WC 02 (1/2) — 4,17
m?, Chodba 02 /(1/2) — 6,12 m’, Chodba 03 (1/2) — 6,76 m*, Chodba 04 (1/3) — 2,39 m’, Sklad 02 — 7.91 m’,
nachddzajuce sa v stavbe objekt sluzieb, s.C. 1645 (byv. Materska Skola na ul. Matiskova), postavenej na
pozemku CKN parc. ¢. 185/17, v k.i. Dolny Kubin, ktoré st graficky znazornené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

II.
Ucel najmu

Najomca sa zavédzuje uvedené nebytové priestory uzivat’ na vyrobna a obchodnu ¢innost’ Najomcu
v sulade s predmetom jeho podnikania.

I11.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcita s G€innost'ou najskor od 01.05.2022 pokial’ bude trvat’
ucel najmu, podl’a tejto zmluvy.
IV.
Najomné

1. Vyska najjomného je dohodnuta v sume 1 027,26 EUR/rok (slovom: jedentisicdvadsatsedem eur

a dvadsat’Sest’ eurocentov) bez DPH ro¢ne ako zakladné najomné za prenajaty priestor.

2. Uhradu najomného sa Najomca zavizuje vykonavat’ v pravidelnych §tvrtroénych splatkach v sume
256,815 EUR (slovom: dvestopdtdesiatSest eur a osemstopitndst’ eurocentov) vzdy k 1. diu 1.



mesiaca prislusného kalenddrneho Stvrtroka na ucet Prenajimatela alebo priamo do pokladne
Prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySku ndjomného bude Prenajimatel’ v nasledujucich
kalendarnych rokoch jednostranne kumulovane zvySovat’ vzdy o percentualnu vysku miery inflacie
vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, pri¢om prvy krat sa vyska
nagjomného zvysi vroku 2023, ato o percentualnu vysku miery inflicie vyhlasenej Statistickym
uradom SR za kalendarny rok 2022. Kazdy d’alsi kalendarny rok od kalendarneho roku 2023 vratane,
sa vyska najomného zvysi o mieru inflacie, vyhlasent Statistickym tGradom SR za bezprostredne
predchadzajtci kalendarny rok, pricom toto percentualne zvySenie vysky najomného sa bude pocitat
vzdy z vysky najomného, ktort mal najomca platit, v zmysle vyssie uvedeného, za bezprostredne
predchadzajuci kalendarny rok.

3. N3jjomca sa zavdzuje uhradzat' zalohy za odber elektrickej energie vo vyske 160,- (slovom:
jednostoSestdesiat eur) bez DPH a vodného, sto¢ného, zrazkovej vody vo vyske 105,- (slovom:
jednostopét’ eur) bez DPH, vzdy polro¢ne na zéklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om k 1. diu 1.
mesiaca prislusného kalendarneho polroka. Vyuctovanie skutocnych nakladov za odber elektrickej
energie, vodného, sto¢ného a zrazkovej vody sa uskutocni jedenkrat ro¢ne na zaklade faktir od
dodévatela, najneskor vSak 30 dni od prijatia konecnej faktiry od dodédvatela Prenajimatelom.
Vyuctovanie skutoénych nakladov za dodanu energiu sa uskuto¢ni na zaklade faktury vystavenej
Prenajimatelom v prepocte za 1 kWh z vyuctovacej faktary od dodavatel'a elektrickej energie a na
zaklade odpoctov =z podruzného meraciecho pristroja umiestneného v prenajatom priestore.
Vyuactovanie ndkladov vodného, stoéného a zraZzkovej vody sa uskutoéni na zéklade faktiry
vystavenej Prenajimatelom v prepoéte na 1 m? prenajatého nebytového priestoru, pricom ku diu
uzatvorenia tejto zmluvy je celkova plocha objektu 425,76 m?. V pripade vzniknutého preplatku sa
Prenajimatel’ zavazuje tento preplatok uhradit’ Ndjomcovi do 20 dni od vyaétovania.

4. V pripade omeskania N4jomcu s tuhradou ndjomného ma Prenajimatel’ okrem troku z omeskania
pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 0,03 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deni omeskania.

5. Najomca sa vyslovne zavdzuje, ze Prenajimatelovi uhradi prva splatku ndjomného v celkovej
vyske 689,53 EUR (slovom: Sest’stoosemdesiatdevit eur a patdesiattri eurocentov) bez DPH za
obdobie od 01.05.2022 do 31.12.2022 najneskor do 31.05.2022.

V.
Technicky stav nebytového priestoru

1. Najomca vyhlasuje, Ze bol riadne oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu ohliadkou na
mieste samom a predmet najmu do najmu preberd ako stoji a leZi. Ndjomca vyhlasuje, Ze predmet
najmu je v stave sposobilom na riadne bezné uZivanie pre ucely najmu.

2. Najomca je povinny prace, opravy a upravy suvisiace s prisposobenim si predmetu ndjmu pre ucely
ndjmu a svoje potreby a drobné opravy v predmete najmu znasat’ na vlastné naklady.

3. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na tom, ze akékol'vek stavebné upravy bude Nijomca
konzultovat’ s Prenajimatelom a budii vykonané len s predchadzajucim suhlasom Prenajimatela.
Zmluvné strany sa tiez vyslovne dohodli na tom, ze vSetky stavebné Upravy, opravy a modernizacie
vykonané Najomcom na predmete ndjmu, ktoré akymkol'vek sposobom zhodnotia predmet ngjmu, sa
stavajil pevnou sucastou predmetu najmu a vlastnictvom Prenajimatela bez toho, aby mal N4jomca
pravo pozadovat’ od Prenajimatel’a ndhradu tychto nadkladov alebo vydanie bezdovodného obohatenia.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4gjomca je povinny uzivat prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty ucel a v stlade
s ostatnymi podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve. Najomca nemodze zmenit dohodnuty ucel
uzivania bez pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

2. Najomca je povinny uhradzat’ vSetky néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

3. N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu Prenajimatelovi vznik havérie, poistnej
udalosti alebo inej Skody na majetku Prenajimatel’a.

4. N4jomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢né¢ho odkladu Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto ainych oprav. Nesplnenim tejto povinnosti
zodpoveda prenajimatel'ovi za Skody, ktoré mu vzniknu.



5. Ngjomca je povinny umoznit’ Prenajimatel’ovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu — rozvody
plynu, elektriny, vody a pod.

6. Nijomca je povinny dodrziavat v predmete ndjmu prislusné hygienické, bezpecnostné
a protipoziarne predpisy, predpisy BOZP v zmysle platnej legislativy.

7. Najomca je povinny vybavit predmetné nebytové priestory poziarno-technickymi zariadeniami
a vecnymi prostriedkami ochrany pred poziarmi a zabezpecit' ich pravidelné kontroly, prehliadky,
revizie a opravy v stlade s platnymi pradvnymi predpismi.

8. Prenajimatel’ ma pravo vstupovat’ za pritomnosti Najomcu do prenajatych nebytovych priestorov za
ucelom kontroly dodrziavania tc¢elu najmu a zistovania technického stavu predmetu najmu.

9. N3jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ani jeho Cast, do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

10. Pred dorucovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami sa pouzije primerane ustanovenie § 106
ods. 1 pism. b) v spojeni s § 112 Civilného sporového poriadku.

VIL
Skoncenie najmu

1. Pre skonéenie njjomného vztahu platia primerané ustanovenia zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vypovednd doba je trojmesacnd a
za¢ne plynut’ prvym dnom nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnti inak.

2. Po ukon¢eni ndjmu je Najomca povinny odovzdat’ prenajaté priestory v takom stave v akom boli
prenajaté, pripadne zhodnotené stavebnymi tpravami odstthlasenymi Prenajimatel’om, s prihliadnutim
na bezné opotrebovanie.

3. Pri skon€eni ndjmu sa zmluvné strany zavézuji vysporiadat’ platenie ndjomného ku diu skoncenia
najmu.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia zakona C¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy moZno robit’ len formou
pisomného dodatku.

3. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy na internete v zmysle platnych pravnych
predpisov.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania vSetkymi zmluvnymi stranami a G¢innost’
najskor dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia postupom podla zdkona €. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov.

5. Zmluva je vyhotovend v 5 (slovom: piatich) vyhotoveniach, z ktorych 3 (slovom: tri) vyhotovenia
st urené pre potreby Prenajimatela a2 (slovom: dve) vyhotovenia su urcené pre potreby pre
Najomcu.

6. Zmluvné strany prehlasujl, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

Prenajimatel”: Néjomca:

V Dolnom Kubine, dna 27.04.2022 V Dolnom Kubine, dna 22.04.2022
Mesto Dolny Kubin Aqustar, s.1.0.

Ing. Jan Prilepok Juraj Cerve

primator mesta konatel’



