ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorena v salade so Zak. ¢. 116/1990 Z.z.

0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

& 75 - MsU/2022

L
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’ : Mesto Vysoké Tatry
So sidlom: Stary Smokovec 1, 062 01 Vysoké Tatry
Zastupené: Ing. Jan MokosS, primator
ICO: 00326585
bankové spojenie: SLSP a.s.
IBAN: SK96 0900 0000 0051 6639 4524
(dalej len ,,prenajimatel’™)

1.2 N§jomca : Mgr. Jaroslav Michalko
Nar.:
Trvaly pobyt : Horny Smokovec 17077, 062 01 Vysoké Tatry
(dalej len ,,ndjomca*“)

II.
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel’'nosti — 29. bytového domu ,,Zdravie II*
s.C. 17077 Vysoké Tatry, ¢ast Horny Smokovec, pozemok registra C-KN parcela
¢. 148/2 k.a. Stary Smokovec, ¢ast Horny Smokovec, zapisanéhona LV ¢. 1.

2.2 Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytovy priestor — gardz ¢. 9, nachddzajica sa na
I. nadzemnom podlazi bytového domu uvedeného v ¢l. II. bod 2.1. o vymere 17,50
m2. /dalej len ,,predmet ndjmu /.

2.3  Predmet ngjmu je v uZivania schopnom stave.

I11.
Ukel najmu
N4jomca bude predmet ndjmu uzivat’ za icelom:
- parkovania osobného motorového vozidla SPZ — PP 483 FD

IV.
Doba trvania najmu
Zmluvné strany sa dohodli na prendjme nebytového priestoru, uvedeného v ¢l. II. zmluvy na
dobu urcitd od 01.052022 do 30.04.2025. Nijom nebytového priestoru je viazany na ndjom
bytu v bytovom dome ,,Zdravie II*, s moZnost'ou prediienia jeho ngjmu.

V.
Cena za nijom
5.1 Néjomné je urcené v silade so Zasadami pre pridel'ovanie ndjomnych bytov vo
vlastnictve Mesta Vysoké Tatry v zneni zmien a doplnkov, schvalenych Mestskym
zastupiteI'stvom vo Vysokych Tatrach.
5.2 Rocnéd vyska ndjomného predstavuje:
17,50 m2 x 2,19 €/m2/mesiac; t.j. 38,33 € x 12 mesiacov 459,96 €
(slovom:StyristopatdesiatdeviteurodevitdesiatSestcentov)
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N4éjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so spravou bytového domu, v ktorom sa
nebytovy priestor nachddza a ktoru zabezpecuje Tatry — Teplo s.r.o. Tatranska
Lomnica ( d’alej len ,,spravca® ). Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevadzkové ndklady -
elektrickd energiu, bude ndjomca uhradzat’ formou zalohovych platieb vo vyske
predpokladanych rocnych ndkladov na prenajaty priestor. Ndgjomca je povinny
uzatvorit’ zmluvu na dodavku energif so spradvcom a zalohové platby uhrddzat’ na jeho
ucet.

VI.

Splatnost’ nagjomného
N4jomné je splatné mesacne, vZdy do posledného dna prislusného mesiaca vo vyske
1/12 dohodnutého ndjomného t.j. 38,33 € mesacne
Variabilny symbol pre platby za ndjomné bude kaZdoro¢ne upraveny podla priloZene;j
inStrukcie.
N4éjomca poukdze platbu ndjjomného na tcet prenajimatel’a. Povinnost zaplatit’
ndjomné je splnend pripisanim poukdzanej sumy na tcet prenajimatel’a.
V pripade nedodrZania doby splatnosti mé prenajimatel’ pravo tctovat’ ndjomcovi
uroky z omesSkania vo vyske 0,05 % za kazdy omeskany den.

VIIL.
Skoncenie najmu
N4jom kon¢i uplynutim dohodnutej doby.
Ndjom je moZzné ukoncit’ aj na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych strdn, pisomnou
formou.
Prenajimatel’ a ndjomca mdzu pisomne vypovedat’ zmluvu uzatvorenu na urcity cas
pred uplynutim doby ndjmu vypoved'ou. Vypovedna lehota je tri mesiace; pocita sa od
prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.
Zmluvné strany sa dohodli na vypovednych dévodoch na strane prenajimatel’a
v zmysle bodu 7.3. nasledovne :
- prenajimatel je opravneny dat’ ndjomcovi vypoved’, ak tento nedodrZiava zmluvne
dohodnuté podmienky ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu prenajimatel’a,
- ak ngjomca zmeni dohodnuty ucel uZivania prenajatej nehnutel'nosti bez
pisomného suhlasu prenajimatela,
- ak ngjomca svojou ¢innost'ou poSkodzuje predmet ndjmu, a to napriek pisomnému
upozorneniu prenajimatel’a,
- v pripade nezaplatenia dohodnutej splatky ndjomného napriek pisomnému
upozorneniu prenajimatel’a,
- v pripade ukoncenia ngjmu bytu ¢. 9 v bytovom dome ,,Zdravie I1*.
V den ukonc¢enia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi uvolneny
nebytovy priestor v stave, ktory zodpovedd obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na
riadne uZivanie a udrzbu. O odovzdani sa spiSe zdznam.

VIII.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ odovzd4d ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne
uzivanie na dohodnuty ucel. O odovzdani a prevzati sa spiSe zdznam.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontroly predmetu ndjmu za pritomnosti ndjomcu
za ucelom preverovania dodrziavania zmluvnych podmienok najmu.
Prenajimatel’ alebo nim urceni splnomocneni zamestnanci majd pravo vstupovat za
pritomnosti ndjomcu do prenajatého nebytového priestoru za icelom kontroly
dodrZiavania tcelu ndgjmu a zistovania jeho technického stavu.
N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe.
N4éjomca je povinny zabezpecovat’ v plnom rozsahu vo vzt'ahu k d¢elu ndjmu
a predmetu ndjmu plnenie povinnosti, vyplyvajicich z dodrziavania zédkona ¢.
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314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, ako aj

ostatnych suvisiacich predpisov, zdkona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov vratane starostlivosti o poZiarno-
technické zariadenia, elektricku instalaciu objektu ako aj predpisov o ochrane
Zivotného prostredia.

Pocas doby trvania ngjmu ndjomca nie je opravneny vynakladat’ investicie a prevadzat’
stavebné Upravy a opravy v prenajatom priestore.

BezZné opravy a idrzbu predmetu ndjmu bude ndjomca vykonavat’ sam, na vlastné
naklady.

IX.

Poistenie predmetu najmu
Prenajimatel’ uhrddza poistenie za bytovy dom, kde sa predmet ndjmu nachadza,
v rozsahu poistnej zmluvy dojednanej prenajimatel’om, ktord obsahuje poistenie pre
pripad poskodenia alebo znicenia veci Zivelnou udalostou.
Poistenie veci a majetku pre pripad odcudzenia alebo poskodenia, ktoré su vo
vlastnictve ndjomcu si zabezpeci ndjomca na vlastné ndklady uzavretim samostatného
poistenia.

IX.

Zaverefné ustanovenia
Téato zmluva je platnd dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a d¢innost’
nadobuda deni nasledujiici po dni jeho zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
Pre vztahy neupravené touto zmluvou platia ustanovenia Zakona ¢.116/1990
v zneni neskorSich predpisov o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
a vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika o ndjme.
Zmeny a dodatky k tejto zmluve mozno uskutocnit’ len pisomne, so stihlasom
oboch zmluvnych stran.
Zmluvné strany sa zavizuju riesit’ pripadné spory zo zmluvy prednostne dohodou
a rokovanim.
Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis obdrZzi ndjjomca
a dva rovnopisy prenajimatel’.
Zmluvné strany sa obozndmili s obsahom tejto zmluvy, rozumeju jej a na znak
sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuji. Podpisanim tejto zmluvy stracaji platnost’
a ucinnost’ vSetky predchadzajice zmluvy.

V Starom Smokovci 26.04.2022

prenajimatel’ najomca



