Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

I.
Zmluvné strany
Prenajimatel’ Mesto Sabinov
sidlo Namestie slobody 57, 083 01 Sabinov
konajuci Ing. Michalom Repaskym, primatorom mesta
1CO 003277 35
DIC 2020 711 726

¢islo uctu IBAN SK04 0200 0000 0000 0162 9572
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca TELECOs. r. o.

sidlo Festivalova 802/9, 089 01 Svidnik

konajuci Ing. Miriam Majdakova

1CO 46 461 671

DIC 2023394197

Registracia OR OS Presov, oddiel Sro, vlozka ¢. 25251/P

(d’alej len ,,ndjomca”)

1))

2)

II.
Predmet najmu

Mesto Sabinov je vyluénym vlastnikom budovy stpisné ¢islo 1871 na pozemku parc.
CKN ¢. 480/10 o vymere 673 m? Uvedend nehnutelnost’ sa nachddza v Sabinove na
Namesti slobody 90 a je zapisana na liste vlastnictva ¢. 2214, k. 0. Sabinov, v katastri
nehnutelnosti Okresného Uradu v PreSove, katastralny odbor, okres Sabinov, obec
Sabinov, kat. izemie Sabinov.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania za podmienok dohodnutych v tejto
najomnej zmluve av prisluSnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisoch cast’

nebytovych priestorov, vyznacenych v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, v budove uvedene]
v ods. 1 takto:

Utel vyuZitia miestnosti Vymera podlahovej plochy v m?

priestory pre obchodnt ¢innost’ 41,55

I11.
Ucel najmu, doba najmu

1. Najomca sa zavizuje predmet ngjmu uvedeny v ¢lanku II. bod 2 uzivat’ vyhradne pre
ucely poskytovania predajne telekomunika¢ného operatora O2 Slovakia s. r. o..

2. N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 1.5.2022 do 30.4.2027.



10.

IV.
Najomné

. Ngjomca sa zavizuje platit za uzivanie prenajatych priestorov nijomné vo vyske

a spdsobom, ako je dohodnuté nizsie.

Vyska ngjomného je stanovena na zéklade vysledku zédmeru priameho prendjmu
majetku mesta Sabinov, zverejneného mestom Sabinov 8.3.2022 za cely predmet
najmu uvedeny v ¢lanku II. v sume 55 €/m?/rok.

Suma ro¢ného najomného predstavuje celkovia sumu 2 285,25 € slovom
dvetisicdvestoosemdesiatpét eur a dvadsat’pat’ centov.

N4jomca sa zavizuje platit’ kvartalne najomné, ktoré je splatné do 14 kalendarnych
dni odo dna dorucenia faktiry, ktort vyhotovi prenajimatel’. Najomné sa plati na ucet
prenajimatel’a uvedeny v ¢l. Itejto zmluvy alebo v dorucenej faktire, a to v sume
571,31 € slovom pét'stosedemdesiatjeden eur a tridsat’jeden centov.

V cene ngjomného nie je zahrnutd vyska uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu (najma vodné, stocné, elektrickd energia, odvoz a
likvidaciu odpadu).

Kazd4 stavebno-technicka uprava predmetu ndjmu podliecha predchadzajucemu
pisomnému odsuhlaseniu zo strany prenajimatel’a.

Dohodnuté najjomné je prenajimatel’ opravneny raz rocne upravovat’ o mieru inflacie na
Slovensku za predchadzajici kalendarny rok. Najomca s takto jednostranné zvySenym
najomnym suhlasi. Deflacia nemé vplyv na upravu sumy najomného.

V pripade legislativnych zmien (prijatie novych ¢i zmena existujicich zaviznych
pravnych predpisov, uzneseni MsZ, VZN mesta Sabinov a pod.) si prenajimatel
vyhradzuje prdvo primerane upravit vySku ndjomného s G€innostou odo dia
nadobudnutia ucinnosti prislusného pravneho predpisu, na zéklade ktoré¢ho dojde
k aprave najjomného a njjomca sa zavdzuje takto upravené najomné platit. Takto
upravenu vysku nagjomného prenajimatel’ pisomne oznadmi ndjomcovi.

V pripade omeskania s platenim najomného maé prenajimatel narok na urok
z omeSkania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy dent omeSkania thrady.

Dalsie sluzby ako telefon, internet, odvoz odpadu, upratovanie atd’. nie st zahrnuté
v cene ndjmu andjomca si ich zabezpe¢i na vlastné ndklady. Naklady na zber a
prepravu odpadu znaSa ndjomca, ktory je povinny plnit’ povinnosti vyplyvajice z
platnych vSeobecne zavdznych nariadeni mesta o zbere, preprave a zneSkodnovani
komunalnych odpadov a o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady.



V.
Uhrada nakladov spojenych s uZivanim priestorov

Sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov zabezpeCuje na svoje naklady
najomca (dodavku el. energie, vodné a sto¢né, vykurovanie, a pod.) .

VI.
Osobitné ustanovenia

. N4jomca prehlasuje, ze pozna technicky stav a technické vybavenie prenajatych
priestorov z obhliadky na mieste samom v Case bezprostredne pred podpisom tejto
zmluvy, a v tomto stave ich bez pripomienok prebera.

. N4jomca pri realizacii stavebno-technickej upravy predmetu najmu (v zmysle ¢lanku
IV. tejto zmluvy) je povinny postupovat’ hospodarne, efektivne a ticelne.

Zmluvné strany sa tiez vyslovene dohodli na tom, ze vsetky stavebné upravy
(modernizacie a rekonStrukcie) vykonané ndjjomcom na prenajatych priestoroch, ktoré
zhodnotia prenajaté priestory sa stavaji pevnou sucastou predmetu najmu
a vlastnictvom prenajimatela bez toho, aby mal ndjomca pravo pozadovat od
prenajimatel’a nahradu tychto nakladov, a protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota
veci.

Vsetky stavebno-technické upravy a investicné Upravy v prenajatych priestoroch,
vratane uprav vnutorného vybavenia moze najomca vykonat’ len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a, na vlastné naklady (ustanovenie ¢lanku VI. bod 2
tejto zmluvy tym nie je dotknuté) a za suCasného dodrzania platnej legislativy
vztahujicej sa na vykonavané upravy. V pripade nedodrZania podmienok
vyplyvajicich z predchadzajucej vety tohto bodu sa zmluvné strany dohodli na
zmluvnej pokute v sume 2.000,- eur (slovom dvetisic eur), ktora je splatna do 14 dni
odo diia preukazatel'ného porusenia predmetnych povinnosti zo strany ndjomcu.

. Ngjomca je povinny znédSat’ na vlastné¢ ndklady opravy a udrzbu ucelovej povahy
a drobné opravy v prenajatych priestoroch. V pripade, Ze o tieto sluzby poZiada
prenajimatel’a, je povinny uhradit’ ndklady prevedenych prac.

. N§jomca sa zavizuje, ze Skody na objekte sposobené samotnym najomcom, spdsobené
nespravnou obsluhou, neodbornym zasahom alebo neodbornymi Upravami v plnom
rozsahu hradi ndjomca.

Prenajaté priestory nie je najomca opravneny prenechat’ k uZivaniu tretej osobe. V
pripade poruSenia povinnosti vyplyvajicej z predchadzajicej vety tohto bodu, sa
zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute v sume 2.000,- eur (slovom dvetisic eur),
ktora je splatnd do 14 dni odo dila preukédzate'ného porusenia predmetnych povinnosti
7o strany najomcu.

. Ngjomca zodpoveda v plnom rozsahu za poziarnu ochranu prenajatého priestoru
v zmysle zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a zavédzuje sa pred zacatim
prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej
havérie.
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11.

12.

13.

Négjomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vykonat
kontrolu dodrziavania tejto zmluvy, povinnosti najomcu a kontrolu ucelu najmu.

Najomca zabezpeCi na vlastné naklady ochranu prenajatych priestorov a majetku
svojho i tretich osob, ak sa nachddzaju v prenajatych priestoroch, aby tovar a hnutel'né
veci boli primerane chranené pred vznikom poziarov a d’alSich poistnych udalosti,
z ktorych by mohli vznikniit’ Skody aj na majetku prenajimatel’a. Najomca je povinny
dodrziavat’ vSetky prislusSné predpisy tykajice sa bezpeCnosti a ochrany zdravia pri
praci.

Néjomca je zodpovedny za udrziavanie poriadku a Cistoty v prenajatych priestoroch
a ich blizkosti. N4jomca je povinny zmluvne si zabezpecit’ odvoz odpadu organizaciou
prevadzajucou vyvoz odpadu v meste.

V pripade nevyhnutnych oprav a revizii elektrozariadeni, ako aj plynovych zariadeni
je prenajimatel’ opravneny v nevyhnutnej miere a nevyhnutny ¢as zastavit dodavku
elektrickej energie, vody a plynu do prenajatych priestorov.

Po skonceni ndjmu je najomca povinny prenajaté priestory do 5 kalendarnych dni
vypratat’ a prenajaté priestory vratit v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie a Upravy vyplyvajuce z jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

VII.
Skoncenie najmu

N4jom zanika:
- uplynutim doby n4jmu,
- dohodou zmluvnych stréan,
- vypovedou z dovodov uvedenych v § 9 zak. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov o ndjme a podnijme nebytovych priestorov.

Vypovedna lehota je dvojmesacnd azacne plynat od prvého dna mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede.

VIII.
Ostatné a zaverecné ustanovenie

Pisomnosti doru¢ované podla tejto zmluvy sa dorucuju na adresy zmluvnych stran
uvedené v ¢l. L. tejto zmluvy.

Pre pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa vztahuju prislusné
ustanovenia zdkona €. 116/1990 Zb. a Obcianskeho zadkonnika.

Zmluvné strany mozu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.



4. Prilohu €. 1 tejto zmluvy tvori Specifikacia nebytovych priestorov tvoriacich predmet
najmu v zmysle tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany prehlasujt, ze tito zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, bez omylov,
obsah zmluvy si precitali, porozumeli mu a na znak sthlasu ju podpisali.

6. Této zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy dostane
najomca a dva rovnopisy dostane prenajimatel’.

7. Tato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze zmluva podlieha rezimu povinne zverejiiovanych
zmluv v zmysle § 5a zédkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorsSich predpisov. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim zmluvy
v celom rozsahu.

V Sabinove dna 27.4.2022

Prenajimatel’ Najomca
Ing. Michal Repasky Ing. Miriam Majdakova

primator mesta konatel’ka
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Priloha ¢. 1 — Specifikécia nebytovych priestorov

Pozicia



