Zmluva
o najme a podnajme nebytovych priestorov podla zikona ¢. 116/1990 Z.z. NR SR

medzi G&astnikmi:

Prenajimatel: Slovenska republika - Slovenska zdravotnicka univerzita v Bratislave
sidlo : Limbové 12, 833 03 Bratislava 37
zastlipend :Dr. h. c., prof. PhDr. Dana Farkasova, CSe.

Rektorom univerzity
ICO : 00165361
bankové spojenie : Stétna pokladnica, Bratislava
forma hospodaérenia - $t4tna prispevkové organizécia
zriadend - zékonom 401/2002 Z .z.

(dalej ako prenajimatel)

Najomca: Vydavatelstvo zdravotnickej literatiry HERBA spol. s r.o.
sidlo . Svabinského 4/a,, 85101 Bratislava
zastlpeny : Mgr. Milan Lehky, riaditel
ICO . 31 390 421
IC DPH . SK 2020354314
bankové spojenie - VUB a.s. Bratislava
&islo Gétu

(dalej ako najomca)

Ktorym sa zmluvné strany dohodli na nasledujicom zneni zmluvy o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok I.

Predmet a el néjmu

1. Predmetom néjmu je prendjom nebytovych priestorov, ktoré ma v spréave prenajimatel,
z4kona¢.278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni zmien a doplnkov.

9. Prenajimatel prenajima néjomcovi do uZivania za niZie uvedenych podmienok nebytové priestory

v katastrélnom Gzemi Bratislava - Nové mesto, v budove Limbovej ul. ¢.14 v Bratislave,

2. poschodie ; &. B 202, vo vymere 13,85 m® v dohodnutej sume 50,- €/m*/rok to je 692,50

€/rok. Cena sluzieb je blizie $pecifikovand v dalsich ¢léankoch tejto zmluvy.

3. Ucelom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov na vykon prac néjomcu podla oprévnenia

zéklade prilozeného vypisu Obchodného registra.



4. Najomca sa zavézuje uZivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na Géel uvedeny v povoleni podla
bodu 3 tohto ¢&lanku, dohodnuty v tejto zmluve, ato v silade s platnymi predpismi, ktoré sa
vztahuji k predmetu prenéjmu.

Clanok II.

Doba prenajmu

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov sa uzatvéra na dobu urciti od 1. novembra 2011 do 31.

decembra 2016.

Clanok I11.

Naéjomné a Ghrada sluZieb spojenych s prenajmom nebytovych priestorov

1. Vyzka ndjomného je stanovens dohodou, v zmysle zékona ¢. 18/ 1996 Zb. o cenéch v platnom
zneni vo vyske 50,00 € za 1 m? roéného prendjmu o predstavuje pri vymere 13,85 m2 sumu
692,50 €/rok. To je mesaéne 57,70 €.

2. Cena sluzieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov je stanovené za podmienok uvedenych
v tejto zmluve takto:

vodné a stoéné pausilne 40m3/rok x (0,8625€+0,8964€) =70,35€/rok=7,03€/mesiac

elektricka energia Gétovana pausélne ..............oeeeeiiiiieneennn, t. j 150€/rok= 12,5€/mesiac
SPONUL ettt eaans 19,5 3€/mesiac
celkom najomné za priestory+ sluzby.............ocooeviiiiiiiiiiiii 77,23€/mesiac

3. Néjomca sa zavizuje uhradit ndjomné za prislusny mesiac, dohodnuté v &lénku lll. tejto zmluvy vo
vyske 1/12 roéného néjomného, na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti.

4. Den dhrady mesaéného nsjomného je deni, kedy bolo pefiainé plnenie ndjomcu v rozsahu ndjomného
pripisané na Gcet prenajimatela.

5. Platby za sluzby spojené s prevadzkou budovy ktoré st poskytované najomcovi nebytovych
priestorov budi fakturované stvrtro¢ne vidy po ukonéeni 3tvrtroka, teda v tyroch terminoch. Platbu
za sluzby poukéZe ndjomca na Gcet prenajimatela na zaklade vystavenej faktdry.

6. Celkové (sthrnng) vyska Ghrady za uZivanie nebytovych priestorov mesaéne je zlozend z 1/12
roéného prendjmu a ceny sluzieb, spojenych s ngjmom nebytovych priestorov.

7. Zmluvné strany sa zaroveri dohodli, Ze rozdiel, ktory vznikne medzi ndjomcom uhradenymi mesacnymi
platbami a skutoénymi nékladmi podla ¢. lll., bod 2, tejto zmluvy, bude néjomcovi vyictovany na
zéklade roéného vyuctovania, preukazanim pomeru skutoénych nékladov ku prenajatej ploche.

8. Prenajimatel sa zavazuje vykonat v termine do 30 dni po Gétovnom ukonéeni kalendérneho roka
vyictovanie nékladov a vyfakturovanie nedoplatku alebo vrétenie preplatku mesaénych platieb podla
danku lll. bodu 7 tejto zmluvy ndjomcovi. Najomca uhradi nedoplatok(rozdiel medzi uhradenym
preddavkom) do 30 kalendérych dni po obdriani vyictovania. Prenajimatel méze preplatok
zGétovat k nezaplatenému néjmu a o vysku preplatku zniZit mesaéni platbu, o ¢om je viak povinny
informovat ndjomcu.

9. Ak néjomca riadne a véas neuhradi ndjomné (jeho &ast) alebo Ghradu za sluzby spojené s prendjmom
nebytovych priestorov(jej cast), respektive neuhradi ro¢né ziétovanie néjmu, je povinny uhradit
prenajimatelovi troky z omeskania vo vyske 0,05% z nezaplatenej sumy za kazdy defi omeskania.

10. Prenajimatel si vyhradzuje préavo zmeny ceny sluZieb tak, ako mu budid dGétované dodavatelmi
jednotlivych médii ako aj v pripade zmeny cien.

Clanok IV

Préva a povinnosti prenajimatela a stavebno - technicky stav nebytového priestoru



Pred uzatvorenim tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov sa ndjomca oboznamil so stavebno —
technickym, prévnym i faktickym stavom tych nebytovych priestorov, ktoré si predmetom najmu
a maja byt na zaklade tejto zmluvy prenechané do uZivania néjomcovi.

Prenajimatel odovzdal ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie podla
Géelu tejto zmluvy. Néjomcovi je stav priestorov znamy.

Prenajimatel oboznémil ndjomcu s umiestnenim hlavnych vstupov a vystupov inZinierskych sieti v
prenajatych priestoroch a oboznamil ho s ich ovlédanim.

Prenajimatel je oprévneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov za Géelom kontroly, ¢i
ndjomca uziva nebytové priestory dohodnutym spésobom a v silade s Géelom uvedenym v &l. .
bod 3 tejto zmluvy.

&lanok V

Zakladné prava a povinnosti najomcu

Néjomca je povinny starat sa o predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodara, uZivat
predmet néjmu na dojednany aéel primeranym sposobom, reSpektovat pri tom prevéadzkovy
poriadok budovy, predchidzat vzniku skody na predmete néjmu. Bez zbytoéného odkladu je
ndjomca povinny ozndmit prenajimatelovi potrebu oprév, ktoré prenajimatelovi vyplyvaja z jeho
povinnosti spravcu majetku 3tatu(rozvody vody, tepla, a iné)a umoznit mu vykonanie tychto oprav.
V opaénom pripade zodpovedd za 3kodu, ktoréd nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikne.

Néjomca znésa na vlastné néklady drobné opravy, obvyklé udriavacie prace, ako aj néklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho sihlasom
zdriuji v nebytovych priestoroch. Drobnymi opravami sa rozumeji opravy do vysky 332 €. Ich
zalatie oznédmi néjomca vopred prenajimatelovi.

V pripade, Ze ndjomca chce v prenajatych priestoroch robit Gpravy, musi si vyziadat predchadzajici
sthlas prenajimatela s tym, 7e berie na vedomie, Ze tieto dpravy robi na vlastné naklady bez néroku
na refundéciu v priebehu ani po ukonéeni prenéjmu a zodpoveds za dodrzanie prévnych predpisov
s nimi savisiacich. Zmluvné strany sa dohodli, 7e pripadné vykonané opravy sa nepovazuji za
zhodnotenie prenajatych priestorov s tym, Ze prenajimatel nebude po ukon&eni néjmu pozadovat
uviest prenajaty priestor do pévodného stavu.

Néjomca nebytovych priestorov preberd na seba  vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov
a zékonnych ustanoveni o ochrane zdravia a bezpeénosti pri préci, o ochrane majetku, ako aj
povinnosti vyplyvajiice z hygienickych a protipoZiarych predpisov. Néjomca nebytovych priestorov
je povinny dodrfiavat poziame a poplachové smernice a evakuatny plén, spracovany
prenajimatelom. Za vietky 3kody a ublizenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim predpisov zo
strany néjomcu, zodpovedé v plnom rozsahu néjomca, vratane vnesenych veci.

Néjomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich &ast do néjmu, podnéjmu alebo
vypoticky dalSiemu subjektu alebo fyzickej osobe.

Néjomca je povinny oznémit prenajimatelovi kazdd zmenu svojej prévnej subjektivity, ako aj iné
skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah, respektive vysku prendjmu a sluzieb s nim
spojenych, inak zodpoveda za skodu, ktord opomenutim tychto povinnosti prenajimatelovi vznikne.
Néjomca nemdze na majetok $tétu zriadit zélozné prévo alebo inak tento majetok zatazit.

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nezabezpeduje poistenie predmetu najmu ani
nezodpovedé za poskodenie, zni¢enie alebo stratu majetku ndjomeu v prenajatych priestoroch.
Néjomca si mbze majetok v prenajatych priestoroch poistit, pri¢om poistenie viak v plnej vyske
hradi sém na vlastné néklady.



10.Néjomca je povinny odovzdat pre pripad ohrozenia oséb alebo majetku prenajimatelovi jedno
vyhotovenie kli¢ov od prenajatych priestorov v zapedatenom obale, ktory bude mozné otvorit len
komisionélne za pritomnosti viacerych osdb.

11.Néjomca sa zavizuje, 7e nebude vyvodzovat prévne néroky, ak pride ku krétkodobému vypadku el.
energie( do 8 hod.) a tepelnej energie ( do 24 hod) vody alebo kanalizécie, ktorych vypadok
prenajimatel nezapri¢inil myselne.

12.Néjomca mé prévo na oznaenie svojej firmy na stene vedla vstupnych chodbovych dveri vedicich
do prenajatych priestorov.

Clanok VI

Ukonéenie najmu a odstipenie od zmluvy

1. Najom sa kon&i uplynutim doby na ktori bol dohodnuty.
2. Pred uplynutim doby néjmu sa ndjomny vztah moze ukoncit takto :
- prenajimatel je oprévneny ndjomny vztah ukoncit jednostranne okamzite, bez dodrZania vypovednej
doby v pripade :
a) ak néjomca nezaplati dohodnuty prendjom (vratane moinych zvyseni) do 15 dni po lehote
splatnosti
b) ak nédjomca naprick upozomeniu prenajimatela uZiva nim prenajaté priestory v rozpore s touto
zmluvou
c) ak je na majetok ndjomcu uvaleny konkurz podla platnych predpisov
d) z dévodu porusenia povinnosti néjomcu uvedenych v &lénku V bod 3,5,6,7 tejto zmluvy.

Po ukonéeni ndjmu je ndjomca povinny vrétit prenajaty priestor v takom stave, v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O vréteni prenajatého priestoru bude spisané zépisnica.
3. Néjomca mdze pisomne vypovedat zmluvu uzatvorend na dobu uréitd iba z dévodov, Ze :

a) strati spdsobilost na vykonévanie &innosti na ktor nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia néjomcu nespdsobilym na dohodnuté uZivanie

c) dohodou zmluvnych stran

4. Prenajimatel mdze pisomne vypovedat zmluvu uzatvorend na dobu uréiti pred jej uplynutim iba za
podmienok uvedenych v ust. 8 9, ods. 2, pism. a), b), ), g) zékona ¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskorsich predpisov.

5. Vypovedné lehota zo strany prenajimatela je podla 8 9 ods. 1 pism. b) zikona (platenie
ndjomného, preddavkov na sluzby spojené s najmom a vyictovanie preddavkov) jeden mesiac,
inak je vypovednd lehota 3 mesiace. Vypovedné lehota zacina plynat od prvého disa
nasledujiceho mesiaca po doruéeni vypovede.

6. Hore uvedenym nie je dotknuté prévo G&astnikov ukonéit zmluvny vztah kedykolvek
a z akéhokolvek dévodu na zaklade dohody oboch stran. Dohoda musi byt pisomna.

Clanok VII

Z vereéné ustanovenia

1. Zmenu ndjomného a thrad spojenych s ndjmom nebytovych priestorov prenajimatel vykoné
v pripade ak dbéjde k zmeném vieobecne platnych zévaznych predpisov, regulujicich tato
problematiku, alebo ak déjde k zmene cien plneni, poskytovanych néjomcovi prostrednictvom
prenajimatela( el. energie, teplo, vodné a stoéné a pod.), pricom néjomca sa zavazuje tieto
zmeny re$pektovat.

2. Ku zmene dohodnutych podmienok, resp. k doplneniu obsahu zmluvy o néjme nebytovych



priestorov mbZe dojst len vzéjomnou dohodou — formou pisomného dodatku, podpisaného
oboma stranami. Prejavy shlasu musia byt obsiahnuté na jednej listine.

3. Vztahy, ktoré nie si vyslovne upravené touto zmluvou o ndjme nebytovych priestorov, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obdianskeho zékonnika a zékona ¢. 116/1990 Zb.

4. Zmluvné strany vyhlasujd, e si zmluvu o néjme precitali, porozumeli jej obsahu, nemaji namietky
proti jej forme a obsahu. Zmluvné strany vyh|asujl], 7e zmluvu neuzavreli v tiesni, ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuj.

5. Zmluva je vyhotovend v styroch rovnopisoch, z ktorych mé kazdy platnost origindlu. Po jej
podpisani kazd4 zo zmluvnych stran obdrzi po dve vyhotovenia.

6. Zmluva o néjme nadobida platnost po schvéleni zriadovatelom prenajimatela, schvélenim MF SR
a diiom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost najskér diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centrélnom registri zmlav.

V Bratislave, diia 30. september 2011

Prenajimatel v zastdpeni : Dr. h. c., prof. Dana FARKAgOVA, CSe.
rektor SZU

Néjomca v zastipeni :  Mgr. Milan Lehky
riaditel






