ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 202283
(uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. noviel Ob¢ianskeho zakonnika)

Cislo/VS: 83

1.1

CLI
Zmluvné strany
Prenajimatel’
Néazov: Obec Kysucky Lieskovec
So sidlom: 023 34 Kysucky Lieskovec
ICO: 00314081 ,
Bankové spojenie: VUB a.s. KNM, Prima banka Slovensko a.s. Zilina
Cislo itu-IBAN: SK93 0200 0000 0000 1292 0322, SK78 5600 0000 0056 2272 6001
V mene ktorej kona: Milan Kralik — starosta obce

(dalej len ,, prenajimatel’™)

1.2 Najomca

2.

3.

Meno a priezvisko: Jozef Riho
Détum narodenia:
Trvale bytom:
Cislo telefénu:
E-mail:

(dalej len ,,ndjomca* a spolu s prenajimatelom dalej len ,,zmluvné strany )

uzatvdraju v sulade s § 685 nasl. Zdk.c. 40/1964 Z.z. Obéianského zakonika v platnom zneni, a v siilade
s prislusnymi pravnymi predpismi, uvedenymi v texte tejto zmluvy, titto zmluvu (dalej len ,, Zmluva*)

CLIL
Uvodné ustanovenia

1. Obec Kysucky Lieskovec je vyluénym vlastnikom polyfunk&ného objektu PoZiarna zbrojnica s 8
bytovymi jednotkami, €islo stipisné 576 na parcele €.238/4 KN-C a podielu z parcely ¢. 238/2 a 238/4
KN-C pripadajtcelio k jednotlivym bytom, zapisanom na liste vlastnictva &. 3572 vedenom
Katastralnym tiradom v Kysuckom Novom Meste

2. Néijomca umoZni po predchadzajiicom ozndmeni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
prenajatého bytu zastupcom obce a kontrolnych organov obce pre i€ely vykonu kontroly technického
stavu ndjomného bytu, uvedené plati aj pre ¢lenov domacnosti najomcu, ktori ndjomny byt uZzivaji na
zéklade tejto Zmluvy.

CL IL
Predmet a ticel najmu

Predmetom najmu je dvojizbovy byt €islo 3 o celkovej vymere 41,57 m2, nachédzajlici sa na prvom
poschodi PoZiarnej zbrojnice &islo supisne 576. Orientacia bytu je na severozapad, v krajnej sekcii. Byt
pozostava z dvoch obytnych miestnosti, zddveria a kiipel'ne s WC, komory, kde je umiestneny plynovy
kotol, kuchyria sa nachddza v obyvacej izbe.

Na zéklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava najomcovi na do¢asné uZivanie byt blizsie $pecifikovany
v bode 1 tohto ¢lanku za G¢elom byvania a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve. N4jomca toto
uzivanie prijima a zavizuje sa platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a dhrady za sluzby spojené
s uzivanim bytu.
Spolu s ndjomcom budi uZivat’ byt:

Meno a priezvisko Datum narodenia Vzt’ah k najomcovi




Kazdid zmenu ¢lenov domécnosti oznidmi nijomca bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi. Najomca
zabezpeci, aby podmienky tejto Zmluvy a Domového poriadku (priloha ¢.1 tejto zmluvy) dodrZali aj &lenovia
jeho domécnosti.

Néjomca nebude uzivat' predmetny byt na iny ako v tejto Zmluve uvedeny Gcel. Ndjomca bez sthlasu
prenajimatel’a neuzavrie zmluvu o podnajme predmetného bytu v prospech tretej osoby, ani bez sithlasu
prenajimatel’a neposkytne predmet nidjmu do uZivania tretej osoby. Nedodrzanie tychto dojednani sa bude
povazovat’ za hrubé porusenie tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmetny byt novy, neposkodeny, vietko zariadenie spdsobilé na riadne
uZivanie. N4jomca sa s predmetnym stavom bytu oboznamil a v siilade s podmienkami tejto Zmluvy prebera
predmetny byt do svojho uZivania. Ndjomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat' spolo&né priestory
a zariadenia v silade s Domovym poriadkom.

Néjomca a Elenovia jeho domacnosti maji povinnost’ oboznamit’ sa s Domovym poriadkom (priloha &.1 tejto
zmluvy) bezodkladne po jeho prijati a riadne tento Domovy poriadok dodrZiavat’.

Cl. IIL
Doba najmu, zaciatok najmu a prevzatie bytu

Tato zmluva sa uzatvéara na dobu urgit a to od 01.05.2022 do 30.04.2025.

V den prevzatia bytu do uZivania ndjomcu, ktory nemdze byt skorsi ako den podpisu tejto Zmluvy, spiSu
prenajimatel’ a ndjomca ,,Protokol o odovzdani a prevzati bytu“, (priloha ¢.2 tejto Zmluvy), do uZivania
najomcu. V protokole obe zmluvné strany potvrdia stav prenajatého bytu, ¢i zodpoveda alebo nezodpoveda
tejto Zmluve ariadnemu uzivaniu. V pripade vyhrad k riadnemu stavu bytu, alebo k jeho sii¢astiam,
zariadeniam a prisluSenstvu, zapiSu uvedené vyhrady do tohto protokolu, inak sa ma zato, Ze byt je
odovzdany v stave zodpovedajicom pre riadne uzivanie

CLIV.
Ukoncenie najmu a odovzdanie bytu

Néjom podla tejto Zmluvy skonéi uplynutim dohodnutej doby, dohodou, vypoved'ou alebo odstiipenim od
tejto Zmluvy.

Obe zmluvné strany maji pravo ukonéit’ tito zmluvu vypoved'ou z dévodov danych prislusnymi pravnymi
predpismi. Vypovedna lehota je trojmesacna a zaCina plynit’ prvy defi mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doru€ena druhej strane.

V pripade hrubého podstatného porusenia povinnosti z tejto Zmluvy ktoroukol'vek stranou, alebo v pripade
opakovaného porusovania povinnosti tejto Zmluvy, mé druha strana prdvo odstipit’ od tejto Zmluvy
s Gi¢inkom odstiipenia diiom dorudenia odstiipenia druhej strany. Za hrubé poruSenie sa pbvaiuje najmé
konanie v rozpore s dotknutymi predpismi ako aj iné konanie, tak oznafené v Zmluve alebo Domovom
poriadku.

Pri ukonéeni ndjmu spi$u zmluvné strany ,,Protokol o odovzdani a prevzati bytu“, (priloha ¢.2 tejto Zmluvy),
v ktorom potvrdia stav predmetného bytu, pripadne jeho poskodenie.

V pripade, ak sa ndjomca napriek pisomnej vyzve nezidastni odovzdania bytu pri ukonZeni najmu, je
prenajimatel’ opravneny potvrdit stav bytu, pripadne posSkodenia za Ucasti dvoch nezavislych
a déveryhodnych oséb (napriklad poslancov obecného zastupitel'stva). Najomca berie na vedomie, Ze takto
potvrdeny Protokol sa bude povazZovat’ za zavézny.

CL V.
Pravo opakovane uzavriet’ naijomni zmluvu

Najomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu.

O uzatvorenie najomnej zmluvy, resp. predizenie nijomnej zmluvy musi nijomca poZiadat pisomne
a doruéenim ,,Ziadosti o opakované uzavretie najomnej zmluvy k bytu® ( Priloha &. 3 tejto zmluvy)
prenajimatelovi minimélne tri mesiace pred uplynutim doby ndjmu, inak jeho pravo na opakované
uzatvorenie najmu zanikne a najom konéi diiom uplynutia doby najmu.



Prilohou k Ziadosti o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy k bytu bude potvrdenie o prijmoch do spologne;j
domacnosti za predchadzajici kalendarny rok.

CL VL.
Najomné a ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Najomné, jeho vySka je stanovend VSeobecne-zavdznym nariadenim Obce Kysucky Lieskovec 3/2020
schvalenym Uznesenim Obecného zastupitelstva v Kysuckom Lieskovci diia 18.6.2020, vo vyske 8%
zobstardvacej ceny bytu, <¢o  predstavuje roéné najomné 2856,60 eur (slovom:
dvetisicosemstopdtdesiatSesteur a 60centov).

Néajomca bude platit’ prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske 238.05 eur mesaéne (slovom.dvestotridsat'osemeur
a5 centov), z ktorého je prenajimatel’ povinny tvorit’ fond oprav, prevadzky a idrzby raz rone minimélne
vo vygke 0,5% z obstaravacich nakladov bytu.

Popri ndjomnom bude ndjomca platit’ prenajimatelovi za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu a to
formou mesaénych zalohovych platieb v celkovej vyske 90,50 eur, z toho:

- elektricka energia 20,00 eur/mesacne
- zemny plyn 50,00 eur/mesacne
- osvetlenie spoloénych priestorov 0,50 eur/mesaéne
- vyvoz splaskovej a odpadovej vody 20,00 eur/mesaéne

Po uplynuti zi&tovacieho obdobia prenajimatel’ predloZi ndjomcovi zitovanie, ktorého preplatok alebo
nedoplatok vypocitany podl'a skutocnej spotreby, st strany povinné vzéjomne si vyrovnat do 15-ich dn{ odo
dila predloZenia zGétovania.
Najomné, uhrada zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu v celkovej vyske 328,55 eur
(slovom:tristodvadsatosemeur a 55 centov) je ndjomca povinny platit’ za aktudlny mesiac do 15. diia
prislusného mesiaca na et prenajimatela:

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s., Zilina,
- IBAN: SK78 5600 0000 0056 2272 6001
- VS: 83
Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo nédhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania v nasledovnej vyske
0,05 % za kazdy defi omeskania
Za kazdu zaslant upomienku alebo vyzvu na tihradu najomného, sluZieb stvisiacich s nAjmom alebo zéloh
neuhradené ndjomcom v lehote splatnosti, ktord prenajimatel’ za$le ndjomcovi, je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatelovi sumu 3,00 €, v ktorej si zohl'adnené poStovné, administrativne a materidlové néklady
prenajimatel’a vzniknuté v stvislosti so zaslanim takejto zésielky najomcovi.
Ak néjomca nezaplati 3 po sebe nasledujiice mesiace nijomné, alebo tihradu za poskytovanie
sluzieb stvisiacich s uzivanim bytu, je toto povazované za hrubé porusenie tejto Zmluvy s pravom
prenajimatel’a odstipit’ od tejto Zmluvy alebo vypovedat’ tito Zmluvu.

Néajomca je povinny uhrddzat’ poplatok za TKO, vodné a sto&né prenajimatelovi na zéklade vystaveného
platobného vymeru a faktur.

ClL VIL
Financna zabezpeka

V siilade so schvéalenym VSeobecne-zavaznym nariadenim Obcee Kysucky Lieskovec 3/2020 zlozi najomca
v hotovosti finanént zébezpeku vo vySke 6 mesainych splatok najomného tj. 1428,30 eur (slovom:
Jedentisicstaristodvadsatosemeur a 30 centov) na ilet prenajimatel’a:

- IBAN: SK 77 5600 0000 0056 2272 0005,

- VS 83,

alebo v hotovosti do pokladne Obce Kysucky Lieskovec.

ZlozZenie tejto finanénej zabezpeky najneskor v deii podpisu tejto Zmluvy je podmienkou pre uzavretie tejto
zmluvy.

Finan¢ni zabezpeku bude prenajimatel’ viest' na osobitnom aéte zriadenom na tento iéel v banke. Finanéna
zébezpeka bude slizit’ na zabezpedenie platieb ndjomného a inych dohodnutych thrad zo strany njomcu
podla tejto Zmluvy, vratane $kody na prenajatom byte, zariadenia ak za $kodu zodpoveda ndjomca podl'a
tejto Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov.



Po ukonceni ndjmu podla tejto Zmluvy vrati prenajimatel’ zloZent zabezpeku najomcovi do 15-ich dni od
ukon&enia ndjmu. Podmienkou vratenia finandnej zébezpeky v celej vyske je, Ze nebude prenajimatelovi
znama Ziadna nezaplatena Ghrada alebo nahrada Skody, za ktor( je zodpovedny ndjomca podla tejto Zmluvy
alebo prislusnych pravnych predpisov.

V pripade, ak prenajimatel’ bude voci najomcovi evidovat’ akukol'vek nezaplatent uhradu alebo nahradu
Skody, za ktora je zodpovedny najomca podla tejto Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov, mé
prenajimatel’ prévo nevrétit’ zloZend finan&na zabezpeku alebo jej Cast’ az do diia zaplatenia hrady alebo
nahrady Skody, alebo do diia obojstranného pisomného dojednania o vysporiadanie tihrady, alebo nahrady
Skody.

Prenajimatel’ méa pravo zapoditat’ si zo zloZenej zdbezpeky preukdzané nezaplatené najomné, preukazané
nedoplatky na platbach za plnenia sluZieb spojenych s uZivanim bytu.

CL vIIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ zabezpe€i nijomcovi neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a zabezpe&i najomcovi
poskytovanie tychto sluzieb spojenych s uZivanim bytu dodavku studenej vody, vykurovanie, elektrickd
energiu spoloénych priestorov a fond prevadzky a tidrzby. Prijem TV signalu, internet a ostatné si zabezpe&i
najomca na vlastné odberové zmluvy a na vlastné nédklady. Akykol'vek zdsah do bytu alebo bytového domu
a to Upravu, vitanie, montaz, vyvesenie satelitu a pod. je ndjomca povinny vopred oznadmit’ prenajimatelovi,
ktory ma pravo nestihlasit’ s montdZou, vitanim a zavesenim a pod., ktoré mézu funkéne znehodnotit’
prenajaty byt alebo bytovy dom.

Najomca sa zavdzuje uZivat' predmetny byt, jeho zariadenie, stlasti a prisluSenstvo, vratane zariaden,
s&asti a prisluSenstvo bytového domu, tak aby ndjomca a €lenovia jeho domécnosti predchadzali vzniku
§kod a predchadzali neprimeranému opotrebovaniu predmetu ndjmu.

Pri uzivani predmetného bytu bude ndjomca a ¢lenovia jeho domacnosti dodrZiavat’ Domovy poriadok
bytového domu. Najomca berie na vedomie, Ze podstatné hrubé poruSenie Domového poriadku ako aj
opakované poruSovanie Domového poriadku je dévodom na vypoved’ tejto nidjomnej Zmluvy alebo na
odstapenie od tejto ndjomnej Zmluvy zo strany prenajimatela.

N4jomca zodpoveda prenajimatelovi za vsetku Skodu, ktorli sp6sobi ndjomca, ¢lenovia jeho domécnosti na
prenajatom byte, jeho zariadeni ako aj bytoveom dome, vratane ich scasti, zariadeni a prisluenstva.
Zodpovednost’ za §kodu sa riadi ustanoveniami o zodpovednosti za Skodu a ustanoveniami o preventivne;j
povinnosti predchadzania vzniku §k6d podla zak.€.40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v platnom zneni.
N4ijomca berie na vedomie, Ze je spoluzodpovedny aj za §kody, spdsobené osobami, ktorym najomca alebo
¢lenovia jeho domécnosti umoznili vstup do bytu.

Néjomca nebude bez pisomnej dohody a pisomného stihlasu prenajimatel’a v predmetnom byte vykonavat’
ziadne zmeny, opravy ani Ziadne stavebné Upravy ato ani na vlastné naklady. Pisomn4d dohoda musi
obsahovat’ aj dohodu o thradach tychto zmien, inak je neplatna.

Naklady drobnych oprav, naklady beznej spotreby a beZnej Gdrzby (rozpis je uvedeny v prilohe &.1
Vnatorného predpisu o tvorbe a ¢erpani fondu prevadzky, Gdriby a oprav ndjomnych bytov vo vlastnictve
Obce Kysucky Lieskovec) hradi na vlastné naklady ndjomca. BeZné spotreba a bezn4 idrZzba spoloénych Casti
bytového domu sa riadi Domovym poriadkom.

Néajomca bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatel'ovi potrebu vykonania inej ako beznej idrzby alebo
opravy. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu tym spésobend a nema néroky, ktoré by
mu inak prislichali pre nemozZnost’ alebo obmedzeni mozZnost uZivat vec pre vady veci, ktoré véas
prenajimatelovi neoznamil.

Néajomeca je povinny znaSat’ obmedzenie v uZivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav
a udrZiavanie veci. Najmi v pripade potreby vykonania oprav, stivisiacich s podstatou bytového domu alebo
v pripade hlasenych odpoctov spotreby médii a pod., je nidjomca povinny v dohodnutom &ase umoznit
prenajimatelovi, spravcovi bytu alebo poverenej osobe pristup do bytu na nevyhnutny &as za elom
vykonania tychto tkonov. Ich vykonanie a spravny odpoéet meracov je nadjomeca povinny pisomne potvrdit’,
inak sa ma za to, ze proti spravnosti odpoctu nema vyhrady.



10. Najomca odstrani na vlastné naklady vsetky Skody, poruchy, poskodenia a neprimerané opotrebovanie, ktoré
sposobil najomea alebo Elenovia jeho domacnosti na predmetnom byte, jeho zariadeni alebo na bytovom
dome, vratane ich suéasti a prisluSenstiev.

11. Po skondeni ndjomného vztahu podla tejto ndjomnej Zmluvy odovzda najomeca prenajimatel’ovi predmetny
byt bez vad, v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

12. Po skondeni ndjmu bytu z akéhokol'vek dévodu najomcovi nevznika narok na pridelenie nahradného bytu,
alebo inej bytovej nahrady.

13. Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a najomcu sii upravené zak.8.40/1964 Z.z. Ob&ianskym zakonnikom
a suvisiacimi pravnymi predpismi v platnom zneni, ako aj Domovym poriadkom bytového domu.

CL IX
Zaverecné ustanovenia

1. Povinnou prilohou tejto Zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati ndjomného bytu a Domovy poriadok.
Tato Zmluva o ndjme nadobida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost’
nasledujici defi po dni zverejnenia na webovej stranke Obce Kysucky Lieskovec.

3. Vsetci G&astnici tejto Zmluvy prehlasuji, Ze st plne spdsobili k uzavretiu tejto zmluvy, Ze pred jej podpisom
si pregitali cely jej obsah, plne mu porozumeli a plne s nim sithlasia. Na znak svojho sthlasu byt viazany
touto Zmluvou ju vietci jej G¢astnici vlastnorucne podpisuju.

4. Vsetci udastnici tejto Zmluvy prehlasuju, ze nepodpisuju tito Zmluvu v tiesni, v omyle ani za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze ich prejavy véle vtejto Zmluve si dostatoéne jasné, slobodné, urdité
a zrozumitel'né.

5. Téato Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, jeden pre ndjomcu a dve pre prenajimatela.

6. Menit alebo dopliiat’ ustanovenia tejto Zmluvy je mozné len pisomnych sihlasom oboch zmluvnych stran
formou Dodatku k Zmluve. Vztahy touto Zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a prislusnych pravnych predpisov v platnom zneni.

V Kysuckom Lieskovci, diia 25.04.2022 V Kysuckom Lieskovei, diia {6 .4. 2002,

Prenajimatel’: pefemad Ndjomca:

ettt ettt et ete et et et e daaeenen /(9/’— ST s
Milan Kralik » 1z/ef’RihO

Starosta obce
Obec Kysucky Lieskovec

Prilohy: &islo 1 - Domovy poriadok

slo 2 - Protokol o odovzdani a prevzati bytu

slo 3 - Ziadost o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy k bytu
slo 4 — VP o tvorbe a Cerpani fondu prevadzky, udrzby a oprav
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