24 / ﬁf/

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podfa zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zmluva®)

CLI
Zmluvné strany
Prenajimatel’ VSeobecna zdravotna poist'oviia, a. s.
s0 sidlom: Panoénska cesta 2, 851 04 Bratislava — mestska ¢ast Petrzalka

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vloZka. ¢. 3602/B
Statutarny organ: Mgr. Miroslav Ko&an, predseda predstavenstva

Ing. Milan Horvath, podpredseda predstavenstva

doc. JUDr. Mgr. Michal Duri§, PhD., &len predstavenstva

ICO: 35937 874

DIC: 202 202 7040

IC DPH: SK 202 202 70 40

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK47 8180 0000 0070 0018 2424

(dalej len , prenajimatel*)

a

Néajomca: Zdravé regiony

so sidiom: Limbova 2, 837 52 Bratislava
Zriadena Ministerstvom zdravotnictva SR ako Statna prispevkova organizacia,
datum zriadenia: 01.12.2016

Zastlpeny: Mgr. Tatiana Hrusti¢, riaditelka

ICO: 50626396

DIC: 2120393033

Bankové spojenie: 7000564561/8180

IBAN: SK44 8180 0000 0070 0056 4561

(dalej len ,najomca")

GL.u

Predmet a G¢el najmu

. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastralnom uzemi Staré
mesto, obec BA — mestska ¢ast Staré mesto, okres Bratislava |, ato - administrativnej budovy,
supisné ¢islo 5017 na ul. Ferienéikova 20, Bratislava, postavenej na parcele €. 8772, zapisanej na
liste vlastnictva ¢. 3686 (dalej aj ,Budova"). List viastnictva tvori neoddelitelnu stucast zmluvy ako jej
priloha &. 1. Prenajimatel Budovu dogasne nevyuziva na vykon svojej ¢innosti, ani v stvislosti s nim.

. Predmetom najmu podfa tejto zmluvy st nebytové priestory nachadzajice sa na VI. NP Budovy,
v celkovej vymere 122,17 m?, z toho kancelarske priestory spolu vo vymere: 93,54 m? a ostatné
priestory spolu vo vymere 28,63 m2. Pddorys predmetu najmu tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy.

. Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu za u¢elom vykonavania €innosti, na ktoré bol
najomca zriadeny, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a stanovenych vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi. Prenajimatel bude najomcovi poskytovat aj sluzby spojené s najmom v rozsahu
dohodnutom v &l. Ill ods. 2 tejto zmluvy.

. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany zapis (,Zapis o odovzdani a prevzati
predmetu najmu®), ktory potvrdia svojimi podpismi zastupcovia obidvoch zmluvnych stran.
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5. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu spolu s prislu§enstvom a vybavenim
a v kvalite, ktoré budd uvedené v Zapise o odovzdani a prevzati predmetu najmu podfa ods. 4 tohto
¢lanku zmiuvy.

ClL. I
Najomne a sluzby spojené s najmom

1. Zmluvné strany sa dohodli v stlade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov na cene ndjomného nasledovne (ceny su bez DPH):

Najomné za Plocha | Cena ngjomného | Cena ngjomného Cena najomného za
predmet najmu | (m?) za 1m?/rok (Eur) za plochu /rok (Eur) | plochu / mesiac (Eur)

122,17 36,99 4 519,08 376,59

2. K cene mesacéného najmu vo vyske 376,59 Eur bez DPH (slovom: tristosedemdesiat$est eur,
patdesiatdevat centov) podfa ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy sa n&jomca zavdzuje mesaéne uhradif
prenajimatelovi zalohové platby za energie a sluzby, uvedené v pism. a) az i), spojené s uZivanim
predmetu najmu, a to mesacne v celkovej vyske 518,75 Eur bez DPH (slovom: p&tstoosemnast eur,
sedemdesiatpét centov). K zalohovej platbe za energie a sluzby bude prenajimatel uplatiiovat DPH
platnt v ¢ase fakturacie.

V prilohe &. 3, ktora je neoddelitefnou stc¢astou tejto zmluvy, je uvedeny polozkovy rozpis zalohovych
platieb za nasledovné energie a sluzby spojené s najmom:

a) dodavka elektrickej energie,

b) dodavka studenej a teplej vody, stoéné, zrazkova voda,

c¢) dodavka tepla

d) upratovanie priestorov (vratane udrzby a starostlivosti o exteriérové plochy patriace k Budove),
deratizacia, zabezpetenie hygienického servisu a zabezpegenie bezpeénostnych rohozi v Budove,
e) naklady na beznu udrzbu, drobné opravy a revizie,

f) napojenie na PCO Policajného zboru SR,

g) strazna sluzba,

h) zabezpeéenie odvozu komunélneho odpadu,

i) datové pripojenie.

3. Prenajimatel nebude k cene najmu uétovat DPH v stlade s § 38 ods. 3. a 5 zakona &. 222/2004 Z.
z. 0 DPH v zneni neskorsich predpisov.

4. Mesacné najomné spolu s platbou za energie a sluZzby spojené s najmom (vratane DPH), celkom vo
vyske 999,09 Eur (slovom: devétstodevatdesiatdevat eur, devat centov) je najomca povinny platit
mesacne, na zaklade faktiry doru¢enej prenajimatelom néjomcovi najneskér do 15. diia mesiaca
nasledujiceho po prislusnom mesiaci fakturacie, a to bezhotovostnym prevodom na Gdet
prenajimatela uvedeny v Cl. I tejto zmluvy, priom ako variabilny symbol bude uvedené &islo faktdry.

5. Splatnost faktury je do 30 dni odo diia jej doruéenia najomcovi. V pripade, Ze faktira bude obsahovat
nespravne alebo netplné udaje, najomca je opravneny faktdru vratit spolu s uvedenim dévodu jej
vratenia. Prenajimatel je povinny faktiru podfa charakteru nedostatku opravit, alebo vystavit novd.
Splatnost faktiry zaéne nanovo plynut odo diia doruéenia opravenej faktdry najomcovi.

6. Vyuctovanie zalohovych platieb za pinenia podfa bodu 2 pism. a) az i) tohto ¢lanku zmluvy za bezny
kalendarny rok sa uskuto&ni raz roéne, najneskér do 31.05. nasledujiceho kalendarneho roka, a to
podla skutoénej spotreby elektrickej energie, plynu, vody a tepla uréenej na zaklade porovnania stavu
meratov spotreby ku koncu roka so stavom meracov spotreby na zagiatku roka a na zaklade faktar
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dodavatelov sluZieb a prac savisiacich s uvedenymi sluzbami, ktorych képie prenajimatel predlozi
najomcovi spolu s vyu¢tovanim zalohovych uhrad. Na vzniknuty rozdiel v pripade nedoplatku vystavi
prenajimatel najomcovi faktlru so splatnostou 30 dni. Na preplatok vystavi prenajimatel fakturu, ktor(
uhradi najomcovi v lehote 30 dni odo dria vystavenia.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit primerane vy$ku najomného
v pripade preukazatelného zvySenia cien energii, vodného a stoéného a ostatnych sluzieb
poskytovanych najomcovi spolu s najmom. Tato Gprava bude realizovand pisomnym dodatkom
k zmluve, v zmysle CI. IX ods. 3 tejto zmluvy.

. Zanikom najmu nezanika prenajimatelovi narok na vymozenie finanénych pohfadavok, vzniknutych
na zaklade tejto zmluvy.

CLIv
Prava a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdésobilom na uZivanie podla
¢l. 1l ods. 3 tejto zmiuvy, vtomto stave ho podéas platnosti zmiuvy udrZiavat a zabezpecovat vSetky
plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené, a to v rozsahu podia
¢l. Il ods. 2 tejto zmluvy.

. Prenajimatel zabezped&i najomcovi pocas trvania najmu podfa tejto zmluvy piny a neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim predmetu najmu.

. Prenajimatel je opravneny kedykolvek za pritomnosti zastupcu najomcu vstapit do predmetu néajmu
za ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, za Géelom kontroly technického stavu a za
Gcelom vykonania oprav a udrzby, na ktoré je povinny prenajimatel podfa &l. Ill ods. 2 pism. e) tejto
zmluvy. Vo vynimoénych pripadoch je prenajimatel opravneny vstlpit do predmetu najmu i bez
pritomnosti najomcu, za G€elom vykonania nevyhnutnych opatreni na zabranenie vzniku $kody
a nasledne je povinny o tejto skutognosti pisomne informovat najomcu.

. Prenajimatel zabezpedi na viastné néklady poistenie Budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

. Prenajimatel nezodpoveda za Skody, ktoré najomcovi vznikni v désledku pdsobenia vody, ohiia,
dymu, vihkosti, plesne alebo infekcie, ak tieto vznikli zavinenim na strane najomcu.

. V pripade, Ze prenajimatel preda alebo inak scudzi predmet najmu tretej osobe, je povinny tretiu
osobu informovat o tejto zmluve o najme a zavézky vyplyvajlce z tejto zmluvy je povinny premietnut
aj do zmluvy s tretou osobou.
CLvV
Prava a povinnosti najomcu

. Néjomca je povinny uZivat predmet najmu riadne, v stlade s dohodnutym uéelom uZivania tak, aby
nedoslo k jeho poSkodeniu a dodrZiavat vSeobecne zavazné predpisy, najma protipoZiarne predpisy,
bezpetnostné predpisy a hygienické predpisy.

. Na zaklade § 6 ods. 2 zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskors$ich predpisov
je najomca povinny zabezpedit v prenajatych priestoroch UGlohy ochrany pred poZiarmi podfa
ustanoveni citovaného zakona.

. Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je
prenajimatel povinny zabezpegit, inak zodpoveda za $kodu, ktora vznikla v dosledku nesplnenia tejto
povinnosti najomcom. Najomca je povinny znasat obmedzenia v uZivani predmetu najmu
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v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie oprav predmetu najmu, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel.

. Najomca nie je opravneny vykonat Ziadne stavebné Gpravy predmetu najmu.

. Najomca je povinny bezodkladne informovat prenajimatefa o kaZdej déleZitej zmene dajov
a skuto€nosti na jeho strane, ktoré mézu mat vplyv na pinenie tejto zmluvy.

. Prenajimatel nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla na majetku néjomcu nachadzajliceho sa
v predmete najmu, pokiafl tito $kodu nezavinil sam prenajimatef.

CL VI
Doba najmu a skoncenie najmu

. Najom sa uzatvara na dobu urgitt - do 31.12.2017.

. Najomca ma prednostné pravo na prediZzenie doby najmu, ak toto pravo uplatni u prenajimatefa
pisomne, najneskér 6 mesiacov pred ukonéenim doby najmu podfa ods. 1 tohto &lanku zmiuvy. Po
uplatneni tohto prava najomcom budd zmluvnymi stranami dohodnuté podmienky najmu na dalsie
obdobie najmu.

. Najom zanika:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu, pokial ndjomca neuplatni svoje pravo podia Cl. VI ods. 2

b) pisomnou vypovedou zmluvnych strén v stlade s § 9 zakona €.116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

c¢) dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme.

. Zmluvné strany si dohodli 3-mesaéni vypovednl lehotu, ktoréa zaéne plynat prvym ditom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola doruéena pisomna vypoved druhej
zmluvnej strane.

. Ku dfiu skon&enia najmu je najomca povinny pisomnym protokolom odovzdat spat prenajimatelovi
predmet najmu s interiérovym vybavenim v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim k dobe trvania
najmu, k beZnému opotrebovaniu - pri vynaloZzeni vetkej v8eobecne zavaznymi predpismi
pozadovanej a touto zmluvou dohodnutej starostlivosti a k sposobu a Ggelu uZivania predmetu
najmu. O odovzdani predmetu najmu spiSu zmluvné strany Zapis o odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov.

¢ v
Sankcie

. Ak ngjomca v stanovenej lehote neuhradi najomné a cenu za sluzby spojené s najmom, je povinny
uhradit prenajimatefovi Urok z omeskania vo vySke 0,05% z diZznej sumy za kazdy aj zadaty def
omeskania. Takto uréend sadzba urokov z omeskania plati po¢as celej doby omeskania s plnenim
pefiazného zavazku.

. V pripade, Ze dojde k omeskaniu s platbou z dévodu na strane Statnej pokiadnice, nie je najomca po
tato dobu v omeskani s thradou najomného.
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Gl v
Doruéovanie

. Pre doru¢ovanie pisomnosti plati, Ze povinnost dorucit pisomnost je splnena diiom, ked ju adresat
prevezme, odmietne prevziat alebo drfiom, ked' ju posta vratila odosielajlicej strane ako nedoruéent.

. 'V pripade doru¢ovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, druha zmluvna strana bezodkladne
potvrdi prijatie tejto pisomnosti preukazatelnou formou (faxom, elektronicky).

Gl IX
Véeobecné a zaverecné ustanovenia

. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb.
onajme apodnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, Obdgianskym zakonnikom
a ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

. Zmluvné strany sa zavazuji vzajomne si uhradit 8kody, ktoré by spdsobili porusenim svojich
povinnosti vyplyvajlcich zo zmluvy, a to do 14 dni odo dfia preukazania ich vzniku a vysky.

. V8etky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené v pisomnej forme, formou dodatku k zmluve
a podpisané obidvomi zmluvnymi stranami, inak s neplatné.

. Této zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel
a dve vyhotovenie najomca.

. Zmluva sa stava platnou diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a Gdinnou dfiom
01.01.2017 po jej predchadzajucom zverejneni v Centralnom registri zmliv podfa § 47a Ob¢&ianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

. Zmluvné strany prehlasuju, Zze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, Ze ju uzatvaraju slobodne,
vazne, urdite, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, a na znak sthlasu s jej obsahom ju
vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave, dia: 23, 12. 2016 V Bratislave, diia: -~ ¢ -
Za prenajimatela: | Za ndiomcu:

Mgr. Miroslav Ko¢an Mgr. Tatian Hrustié¢

predseda predstavenstva riaditelka

VSeobecna zdravotna poistoviia, a. s. Zdravé regiony

Zdravé regiony
Limbova 2. 837 52 Bratislava
& Korespondenéna adresa;
Iny. vinan Horvatn Ferienéikova 20, 811 08 Bratislava

0: 50 626 396
podpredseda predstavenstva Ien3 T

V8eobecna zdravotna poistoviia, a. s.

Prilohy k zmluve:

1/ Vypis z LV ¢. 3686

2/ Pédorys predmetu najmu

3/ Kalkulacia zaloh a Ghrad za energie a sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov
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IO

VYPIS Z KATASTRA NEENUTELNOSTI

Okres : 101 Bratislava I
Obec : 528 595 BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia: 22.04.2015
Katastralne Uzemie: B804 096 Staré Mesto Cas vyhotovenia : 09:17:06

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 3686
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrilnei mape

Parcelné Vymera Druh Spésob Druh  Umiest. Préavny
¢islo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku wvztah
8772 353 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

Legenda:

Kéd spésobu vyuZivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznaend stpisnym
¢islom

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce

Stavby
Stpisné Na parcele Druh Popis Druh Unmiest.
¢islo &islo stavby stavby chr.n. stavby
5017 8772 15 BUDOVA 1

Legenda:

Kéd druhu stavby
15 - Administrativna budova

K6éd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (1€0)
Cislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

U&astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 VSeobecnéd zdravotnad poistoviia, a.s., Mamateyova 17, Bratislava, PSC 850 05, SR
1C0: 35837874
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia
Protokol o odovzdani a prevzati nehnutelného majetku zo diia 1.7.2005. 2-1534/05

KUPA V-1921/95 Z 10.4.1995
ZIADOST O ZAPIS STAVBY C.127/96/0DDLAM Z 30.9.1996
ROZH.C.1417/98 2 1.12.1998 .
Zmena sidla z 23.2.2000
Strana 1



Titul nadobudnutia

Oprava adresy
Podnet 4/2002 zo dia 29.1.2002

¢asT ¢: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje

Bez zapisu.

Objednavkas ©C ijfé" J
Vyhotovil: Silvester Siroky



Priloha &. 3

Rozpis zalohovych platieb za energie a sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov

:ﬁraiez:ztg;yc: pc:?;:fébszzé'mom 1 gzl’c;c: ?nz Eur/rok/plocha [Eur/mesiac/plocha
g y spoj J ; bez DPH: bez DPH:
Elektricka energia 327,71 27,31
Dodavka tepla — plyn 449,34 37,45
Vodné, stotné, zrazkova voda 76,14 6,35

Naklady na beznu udrzbu, drobné
opravy a revizie 493,44 41,12
Upratovanie priestorov (vratane udrzby
a starostlivosti o exteriérové plochy
patriace k Budove), deratizacia, 1161,85 96,82
hygienicky servis, bezpeénostné
rohoze
Napojenie na PCO Policajného zboru 26,16 2,18
SR
StraZna sluzba 2695,85 nae
Odvoz komunélneho odpadu 94,49 7,87
b i L 900,00 75,00
Datové pripojenie
Spolu bez DPH: 6 224,98 518,75
DPH 20% : 1 245,00 103,75
Spolu s DPH 20%: 7 469,98 622,50
V Bratislave, diia: 12.12 206 V Bratislave, diia: . ¢ wr

Za prenajim

Magr. Miroslav Kogan
predseda predstavenstva
V8eobecna zdravotna poistoviia, a. s.

Ing. Milan Horvath
podpredseda predstavenstva
V8eobecna zdravotna poistoviia, a. s.

Za najomcu:

Mgr. Tatiana Hrusti¢

riaditefka

Zdravé regiony

Zdravé regiony
Limbova 2. 837 52 Bratislava
Korcspondunéna adresa:
Foriendikova 20. 811 08 Bratislava

1CO: 30 626 396



