Zmluva o dlhodobom najme pozemkov
uzatvorena podla ustanovenia § 663 a nasl. zdkona Cislo 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Zmluva“)
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Obec Chorvatsky Grob
adresa sidla: Namestie Josipa Andric¢a 17, 900 25 Chorvatsky Grob,
Slovenska republika
ICO : 00 304 760
DIC: 2020662105
bankové spojenie: PrimaBanka Slovensko, a.s.
IBAN: SK73 5600 0000 0066 0126 5001
v mene ktorej kona: JUDr. Mgr. Vladimira Vydrova, starostka
(dalej len ,,Prenajimatel™)

Ndjomca: Oddychova zéna Zahradna, o.z.
pravna forma: Obcianske zdruzenie
adresa sidla: Zdhradna 3576/45, 900 25 Chorvatsky Grob,
Slovenska republika
ICO: 54 005 141
registracia: MV SR, reg. Cislo: VVS/1-900/90-62089
zastupenie: Ing. Peter Lempochner, predseda
email: lempochner.peter@gmail.com
(dalej len ,,Najomca“)
(Prenajimatel a Najomca dalej spolu tiez ako ,, Zmluvné strany”)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastrdlnom uzemi Chorvatsky

Grob, obec Chorvatsky Grob, okres Senec, identifikovanych ako:

1.1.1 pozemok registra ,E“ KN parc. ¢. 1036, o vymere 2186 m2, druh pozemku: vodna plocha,
zapisany na LV €. 4623,

1.1.2 pozemok registra ,,E“ KN parc. €. 1037,0 vymere 525 m2, druh pozemku: trvaly travnaty
porast,zapisany na LV €. 602,

1.1.3 pozemok registra ,,E“ KN parc. ¢. 1038,0 vymere 453 m2, druh pozemku: ostatna plocha,
zapisany na LV ¢. 602,

vedenych Okresnym Uradom Senec, katastralny odbor, v podiele 1/1 k celku (pozemky uvedené

vbode 1.1.1, 1.1.2 a 1.1.3 dalej aj ako ,,Pozemky*).

1.2 N3jomca je obcianske zdruzenie pdsobiace v obci Chorvatsky Grob, ktorého cielom cinnosti je

napomahanie rozvoju obce a starostlivost o Zivotné prostredie vobci ana prenajatych
Pozemkoch plénuje realizovat verejnoprospesné neziskové aktivity a ich adrzbu.
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Prenajimatel vyhlasuje, Ze Pozemky sU majetkom Prenajimatela aje opravneny s Pozemkami
nakladat.

Clanok I1.
Predmet Zmluvy

2.1 Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do docasného uzivania Predmet najmu podla

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

bodu 3.1 tejto Zmluvy za odplatu — Najomné - vo vyske podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, a to po dobu
trvania najmu podla bodu 4.1 tejto Zmluvy.

Ndjom Pozemkov bol schvdleny Obecnym zastupitelstvom obce Chorvatsky Grob Uznesenim
€. 133/2022 zo dna 14.03.2022 ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c)
zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. Uznesenie ¢. 133/2022 je
prilohou €. 1 k tejto Zmluve. Osobitny zretel najmu pozemkov registra ,,E“ KN parc. ¢. 1036, 1037,
1038 Obcianskemu zdruzeniu Oddychova zdna, o.z. je zddévodneny skutoénostou, Zze uvedené
pozemky obec dlhodobo nevyuziva, prenajmom doéjde k zveladeniu a zhodnoteniu pozemkov
obcianskym zdruzenim na jeho ndklady a najma k vytvoreniu miesta na oddych arelax pre
obyvatelov obce, ¢o je vo verejnom zaujme a v prospech rozvoja obce a potrieb jej obyvatelov.
Vypis z uzneseni — Uznesenie ¢. 133/2022 je prilohou €. 1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel odovzdava Predmet ndjmu Ndjomcovi v stave sp6sobilom na dohodnuté uzivanie.
Ndjomca vyhlasuje, Zze Predmet najmu dobre pozna, je obozndmeny so stavom Predmetu ndjmu
a Ze tento v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie podpisom tejto Zmluvy prebera do najmu.

Clanok L.
Predmet a ucel najmu

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy su nehnutelnosti - Pozemky - identifikované v bode 1.1.1,
1.1.2 a 1.1.3 tejto Zmluvy (dalej aj ako ,,Predmet najmu”).

Prenajimatel prenechava N3ajomcovi Predmet ndjmu do uZivania za uUcelom vytvorenia

a spravovania relaxacnej oddychovej zdny Najomcom na Pozemkoch na jej bezplatné vyuZivanie

obyvatelmi obce Chorvatsky Grob a verejnostou; Najomca sa bude o Predmet najmu starat a

bude ho udrZiavat na svoje vlastné naklady. Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy vyslovne suhlasi

s tym, Ze Ndjomca je opravneny:

3.2.1 Vstupovat na Predmet najmu, spoloc¢ne s tretimi osobami uZivajicimi Predmet najmu pre
relaxa¢né a oddychové ucely;

3.2.2 Vysadzat na Pozemkoch okrasné a uZitkové dreviny;

3.2.3 Vytvorit na Pozemkoch priestor pre herné aktivity deti — volne polozZit futbalové branky,
vytvorit petangové ihrisko, zriadit ohnisko so sedenim, osadit lavicky a smetné kose;

3.2.4 Vykonavat udrzbu Pozemkov ich kosenim a odstrariovanim krovin.

Pre vylucenie pochybnosti Ndjomca deklaruje, Ze bude Predmet ndjmu uZivat a akékolvek
¢innosti, Udrzbu a investicie vykonavat na vlastné naklady a zodpovednost. Prenajimatel nenesie
zodpovednost za akudkolvek ¢innost a aktivity vykondvané Najomcom a tretimi osobami na
Predmete najmu.

Najomca nie je opravneny po dobu najmu dat Predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.
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3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

V pripade zaujmu Najomcu oplotit na vlastné naklady Predmet ndjmu, je Ndjomca povinny vopred
pisomne vyziadat stanovisko Prenajimatela a v pripade sthlasu Prenajimatela nasledne poziadat
stavebny Urad obce o povolenie drobnej stavby podanim Ohldsenia drobnej stavby.

Ndjomca berie na vedomie, Ze parcela registra ,,E“ KN parc. ¢. 1036 je vedena ako Vodna plocha,
preto na tejto parcele nie je mozné realizovat stavebnu ¢innost a je potrebné zachovat pripadnu
reten¢nud schopnost uvedeného Gzemia na vsakovanie vody z atmosférickych zrazok.

Najomca je povinny zabezpedlit, aby Predmet najmu bol pocas celej doby najmu bezplatne
pristupny obyvatefom obce a verejnosti.

Clanok IV.
Doba trvania a skoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva sa uzatvdra na dobu urcitd 25 rokov od
01.05.2022 do 30.04.2047 (dalej ako ,,Doba najmu*“).

Pravny vztah zaloZzeny medzi Zmluvnymi stranami touto Zmluvou (ndjom) zanika :

4.2.1 Uplynutim doby najmu podla bodu 4.1 tejto Zmluvy;

4.2.2 Zéanikom niektorej zo Zmluvnych stran bez pravneho ndstupcu;

4.2.3 Dohodou Zmluvnych strdn ku driu uvedenému v takejto dohode;

4.2.4 Odstupenim od tejto Zmluvy z dovodov uvedenych v tejto Zmluve alebo v zdkone;
4.2.5 Vypovedou niektorej zo Zmluvnych stran za podmienok uvedenych v tejto Zmluve

Najomca je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v pripade, ak mu bol Predmet ndjmu odovzdany
v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie alebo ak sa stane neskor, bez toho, aby Ndjomca
porusil svoju povinnost, nespdsobilym na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie, ak sa Predmet najmu
stane neupotrebitelnym alebo ak sa Ndjomcovi odnime taka ¢ast Predmetu najmu, Ze by sa tym
zmaril icel Zmluvy. Odstupenie od Zmluvy musi byt urobené v pisomnej forme a dorucené druhej
Zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v pripade, ak :

4.4.1 Ndjomca uZiva Predmet ndjmu prevazne na iny ucel nez je uUcel ndjmu dojednany medzi
Zmluvnymi stranami v bode 3.2 tejto Zmluvy;

4.4.2 Ndjomca dlhodobo, najmenej vSak podobu 6 po sebe nasledujlcich mesiacov, neudrziava
Predmet ndjmu v stave spGsobilom na plnenie Uc¢elu ndjmu podla bodu 3.2. tejto Zmluvy;

4.4.3 Najomca neuhradi Prenajimatelovi Najomné stanovené vbode 5.1 tejto Zmluvy
stanovené v bode 5.1 tejto Zmluvy, a to ani v primeranej dodatoc¢nej lehote poskytnutej
Najomcovi Prenajimatefom na dhradu Ndjomného.

Odstupenie od Zmluvy musi byt urobené v pisomnej forme a dorué¢ené druhej Zmluvnej strane.

4.5

Prenajimatel’ i Ndjomca mbZu pisomne vypovedat zmluvu, ak druhd Zmluvna strana porusi niektord
z povinnosti jej ulozenych v ¢l. VI, VII a VIII tejto Zmluvy a takéto porusenie neodstrani ani v
dodatocnej primeranej lehote, ktord nemoze byt kratsia ako patnast (15) pracovnych dni odo dna
dorucenia vyzvy druhej Zmluvnej strany, alebo ak druha Zmluvna strana opakovane porusi inu jej
uloZenu povinnost zo zdkona.

4.6 Vypovedna lehota v pripadoch podla ods. 4.4 je tri (3) mesiace a zacina plynut od prvého dnia

kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
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5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Clanok V.
Ndjomné

Zmluvné strany sa s ohlfadom na dovod hodny osobitného zretela ako je vyjadreny v bode 2.2 tejto
Zmluvy dohodli, Ze Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi odplatu za uZivanie Predmetu
najmu vo vyske 1,00 EUR (slovom jedno euro) rocne, a to za kazdy aj zacaty rok najmu (dalej ako
»Najomné“).

Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi Najomné za celych dvadsatpit (25) rokov doby trvania
najmu v celkovej sume 25 eur najneskor do 15 dni odo dila nadobudnutia G€innosti tejto Zmluvy
na ucet Prenajimatela IBAN: SK73 5600 0000 0066 0126 5001, ktory sa pre ucely tejto Zmluvy
povaZuje za miesto plnenia. Ako variabilny symbol Ndjomca uvedie Cislo, ktoré mu Prenajimatel
oznami bezodkladne po uzavreti tejto Zmluvy na e-mail uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok VI.
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k Predmetu ndjmu za Géelom kontroly, ¢i Najomca
uziva Predmet najmu riadnym sposobom a v sulade s uéelom Najmu.

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu Najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté
uzivanie podla dcelu najmu.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze v pripade, ak si tretia osoba uplatni k Predmetu ndjmu prava, ktoré
su nezluditelné s pravami Najomcu, Prenajimatel pisomne oznami tuto skutocnost Najomcovi
bezodkladne potom, ako sa o tejto skutoénosti Prenajimatel dozvie.

Prenajimatel je povinny vykonat vsetky opatrenia na ochranu prav Najomcu, v pripade, ak si
tretia osoba uplatiiuje prava nezlucitelné s prdvami Najomcu, a o vykonanych opatreniach
Najomcu pisomne informovat.

Clanok VII.
Prava a povinnosti Najomcu

Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup k Predmetu najmu za G¢elom kontroly, ¢i Najomca
uZiva Predmet ndjmu riadnym spdsobom a v sulade s i¢elom Najmu.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vykonanie kontroly Predmetu najmu.

Najomca je opravneny uZivat Predmet najmu v sutlade s Uéelom najmu podla tejto Zmluvy.
Najomca je za tymto Ucelom opravneny na vlastné nebezpecenstvo a na vlastni zodpovednost
bezodplatne spristupnit Predmet najmu obyvatelom obce a verejnosti.

Najomca je povinny udrziavat Predmet ndjmu vstave zodpovedajucom obvyklému
uzivaniu podla dohodnutého tcelu ndjmu podla tejto Zmluvy.

Nadjomca je povinny Predmet ndjmu hospodarne vyuzivat a starat sa o to, aby na Predmete
najmu nevznikla skoda.

Najomca je povinny zabezpecit na Predmete najmu dodrzZiavanie vSeobecne zadvaznych pravnych
predpisov upravujucich bezpelnost a ochranu zdravia pri praci, ochranu pred poZiarmi,
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7.7

8.1

8.2

bezpecnostné a hygienické normy, ako aj vSeobecne zavazné pravne predpisy o organizacii
Sportovych podujati.

Najomca je povinny zabezpecit, aby na Predmet najmu neboli trvale umiestiiované stavby
s pevnym zakladom, pracovné bunky, kontajnery a iné prvky.

Clanok VIII.
Osobitné ustanovenia

Najomca je povinny pocas celej doby ndajmu zabezpecovat na vlastné naklady Gdrzbu, opravy,
spravu a prevadzku Predmetu ndjmu, zabezpecovat poriadok a Cistotu na Predmete ndjmu,
vratane kosenia a udrziavania travnatych ploch.

Najomca je povinny uZivat Predmet najmu v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi a
technickymi normami, ktoré sa na Predmet najmu a jeho prevadzku vztahuju. Ndjomca je povinny
na vstupe do relaxacnej a oddychovej zény prevadzkovanej Najomcom na Predmete najmu
umiestnit prevadzkovy poriadok relaxa¢nej a oddychovej zény.

8.3 V pripade, ak dojde zo strany akéhokolvek organu verejnej moci k udeleniu pokuty, sankcie a pod.,

ktord bude povinny uhradit Prenajimatel z titulu porusenia povinnosti ako vlastnika Predmetu
najmu a/alebo si akdkolvek fyzicka a/alebo pravnicka osoba bude uplatriovat voéi Prenajimatelovi
narok na penazné/nepenazné plnenie z dévodu vzniku $kody (na majetku/zdravi) na Predmete
najmu (dalej len ,,sankcia”), zavdzuje sa uhradit tuto sankciu v plnej vyske Najomca. Najomca je
povinny nahradit Prenajimatelovi vSetky vydavky, ktoré Prenajimatelovi vzniknd v dosledku
skutoénosti, ze Najomca neuzival alebo nezabezpedil uzivanie Predmetu ndjmu v sulade s
pravnymi predpismi a technickymi normami, ktoré sa vztahuji na Predmet najmu a jeho
prevadzku.

8.4 Najomca je povinny starat sa o Predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara a zabezpedit

8.5

uZivanie Predmetu najmu takym sp6sobom, aby nedoslo k jeho zni¢eniu alebo znehodnoteniu
neprimeranym konanim Najomcu alebo tretich oséb, ktorym Najomca umozni pristup do
Predmetu najmu. Najomca zodpoveda za skody vzniknuté v désledku porusenia povinnosti podla
tohto bodu Zmluvy.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za bezpecnost a ochranu Zivota, zdravia a majetku tretich
stran, ktorym umozni pristup do Predmetu najmu.

8.6 Zmluvné strany sa zavazuju informovat sa navzajom o vSetkych vyznamnych skutoénostiach

tykajucich sa tejto Zmluvy. Ndjomca sa dalej zvdzuje bez zbytocného odkladu informovat
Prenajimatela o zisteni akychkolvek vad alebo inych nedostatkov na Predmete najmu a v jeho
bezprostrednom okoli, o havarijnych, poistnych a 3Skodovych udalostiach a oznamit
Prenajimatelovi, Ze nedostatky boli odstranené.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

9.1 Pripadna neplatnost niektorej ¢asti Zmluvy nema vplyv na platnost a ucinnost ostatnych dojednani.

V pripade, Ze je niektora ¢ast Zmluvy neplatnou alebo sa neplatnou stane neskér, pouzije sa na
Upravu vztahov Zmluvnych stran zakonna Uprava, ktora je svojou povahou najblizsia umyslu,
sledovanému stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy.
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9.2

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu poslednej zo Zmluvnych stran a G¢innost driom
v stlade s ustanovenim § 47a ods. 2 zadkona Cislo 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Obc&iansky zakonnik”) diiom 01.05.2022.

9.3 Tuto Zmluvu je moZné menit alebo dopliiat len pisomnymi dodatkami podpisanymi vietkymi

9.4

9.5

9.6

Zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy medzi Zmluvnymi stranami zaloZené touto Zmluvou a v tejto Zmluve vyslovne
neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca na zaklade tejto Zmluvy poda navrh na vykonanie zdznamu
do katastra nehnutelnosti prislusnému Okresnému Uradu, na ¢o ho Prenajimatel ako vlastnik
Predmetu najmu vyslovne splnomocriuje. Jedno vyhotovenie navrhu na vykonanie zaznamu po
jeho podani na Okresny urad opatrené prezenénou peciatkou prislusného Okresného uradu s
vyznacenim datumu podania, predlozi Najomca Prenajimatelovi bezodkladne po jeho podani,
najneskor vSak do 5 pracovnych dni od jeho podania na prislusny Okresny urad.

Tato Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch s uréenim po dva (2) rovnopisy pre kazdu
Zmluvnu stranu a jeden (1) rovnopis bude prilohou ndvrhu na vykonanie zdznamu. Podpisom tejto
Zmluvy Zmluvné strany zdroven potvrdzuju prevzatie im prinaleZiacich rovnopisov.

9.7 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu riadne precitali, jej obsahu vratane odkazov na pravne

9.8

normy porozumeli, uzatvdraju ju na zaklade slobodne a vadZne prejavenej vole, neuzatvaraju ju
v tiesni ¢i za inak nevyhodnych podmienok, a na znak svojho suhlasu, byt touto Zmluvou viazané,
vedomé si prav a povinnosti, ktoré im z tejto Zmluvy vyplyvaju, tito Zmluvu podpisuju.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy je Priloha ¢. 1 — Vypis z uzneseni - Uznesenie ¢.133/2022
zo dna 14.03.2022.

V Chorvatskom Grobe diia 27.04.2022 V Chorvatskom Grobe dia 27.04.2022

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

Obec Chorvatsky Grob Oddychova zéna Zahradna, o.z.

JUDr. Mgr. Vladimira Vydrova Ing. Peter Lempochner
starostka predseda
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