
バ
‐

ZMLUVA O NAJME BYttU
「

uzatvorena v zmysle zakOnaこ 443/2010 Z z o dotaciach na rOzvoj byvania a o socialnom byvani

v z.n.p. azekona e,. 4011964 Zb. Obdiansky zikonnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

Mesto Slia6, Letecka 1, 96231 Sliad, teO: OOSZOZ77, Dle 2021339397
(d'alej len,,prenajimatel"')

1. Prenajimatel':

a

2. N6jomcom: 1. MidudovAKatarina,

zmluvne strany Mesto Sliac na jednej strane (d'alel len,,prenajimatel)a MicudovAKalarina na strane
druhej (d'alej len 'n5jomca') uzatvdrajU tuto.

Zmluvu o najme bytu:

cr. t

Predmet n6jmu
1 Prenajlmatel'prenechdva n6jomcovido uZlvania byt c. 19 nach6rdzajucisa v bytovom dome so

zvl6Stnym urcenlm na ulici Rybarska c. 35, katastrdlne lzemie Ryb6re, zapisany na lrste
vlastnfctva 877, parcela c. 1253153, stipisn6 a. 1582. Byt sa nachddza na lll. poschodi tohto
bytov6ho domu, pozost6va 2 - och obytnfch miestnostI a prisluSenstva bytu a to kuchyha
predsren, k[pel'na, WC .

er.rr
Udel n6jmu

1 Ucelom n6jmu je vyuZitie bytu na bfvanie. Prenajimatel's0hlasi s t57m, aby n6jomca uZlval byt
vflucne na tento 06e1.

cl. ill
PrSva a povinnosti prenajimatel'a

Prenajlmatel'sazavdzuje umoZnit'ndjomcovi uZivanie bytu po.cel0 dobu ridinnosti tejto
zmluvy a v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a Obdianskehd zdkonnika.
Prenajimatel' je opr6vnen! vst6pit' do bytu za Udelom vykonania kontroly, viluene v5ak po
predch6dzajUcom pisomnom vyrozumeni n6jomcu aza pritomnosti n6jomcu alebo n[m
poverenej osoby.
Prenajimatel'vfslovne zakazuje ndjomcovi dat'tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatn6ho
uZlvania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich dom6cnost' n6jomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajlmatel' tieZ vfslovne zakazuje ak6kol'vek stavebn6 zmeny, z6sahy v byte bez
predch5dzaj0ceho plsomneho srl hlasu prenaj imatel'a.
Prenajlmatel' sa zvdzu;e prenechat' byt podl'a dl6nku l. tejto zmluvy n6jomcovi v stave
sp6sobilom k obvyklemu uZlvaniu a z6roveft sa zav?tzuje na vlastn6 n6klady v sp6sobilom
stave tento byt aj udrZiavat'.
Prenajlmatel'sa zavdzuje na vlastne n6klady odstrariovat'vady a vykon6vat' In6 opravy v byte
mimo drobnfch oprdv bytu a beZnej 1drZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky e . 8711995 Z. z. .

ct. lv
Pr6va a povinnosti n6jomcu

Ndjomca sazavdzuje uZivat'byt iba na dohodnutyT ucel (e l. ll).
Ndjomca sa zavdzuje udrZiavat' poriadok v byte a v dome (e L l bod 1).
Nijomca sa zavdzuje dodrZiavat' domovf poriadok resp. pravidl6 spolunaZlvania v dome a
nodnf kl'ud.

6

‘
―

つ
４

０
）



ヽ

‐

＼

＼

ヽ

・
・

4

5

6

7.

N6jomca sa zavdrzule, 2e nedi byt do podn6jmu tretej osobe, podla S 706 Obcianskeho
zAkonnika tento byt nemO2e byt' ani premetom vfmeny medzi ndrjomcami. K vlimene m6Ze

d6jst' len so srlhlasom prenajlmatel'a.
N6jomca bytu je povinnf do 30 dni nahldrsit'Mestsk6mu 0radu Sliad kaidu zmenu v podte os6b
spolu s n[m uZivaj0cich byt"
Ndjomca je povinnf podinat'sitak, aby nedochddzalo ku Skoddm na predmete n6jmu. V pripade
poru5enia tejto povinnosti zodpovedi ndrjomca za vzniknut0 Skodu v plnej vfSke.
Vpripade skondenia doby n6jmu je ndjomca povinnf vritit'byt azariadenia v byte vstave,
v akom bol prevzatf s prihliadnutlm na obvykl6 opotrebovanie.
Ndjomca je opr6vneny u2ival' predmetn! byt s nasledovnfmi osobami tvoriacimi domAcnost'

n6jomcu: Lepka Teo
Ubytovanie inyich ako v bode 8. uvedenfch osOb je moZne len s predchddzaj0cim suhlasom
prenajimatel'a, inak sa povaZuje za poruSenie zmluvnfch povinnostf.

1

er. v
Doba n6jmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e n6jom bytu sa uzatvAra na dobu urcit0, a to na obdobie do

31.3.2025.
er. vr

Odovzdanie bytu
Prenajimatel' sa zavdzuje odovzdat' byt ndjomcovi do uZlvania dlia 1 .4.2022 a to v stave

sp6sobilom na dohodnut6 uZlvanie.
Nijomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skondeni n6jmu nemA

ndrok na bytovti n6hradu v zmysle ust, par. 712 a nasl. Obdianskeho zdkonnlka.
N6jomca sa obozndrmil so stavom prenajiman6ho bytu.
Ndjomca preber6 byt spOsobil! k okamZit6mu nast'ahovaniu a uZivaniu, do podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
K fyzickemu odovzdaniu bytu nedochAdza, ked'Ze n6jomca tento byt uZival u2 pred podpisom

tejto n6jomnej zmluvy na zirklade inej n6jomnej zmluvy ktor6 skoneila platnost' a il6innosi'
uplynutim 6asu.

cl. vll
N6jomn6

N6jomne za ulivanie bytu je zmluvnlmi stranami dohodnut6 vo vf5ke 104,89 € (sto5tyri eur a
osemdesiatdevfit' centov) mesadne. Uhrada ndjomn6ho a sluZieb s uZlvanim bytu bude

ndrjomca platit' na dislo 06tu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991, variabilnf symbol:
15823519. V n6jomnom nie je zahrnut6 tihrada sluZieb spojenyich s uZlvanim bytu - doddvka

tepla, ohrev teplej vody, dod6vka studenej vody, spotreba elBktrickej energie v spolodnlich
priestoroch, poplatok za pren6jom kontajnerov, poplatok za odVod daZd'ovej vody. Tieto bude

ndrjomca platit' z6rlohovo na zaklade platn6ho mesacn6ho zdlohov6ho predpisu spolu
s predplsanfm n6jomnfm.
N6jomca sazavdzuje platit dojednan6 n6jomn6 a platby za sluZby podl'a bodu 1. tohto dl6nku
v2dy najnesk6r do 10. dna mesiaca v danom mesiaci, zaktory sa n6jomn6 plati.
Zmluvn6 strany prehlasujri, 2e pri ukondenl nijmu vykonaj0 vyUdtovanie pripadne vzniknutlch
SkOd pocas n6jmu v byte azrealizujl tomu zodpovedaj0ce finandne vyrovnanie, vs[lade so

zaplatenou kauciou a konednou vliSkou 5k0d.
4. Zmluvn6 strany tieZ prehlasuj0, 2e pri ukondeni n6jmu vykonaj[ vzAiomny odpocet vSetkfch

meradov a zrealizujl tomu zodpovedaj0ce vzdrjomn6 finandn6 vyrovnanle, v sulade
s preddavkovlmi platbami a kondenfm stavom meraeov.
Vf5ka mesa6n6ho z6lohov6ho predpisu sa v pripade, 2e d6jde ku zmene cien energii
rozhoduj0cich pre vfsku z6lohovfch platieb za slu2by spojen6 s uZlvanlm bytu zmeni od 0'1.

dtia mesiaca, ktorf nasleduje po prislu5nej zmene. N6jomca sa zavinule'tfto zmenu
akceptovat'. V pripade, Ze ned0jde k akceptovaniu zmeny v;iSky z6lohovlch platieb je

prenajimatel' opr6vnenli dat' n6jomcovi vlipoved' z ndjmu.

et. vul
Skon6enie n6jmu

Prenajimatel' je opr6vnenyi ttito zmluvu vypovedat' :

a) ak n6jomca u2iva predmet n6jmu v rozpore s [rdelom n6jmu, alebo ak napriek pisomnej

vyzve poruSuje domovli poriadok, resp. pravid16 spolunaZivania v dome,
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b) ak n6jomca o viac ako tri po sebe idUce mesiace me5k6 s platenim n6jomn6ho,
c) ak n6jomca poru5uje svoje povinnosti vypllivajlce z tejto zmluvy,
d) ak n6jomca d6 byt do podn6jmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. 0l6nku Vll. tejto zmluvy.

N6jomca je opr6vnenf t{to zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia ndjomcu nesp6sobilfm na dohodnut6 uZlvanie
b) ak prenajlmatel' hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplfvajtce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto 6l5nku je vfpoved'
platnd odo dha nasleduj[ceho po dorudenI vlpovede.
N6jomca nem6 nirrok na pridelenie ndhradn6ho bytu alebo inej bytovej nihrady(ubytovanie,
pristre5ok) po skondenI n6jmu z ak6hokol'vek dOvodu.
Vfpoved' a odst0penie od zmluvy musl mat' pisomn0 formu a musia byt' doru6ene druhej
zmluvnej strane. Vfpoved' a odst0penie od zmluvy sa dorueuje osobne alebo do vlastnlch
ruk. Za 0dinne dorudenie vfpovede alebo odst0penia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je plsomnost' urdenir, pridom z6sielka sa bude
povaZovat' za doruden0 momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudenie
povaZovat' za [dinn6 v pripade , ak adres6t zdsielku neprevezme z d6vodu neaktu6lnosti
adresy alebo z ak6hokol'vek in6ho dOvodu, priCom 0dinky doru6enia vlipovede alebo
odst(penia od zmluvy nastan[ v danom prlpade dftom vrStenia sa nedorudenej z6sielky spat'
odosielatel'ovi, i ked'sa adresdt o obsahu z6sielky nedozvedel.

er. x
Opakovan6 uzatvorenie nijomnej zmluvy

N6jomnI zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) n6jomca poZiadal prenajlmatel'a o opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy najneskOr tri
mesiace pred uplynutim dohodnutejdoby n6jmu,

b) n6jomca nad'alej spiria podmienky ndjomcu ur6en6 v tejto zmluve, V5eobecne zAvdznbho
nariadenia Mesta Sliad tfkajuceho sa n6jomnfch bytov v Meste Slia6 a prlsluSnlich zdkonov,
c) nie je d6vod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajlmatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Obcianskeho zdkonnlka,
d) ndjomca nem6 Ziadne zAv?tzky vodi prenajimatel'ovi.
Najomna zmluva m62e byt'opakovane uzatvorend za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto cl6nku ako aj za splnenia podmienky neprekroeenia mesadn6ho prlmu tri a pol
n6sobku Zivotn6ho minima domdcnosti k 31. decembru kalend6rneho roka predch6dzaj0ceho
roka, pripadne priemeru s0dtu za obdobie ostatnyich troch rokov trvania n6jmu.
N6jomn6 zmluva m62e byt' opakovane uzatvoren6 v pripade splnenia v5etklTch podmienok
podl'a tejto zmluvy a prlsluSnfch pr6vnych predpisov opdt' len v sflade s ust. $ 12 ods. 2
zAkona e . 44312010 Z. z. o dot6ci5ch na rozvoj bfvania a o sockilnom bfvani.
Ndjomn6 zmluva mOZe byt'opa(ovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na
vzniknut6 nedoplatky stivisiace s ndjmom bytu sa s n6jomcom uzatvorl Dohoda o uznan[ dlhu
podl'a $ 558 Obdianskeho zAkonnika a o spOsobe jeho zaplatenia (spl6tkovf kalend6r), Ak
n6jomnik nedodr2[ dohodnutf spldtkovf kalend6r, n5jomnti zmluvu na d'a15ie obdobie
prenaj imatel' nepred [Zi.

N6jomn6 zmluva m62e byt' opakovane uzatvorend aj s osobou, ktor6 prestala splriat'
podmienky na pridelenie n6jomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliad a prlsluinfch
prfrvnych predpisov najviac na obdobie jedneho roka. V pripade, 2e podas trvania plynutia
jednorodnej n6jomnej zmluvy n6jomca opait' splni podmienky na poskytnutie n6jomn6ho
bfvania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Sliad a prisluSnfch pr6vnych predpisov nemusi byt'
posudzovanf ako novf Ziadatel'o n6jomn6 blvanie v Meste Slrad.

cl. x
Dohoda o finandnej z6bezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v175ka finanCnej zlbezpekv predstavuje vlSku Sest'mesadn6ho
ndjomn6ho.
Prenajimatel' prehlasuje, Ze eviduje v 0dtovnlctve finandn0 zAbezpeku vo vf5ke
Sest'mesadn6ho nSjomneho, ktor6 bola zlo2en6 ndjomcom na z6klade Zmluvy o poskytnuti
finandnej zitbezpeky na n6jom bytu zo dfia9.3.2022.
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Zmluvn6 strany ber( na vedomie, 2e finan0n6 zdbezpeka sl02i na zabezpedenie platenia
dohodnuteho ndjomneho, dohodnutlTch ilhrad spojenfch s uZlvanim ndrjomneho bytu
a nepo5kodzovania uZlvaneho ndjomn6ho bytu.
Zmluvne strany sa dohodli, 2e v pripade, ak vznikne potreba cerpania finandnej zAbezpeky na
0del, na ktorli bola zloZenA je prenajimatel'oprdvnenf poZadovat' jej doplnenie do povobnej
vfSky, t.j. Sest'mesacn6ho ndjomn6ho podl'a dohodnut6ho spldtkov6ho kalendfra. Spldtkovf
kalend6r vyhotovi prenajlmatel' bez zbytodn6ho odkladu po tom, ako vznikla potreba 6erpai'
finan6n[l z6bezpeku a dorudi ho n6jomcovi do vlastnlch r[k. Prv6 spliitka nesmie byt' splaind
skOr ako prvf den mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola financn a zaOezpeka
cerpand v s0lade s bodom 3 tohto dldnku. Nedoplatenie finandnej zAbezpeky podl'a
splStkoveho kalenddra sa povaZuje za poru5enie zmluvnfch povinnosti.
Ndjomca m6Ze po2iadat' prenajimatel'a odoplnenie'zab,ezpeky v spliitkach a ur6enie
spldtkoveho kalenddra, najdlhSie v5ak na (1-6 mesiacov) odo dria vzniku tejto povinnosti, v
ktorom doplnifinandn0 zAbezpeku do zmluvne dohodnutej vf5ky.
SplAtkovyi kalend6r vyhotovi prenajimatel' bez zbytodn6ho odkladu, dodatkom k zmluve
o poskytnuti finandnej zabezpeky, po tom, ako vznikla potreba derpat' finandn0 zdbezpeku
a dorudl ho n6jomcovi do vlastnlch r0k.
Prv6 spldtka nesmie byt' splatnii sk6r ako prvf deri mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola finandna zdbezpeka derpan6 v s0lade s bodom 3 tohto cl6nku.
Nedoplnenie finandnej zAbezpeky podl'a dohodnut6ho spldtkoveho kalend6ra sa povaZuje za
poruSen ie zmluvnlich povinnosti.

cl. xl
Osobitn6 ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mo2n6 len vz6jomnou plsomnou dohodou zmluvnlich str6n.
Na pr5va a povinnosti zmluvnfch str6n, ktor6 nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZijrl prisluSn6 ustanovenia obdianskeho prdva.
Strany sa dohodli, 2e v5etky spory, kto16 vzniknri z tejto zmluvy, vrdtane sporov o jej platnost',
bud0 rie5en6 pred RozhodcovsklTm srldom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podl'a jeho zdkladnSTch vn0tornyich pr6vnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany zdvErzn|.
Zmluvne strany sa dohodli, 2e n6jomca je opr6vnen! dom6hat sa rozhodnutia sporu zacat6ho
na z6klade jeho n6vrhu aj na vSeobecnom s0de. V takom pripade sa podanim nirvrhu na
vSeobecnf sUd ruSi platnost'tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanfm uzatvorenim nijomnej zmluvy podl'a ustanovenia $
12 z{kona e . 44312010 z. z. o dot6ci6ch na rozvoj bfvania a o soci6lnom bfvani.
Tdto zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, pridom dva obdrZi prenajimatel' - spr6vca,
jeden n6jomca.
Zmluvn6 strany vyhlasujti, 2e si trito zmluvu pre6itali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
2e obsah tejto zmluvy zodpovedd ich skutodnej a slobodnej voli, ju podpisali.
Tito zmluva nadob(da platnost' driom podpisu obidvoma zmluvnlimi stranami a 0dinnost'
driom nasleduj0cim po dni jej zverejnenia prenajimatel'om.
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