Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

medzi tymito zmluvnymi stranami:

= Prenajimatelom:

Meno a priezvisko: Ing. Peter Styk, rod. Styk

trvale bytom: Pernecka 23, 841 04 Bratislava

datum narodenia: 27.07.1950

DIC: 1024642311

IC DPH: nie je platca DPH

bankové spojenie: Tatra banka a.s.

Cislo Gctu/IBAN: 2617040511/1100 / SK06 1100 0000 0026 1704 0511

(dalej len ,,Prenajimatel” v prislusnom gramatickom tvare)

a
= N3jomca:

Obchodné meno: Mestska Cast Bratislava — Karlova Ves

sidlo: Namestie sv. Frantiska 8, 842 62 Bratislava

ICO: 603520

Zastapeny starostkou: Dana Cahojova

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo Gétu/IBAN: 1804143001/5600 / SK19 5600 0000 0018 0414 3001

(dalej len ,Najomca“ v prislusnom gramatickom tvare)
(dalej Prenajimatel a Najomca spolu len ,,Zmluvné strany” v prislusSnom gramatickom tvare)
(dalej len ,,Zmluva” v prislusnom gramatickom tvare)

v tomto zneni:

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

1.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:
- nebytového priestoru € 12-103, ktory sa nachddza na 1. nadzemnom podlaZi
v polyfunkénom dome supisné Cislo 3440 na ulici Namestie sv. FrantiSka 8A, postavenom
na parcele CKN ¢. 285/22 o vymere 1432 m2, k.U. Karlova Ves, zapisany na liste vlastnictva
¢. 3889 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, Katastralny odbor
- spoluvlastnickeho podielu na pozemku a na spoloCnych castiach, zariadeniach ana
prisluSenstve bytového domu, v zmysle § 5 ods. 1 pism. b) zék. ¢. 182/1993 Z. z., z titulu
vlastnictva nebytového priestoru vo velkosti 108990/8971810;
(dalej len ,nebytovy priestor €. 12-103 alebo aj ,, predmet najmu®).
1.2. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze touto Zmluvou sa v celosti nahradzaju vsetky
predchadzajlice zmluvy alebo dojednania medzi Zmluvnymi stranami tykajtice sa predmetu

najmu (najma sa touto Zmluvou v celosti nahradza najomna zmluva zo diha 31.03.2016

/



13.

2.1.

2:2;

2.3.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

vzneni jej neskorSich zmien a dodatkov, ktord sa na zéklade dohody zmluvnych stran
povaiuje za ukoncenu k 30.04.2022).

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Nédjomcovi do uZivania nebytovy priestor & 12-103
o vymere 108,99 m2 za dcelom zriadenia a prevadzkovania administrativnych priestorov resp.
oddelenia mestskej ¢asti pre Gcely styku s verejnostou.

Clanok I1.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom sa dojedndva na dobu uréiti ato od 01.05.2022 do
30.04.2027.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca najneskér do 60 dni pred skoncenim
najmu podla bodu 2.1. tejto zmluvy pisomne neozndmi Prenajimatelovi, 7e neméa zdujem na
dalsom pokraovani zmluvného vztahu, plati, Ze doba najmu sa automaticky predlZuje
o daldich 24 mesiacov za podmienok dohodnutych vtejto Zmluve v zneni jej neskorgich
pripadnych dodatkov. Pre vyliéenie pochybnosti pre dalie predizenie doby najmu je potrebné
uzatvorit pisomny dodatok k tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na vztah zaloZeny touto Zmluvou sa nebude aplikovat
ustanovenie § §676 ods. 2 Obéianskeho zdkonnika, t.j. zmluvné strany vylu¢uju jeho aplikaciu
na tento zmluvny vztah.

Clanok Il
Uhrada za ndjom a sluzby spojené s ndjmom

Najomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych strén vo vyske 1.650,- EUR
(slovom tisic Seststopatdesiat eur) mesaéne.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze od 01. janudra 2023 sa kaZdoro¢ne zvysuje rocné ndjomné za
prislusny rok ndjmu na zaklade vyzvy prenajimatela o sumu, ktord zodpoveda aritmetickému
priemeru mesacnej jadrovej inflicie meranej na medziro¢nej baze vyhlasovanej Statistickym
tradom SR za predchddzajlci kalendarny rok.
Najomné je najomca povinny platit mesacne vopred na lcet prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy. Najomné je splatné najneskér k piatemu (5.) kalendarnemu dru kalendarneho
mesiaca, za ktory je najomné splatné, pricom ndjomné sa povazuje za uhradené dfiom jeho
pripisania na bankovy ucet prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania
najomcu s platenim ndjomného md prenajimatel pravo pozadovat od ndjomcu zaplatenie
trokov z omeskania v zdkonom stanovenej vyske.
Platby za sluzby spojené s ndjmom predstavuju ku driu podpisania tejto zmluvy sumu vo vyske
111,24 EUR mesacne. Rozpis platieb spojenych s ndjmom ku driu podpisania tejto zmluvy:

a) Studenavoda 11,66 Eur / mesacne

b) Ustredné kirenie — dodévka tepla 81,46 Eur /mesaéne

c) Studend voda na pripravu TUV 2,97 Eur / mesacne

d) Teplo na pripravu TUV 13,08 Eur /mesacne

e) Zrazkovavoda 1,19 Eur/ mesacne

f)  Zimna (driba 0,77 Eur / mesaéne

g) Deratizaciu 0,11 Eur / mesaéne
Platby za sluZby spojené s najmom (studend voda, ustredné kirenie, studena voda na pripravu
TUV, teplo na pripravu TUV, zrdzkovéd voda, zimna Udriba, deratizacia) bude ndjomca platit
mesaCne vopred na Glet prenajimatela uvedeny vzahlavi tejto Zmluvy. Platby za sluiby
spojené snajmom su splatné najneskér k piatemu (5.) kalendarnemu driu kalendarneho
mesiaca, za ktoré si platby za sluzby spojené snajmom splatné, priom sa povazuju za
uhradené dfiom ich pripisania na bankovy Gcet prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
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3.8.

3.9.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

v pripade omeskania najomcu s platenim platieb za sluZby spojené s nagjmom ma prenajimatel
pravo poZadovat od najomcu zaplatenie Grokov z omeskania v zdkonom stanovenej vyske.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby za dodavku elektrickej energie bude ndjomca uhrddzat
priamo prislusnému doddvatelovi elektriny na zdklade vlastného zmluvné vztahu s takymto
dodavatelom a to na zaklade skutoénej spotreby v predmete najmu podla stavu elektromera.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zabudované klimatické jednotky v stropoch astenach
nebytového priestoru €. 12-103, ako aj jednotky na streche, bude ndjomca pocas doby ndjmu
udrziavat na vlastné naklady v prevadzky schopnom stave ako aj na vlastné naklady
zabezpecovat ich pravidelny servis odbornou firmou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze upratovanie, domovy odpad a strazne sluzby, ako aj telefénne
linky si zabezpecuje Najomca na vlastné naklady.

Prenajimatel vykona raz rofne vylctovanie skutoCne vynaloZenych nakladov za dodavku
sluZieb spojenych s najmom uvedenych v bode 3.3 a 3.4 tejto Zmluvy, na zaklade vylcétovania
od spravcu bytového domu, v ktorom sa predmet ndjmu nachadza (dalej len ,Spravca”), ktoré
doru¢i Najomcovi, najneskoér do 30 dni od dorucenia takéhoto vyuctovania Spravcu
Prenajimatelovi. Ndjomca sa zavézuje uhradit Prenajimatelovi na jeho ucet uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy pripadny nedoplatok skutoénych nakladov za dodavku sluZieb spojenych
snajmom, najneskér do 14 dni odo dna doruéenia vydctovania Prenajimatela Ndjomcovi.
V pripade preplatku sa Prenajimatel zavdzuje najneskér do 14 dni odo dfia dorudenia
vyuctovania Spravcu Prenajimatefovi uhradit tento preplatok na GCet Ndjomcu uvedeny
v zdhlavi tejto Zmluvy.

Clanok IV.
Osobitné dojednania

Vzhfadom na €l. | bod 1.2 tejto Zmluvy sa predmet najmu povaZuje za riadne odovzdany diiom
podpisu tejto Zmluvy. O odovzdani predmetu ndjmu nebude vyhotoveny odovzdavaci
protokol.

Ndjomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Ze sa oboznamil s predmetom najmu a tento
preberd vstave vktorom sa nachadza vden podpisania tejto Zmluvy a povaiuje ho za
vyhovujlci na dohodnuty Géel ndjmu.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze Ndjomca je opravneny na zaklade predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela na svoje ndklady upravit predmet ndjmu tak, aby
zodpovedal potrebam Najomcu a dohodnutému Gcelu najmu; pri tom je Najomca povinny
postupovat v stlade s platnymi pravnymi predpismi (napr. povinny ziskat stavebné alebo iné
povolenie ak sa vyZaduje atd').

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny predloZit Prenajimatelovi na Gcely jeho
predchadzajuceho pisomného suhlasu podklady k planovanym udpravém predmetu najmu
najmd nie viak vyluéne rozpocet stavebnych Uprav a projektovd dokumentaciu stavebnych
Gprav predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté na predmete najmu
alebo na budove vktorej sa predmet najmu nachadza vdosledku stavebnych prac
vykondvanych Najomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze technické zhodnotenie predmetu najmu, ktoré na svoje naklady
vykonal ndjomca v stlade s touto Zmluvou bude odpisovat ndjomca. Technickym zhodnotenim
sa rozumeju pre potreby tejto Zmluvy vietky pevne zabudované &asti v predmete najmu, ktoré
nie je mozné odstranit bez ich sti¢asného poskodenia alebo znicenia.

Ndjomca sa zavazuje predmet najmu uZivat len na v tejto Zmluve dohodnuty Gcel, primerane
jeho povahe a uréeniu a pocinat si tak, aby nedochadzalo ku $kodam.

Ndjomca sa zavdzuje na svoje naklady udrZiavat predmet ndjmu v stave spOsobilom na
obvyklé uZivanie a hradit vietky naklady spojené s jeho obvyklym uZivanim vratane drobnych
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6.1.

oprav, udrzby, mafovania priestorov a pod., pri¢om drobnymi opravami sa rozumeju opravy do
30,00 Eur.

Ndjomca sa zavdzuje, Ze na poziadanie umoZni Prenajimatelovi pristup do predmetu najmu za
Gcelom kontroly, ¢i ich Ndjomca uziva dohodnutym spdsobom. Pri takejto kontrole musi byt
vidy pritomny povereny zastupca Ndjomcu.

Néjomca zabezpeti na svoje naklady dodrZiavanie protipoZiarnych a inych bezpefnostnych
opatreni viazucich sa na uZivanie predmetu ndjmu Ndjomcom v zmysle vieobecne zaviznych
pravnych noriem.

Najomca nahradi Prenajimatelovi $kodu, ktord na predmete najmu spdsobil. Skoda sa odstrani
uvedenim do pévodného stavu. Ak by bolo uvedenie do pévodného stavu vzhladom na povahu
Skody nemozné, $koda sa nahradi pefiaznym pinenim v prospech Prenajimatela.

Najomca mézZe dat do podndjmu tretej osobe predmet ndjmu alebo jeho €ast len so sthlasom
Prenajimatela. Zmluva o podnajme musi byt vsulade s touto Zmluvou a mdze trvat len do
platnosti tejto Zmluvy.

Ndjomca berie na vedomie, Ze vnesené hodnoty, zariadenie, zasoby, investiny majetok si
vnadsa na vlastné riziko, a v pripade zaujmu si ho musi poistit na vlastné meno a vlastny uéet.

Clanok V.
Skoncenie najmu

Nédjom sa skonéi uplynutim asu na ktory bol vzmysle 1. Il bod 2.1 alebo 2.2 (pokial ddjde
k prediZeniu) tejto Zmluvy dohodnuty.
Pred uplynutim dohodnutej doby najmu sa ndjom méze skonéit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych strén;

b) pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2 zakona &.
116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov vzneni neskorsich
predpisov;

c) pisomnou vypovedou ndjomcu z dévodov uvedenych vust. § 9 ods. 3 zdkona ¢&.
116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov vzneni neskorgich
predpisov.

Vypovednd lehota je tri mesiace apodita sa od prvého dfia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede.

V pripade ak sa Zmluvné strany pisomne vyslovne nedohodnu inak je najomca pri ukonéeni
najomného vztahu povinny uviest a odovzdat predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda stavu
pred zacatim ndjmu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie; pokial sa zmluvné strany vyslovne
pisomne nedohodnt inak .

N&jomca je povinny predmet najmu protokoldrne odovzdat prenajimatelovi najneskér do 5 dni
odo diia skoncenia najmu.

Prenajimatel doruéi najomcovi koneéné vydctovanie nedoplatkov pripadne preplatkov na
sluibach spojenych s uZivanim predmetu ndjmu najneskér do 31. méja nasledujiceho
kalendarneho roka. Ndjomca sa zavdzuje zaplatit pripadne nedoplatky najneskér do 14 dni od
dorucenia vylctovania. Prenajimatel sa zavédzuje uhradit ndjomcovi pripadne preplatky
najneskér do 14 dni od dorucenia vyuétovania.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Vztahy touto Zmluvou neupravené sa spravuju prisludnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990
Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov vzneni neskordich predpisov a ostatnymi
aplikovatefnymi pravnymi predpismi najmad Obcianskym zdkonnikom v zneni neskorsich
predpisov.



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.
6.8.

Pisomné podania adresované druhej zmluvne] strane budi povazované za riadne podané a
vtas uskutocnené, ak budu doruéené osobne alebo doporu¢enou postou. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pisomnost adresovana druhej zmluvnej strane vstlade stouto Zmluvou sa
povaZzuje za doruenu Stvrty (4.) pracovny defi odo dria jej podania na poste, pokial sa
nepreukaze skorsi datum jej dorucenia druhej zmluvnej strane.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy stratia platnost, nie je tym dotknutd platnost jej
ostatnych ustanoveni. Namiesto neplatnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije
uprava, ktord sa, pokial je to prdvne moiné, ¢o najviac priblizuje zmyslu a tGcelu tejto Zmluvy.
Tato Zmluvu moino menit len po vzdjomnej dohode Zmluvnych stran formou pisomnych
Cislovanych dodatkov.

Tato Zmluva nadoblda platnost driom jej podpisania Zmluvnymi stranami a Géinnost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s aplikovatelnymi ustanoveniami Obcianskeho
zdkonnika.

Zmluva bola vyhotovena v 4 (slovom: Styroch) exemplaroch. Dva exemplare pre kazdd zmluvnd
stranu.

Zmluva bola uzavreta slobodne a vazne, nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu precitali, vzajomne vysvetlili, jej obsahu porozumeli a
na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuja.

& ok ok ok ok ok

b 7
V Bratislave, dna ..............2022 V Bratislave, dna ............. 2022

Prenajil . Najomca:

Ing. Peter Styk
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