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ZMLUVA O NA」 ME BYTU

.zalvorene v zmysle zekona e . 44312010 Z. z. o dot5cidrch na rozvoj byvania a o socidlnom blvani
v z.n.p. a zAkona e . 4011964 Zb. Obdiansky zdrkonnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

1. Prenajimatel': Mesto Sliac, Letecke1,962 31 Slia6, leO: 00320277,D|e 2021339397
(d'alej len,,prenaj imatel*)

a

2. N5jomcom: 1. Direr Milan, naroden5
2. DirerovA Silvia, naro

zmluvne strany Mesto Sliac na jednej strane (d'alej len prenajlmatel) a Direr Milan a Dlrerov6 Silvra
na strane druhej (d'alej len "n6jomca") uzatvdraj[ trito:

Zmluvu o ndlme bytu:

er. r

Predmet n6jmu
1. Prenajimatel' prenech6va ndrjomcovi do u2lvania byt c. 13 nach6dzajlci sa v bytovom dome so

zvldrStnym urcenim na ulici RybSrska c 35, katastrZrlne fzemie RybSre zapisany na liste
vlastnictva 877, parcela e . 1253153, sLrpisn6 a. 1582. Byt sa nachidza na l. poschodi tohto
bytoveho domu, pozost6va 3 - och obytnfch miestnostI a prisluSenstva bytu a to kuchyha,
predsien k0pelna, WC .

er. rr

Ucel n5jmu
1 Ucelom n6jmu je vyuZitie bytu na bfvanie. Prenajimatel'suhlasi s tym aby najomca uZival byt

vflucne na tento 0cel.

ct. til
PrSva a povinnosti prenajimatel'a '

1. Prenajimatel' sa zavazuje umoZnit' n6jomcovi uZlvanie bytu po cel0 dobu 0cinnosti tejto
zmluvy a v s0lade s ustanoveniamitejto zmluvy a Obcianskeho z6konnika.

2 Prenajimatel je opr5vnenf vsttipit' do bytu za ucelom vykonania kontroly, vflucne vSak po
predchadzaj0com plsomnom vyrozumenI ndjomcu a za pritomnosti n6jomcu alebo nim
poverenej osoby.

3 Prenajimatel'vlslovne zakazuje n6jomcovi dat'tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatn6ho
uZlvania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo osob tvoriacich domacnost' najomcu podl'a tejto
zmluvy).

4 Prenal[matel' tieZ vlslovne zakazuje akekol'vek stavebn6 zmeny, zAsahy v byte bez
predch6dzajUceho pisomneho suhlasu prena.limatela.

5 Prena.limatel' sa zvdzuje prenechat' byt podl'a cl5nku I telto zmluvy ndjomcovi v stave
sposobilom k obvykl6mu u2lvaniu a zaroveh sa zavazuje na vlastne n5klady v sposobilom
stave tento byt a1 udrZiavat

6. Prenajimatel' sa zavdzuje na vlastne n5klady odstranovat vady a vykon5vat' in6 opravy v byte
mimo drobnych oprdv bytu a beZnej udrZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky e . 8711995 Z. z. .

er. rv
PrSva a povinnosti n6jomcu

1 N6jomca sazavazuje uZivat'byt iba na dohodnut! 0del (el. ll).
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Ndjomca sa zavazuje udrZiavat' poriadok v byte a v dome (Cl. I bod 1)
N6jomca sa zavazuje dodr2iavat' domov! poriadok resp. pravidl6 spolunazlvania v dome a
nocnf kl'ud.
N6jomca sa zavazu)e, 2e neda byt do podn6jmu tretej osobe podla g 706 Obcianskeho
zdkonnika a tento byt nemoze byt'ani premetom vfmeny medzi nalomcamr
Nalomca je povinnf do 30 dni nahlasit' Mestskemu uradu Sliac ka2du zmenu v pocte osob spolu
s nim uZivajucich byt.
Ndjomca je povinnf pocinat'sitak, aby nedoch6dzalo ku Skodam na predmete nd.1mu. V pripade
porusenia tejto povinnosti zodpoved5 n6jomca za vzniknutu skodu v plnel vyske
V pripade skondenia doby najmu je n6jomca povinn! vriitit byt a zariadenia v byte v stave,
v akom bol prevzatlT s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie
N6jomca je opr6vnen'! uiival' predmetn! byt s nasledovnlmi osobami tvoriacimi domdcnost'
nalomcu:
Ubytovanie in17ch ako v bode 8. uvedenfch os6b je moZne len s predchddzaluclm s0hlasom
prenal[matel'a, inak sa povaZuje za poruSenie zmluvnfch povinnostl

ct. v
Doba nijmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndjom bytu sa uzalvAra na dobu urdit0, a to na obdobie do
31.3.2023.

er.vr
Odovzdanie bytu

Prenajimatel' sa zavipu.le odovzdat' byt ndjomcovi do uZivania dria '1 .4.2022 a to v stave
spdsobilom na dohodnut6 uZlvanie.
Ndjomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, 2e po skondeni ndjmu nem6
n6rok na bytovri n6hradu v zmysle ust. par. Ti2 a nasl. obdianskeho zikonnika.
N6jomca sa oboznimil so stavom prenajiman6ho bytu.
Ndjomca preberd byt spOsobilli k okamZit6mu nast'ahovaniu a uZlvaniu, do podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
K fyzick6mu odovzdaniu bytu nedoch6dza, ked'Ze ndjomca tento byt u\ival u2 pred podpisom
tejto n6jomnej zmluvy na z6klade inej nSjomnej zmluvy kto16 skondila platnost' a 0dinnost'
uplynutim dasu.

el. vll
Nijomn6

N6jomne za uZlvanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnute vo vlske 152,21
(stotridsat'sedem eur a dvadsatJeden centov) mesadne. Uhrada ndjomneho a slu2ieb s
uZlvanlm bytu bude n6jomca platit'na dislo ridtu: IBAN SK48 0200 OO0O 0020 2362 8991,
variabilnf symbol: 15823513. V n6jomnom nie je zahrnut6 0hrada sluZieb spojenfch s uZivanim
bytu - dod6vka tepla, ohrev teplej vody, dod6vka studenej vody, spotreba elektrickej energie
v spolodnlTch priestoroch, poplatok za preniijom kontajnerov, poplatok za odvod da2d'ovej vody.
Tieto bude ndjomca platit'z6lohovo na z6klade platn6ho mesacn6ho z6lohoveho predpisu spoiu
s predplsanfm n6jomnfm.
Ndjomca sa zavezuie platit' dojednan6 n6jomn6 a platby za slulby podl'a bodu 1. tohto cldnku
vZdy najneskOr do 10. dria mesiaca v danom mesiaci, za ktorf sa n6jomn6 plati.
Zmluvn6 strany prehlasuj0, 2e pri ukonceni n6jmu vykonaj0 vyri6tovanie pripadne vzniknutfch
Skdd pocas n6jmu v byte azrealizuju tomu zodpovedajrice finandn6 vyrovnanie, v silade so
zaplatenou kauciou a konednou vl5kou Sk6d.
Zmluvne strany tie2 prehlasuj(, Ze pri ukon6eni n6jmu vykonaj0 vzljomny odpodet vsetkfch
meradov a zrealizuiI tomu zodpovedaj0ce vz6jomn6 finandn6 vyrovnanie, v s(rlade
s preddavkovlimi platbami a kondenlim stavom meradov.
VfSka mesadn6ho z6lohov6ho predpisu sa v pripade, 2e ddjde ku zmene ,cien energii
rozhoduj0cich pre v1iSku z6lohovyich platieb za sluZby spojen6 s uZlvanim bytu zmeni od 01.
dna mesiaca, ktor17 nasleduje po prislu5nej zmene. N6jomca sa zavdzuje tuto zmenu
akceptovat'. V pripade, 2e ned6jde k akceptovaniu zmeny vlSky z6lohovlich platieb je
prenajlmatel'oprSvnen! dat' ndjomcovi vfpoved' z nAjmu.

el. vltr
Skondenie n6jmu

Prenajlmatel' je opr6vnenli t0to zmluvu vypovedat' :
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a) ak na.lcmca u2iva predmet ndlmu v rozpore s 0celom n6jmu alebo ak napriek pisomnej

uy.u.'poruSuje domovy poriadok, resp pravtdld spolunaZivania v dome'

b) ak nalomca o uiai ar.oiri po sebe id6ce mesiace me5k6 s platenim ndrjomn6ho,

;j ,x naio."u poru5uje svoje povinnosti vyplyvaloce z tejto zmluvy'

d) ak n6jomca da bYt do Podndjmu,
;i v pripade splnenia bodu 5 cl6nku Vll tejto zmluvy'

Nalomca ie opr-rvnen! t0to zmluvu vypovedat':

a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenla najomcu nesposobilym na dohodnute uZivanie

b)akprenajimatetr,,ruuo-poru5ujesvojepovinnostivyplSTvajuceztejtozmluvy

v pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) a2 e) a bodu 2 tohto cl6nku je vypoved'

prain! ooo ona nasleduj0ceho po dorudenI vypovede 
i hrrrnrroi nihradv (ub,

N6jomca nem6 narok iia priOeienie nahradntho bytu alebo inej bytovej n6hrady (ubytovanre

priltreSof<l po skonceni najmu z akehokol'vek d6vodu'

vlpoved, a odstupeni" oi ,mtruy musi ,"t' piro*n6 folmu a musia byt' dorudene druhej

zmluvnej strane. vypoved'a odst[peni" oo .rtruy sa doruduje osobne alebo do vlastnlch ruk'

Za ucrnne dorucenie vypovede aleoo oostupenii od zmluvy sa povazuie aj odmietnutie ich

prevzatia zmluvnou stranou, ktorejje pisomnost' urcen6, pridom z6rsielka sa bude povaZovat' za

dorucenI momentom odmretnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudenre povazovat'za ucinn6

v pripade ak adresdrt zasielku n"pi"u"r*u z dovodu neaktudrlnosti adresy alebo

z ak6hokol'vek in6ho dovodu, pricom ridinky dorudenia Yvo.oye,9" 
alebo odstupenla od zmluvy

nastanu v danom pripade dhom vrZrtenia .u'nlJo1-,cenel iasietky spat'odosielatel'ovi' i ked' sa

adres6t o obsahu z-rsielky nedozvedel'

1. Najomn0 zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorit' ak:

a) ndrjomca poZiadal prenaiimateLu o.oJu[orrnJuiatuo'enie nfrjomnej zmluvy najnesk6r tri

mesiice pred uplynutim dohodnutejdoby n6jmu,

b) n6jomca nad'alej sp[ha podmienfy naffictj ureene v tejto zmluve' V5eobecne zitvdznbho

nariadenia Mesta sliad tlkajuceho sa niJo*ny.h bytov v 
-riTeste 

slia6 a prislusnlich z6konov'

c) nie je dOvod na vypovedanie n6jmu n,tu ,o'.irrny prenaiimatel'a podl'a tejto zmluvy' VZN

a'ust. i 711 ods. 1 Obdianskeho zdkonnlka,

Jl najora, nemdr Ziadn e zttvdzky vodi prenajlmatelovi 
nia na^miankrr nor,,,a ,stanovenia

齢    |「oka,pttpadne pnemeru,`,tu Za,。 bdOり
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,Vanie v Meste Sliaこ

cl.lx
Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy

er. x
Dohoda o finandnei zibezPeke

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, ze vfska finandnej zdbezpeky predstavuje vfsku Sest'mesadn6ho

n6jomn6ho.
2. Prenajimatel' prehlasuje, 2e eviduje v 06tovnictve finandn0 z6bezpeku vo vfSke

Sest,mesacn"no naio*riei1o,-ktora bola zlo2en6 n6jomcom na z6klade Zmluvy o poskytnuti

finandnej zihezpeky na n6jom bytu zo dha 30'5'2007'

つ
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Zmluvne strany ber0 na vedomie, Ze finandnd zabezpeka slriZi na zabezpedenie platenia
dohodnuteho niijomn6ho, dohodnutlich 0hrad spojenfch s uZlvanlm ndjomneho bytu
a nepo5kodzovania u2lvaneho niijomn6ho bytu.
Zmluvne strany sa dohodli, 2e v pripade, ak vznikne potreba cerpania finandnej ztbezpeky na
06e1, na ktorf bola zloZenAje prenajimatel'oprdvnenyi poZadovat' jej doplnenie do p6vobnei
v1iSky, t.j. Sest' mesadn6ho n6jomn6ho podl'a dohodnut6ho spl6tkov6ho kalend6ra. Spl6tkov!
kalenddr vyhotovl prenajimatel' bez zbytocn6ho odkladu po tom, ako vznikla potreba eerpai'
finandn0 zdbezpeku a dorudi ho n5jomcovi do vlastnyTch r0k. Prvii spl6tka nesmie byt' splaina
skOr ako prvf deli mesiaca nasledujfceho po mesiaci, vktorom bola financna zeOezpeka
derpand v s0lade s bodom 3 tohto cldnku. Nedoplatenie finandnej zAbezpeky podl'a spl6tkoveho
kalenddra sa povaZuje za poruSenie zmluvnfch povinnosti.

er. xr
Osobitn6 ustanovenia

zmena tejto zmluvy je mozn6 len vzAjomnou plsomnou dohodou zmluvnfch str6n.
Na prdrva a povinnosti zmluvnlch strdn, ktor6 nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZljri prisluSn6 ustanoven ia obdianskeho pr6va.
Strany sa dohodli, 2e v5etky spory, ktor6 vznikn( z tejto zmluvy, vrdtane sporov o jej platnost',
budU rie5en6 pred Rozhodcovskfm sridom Slovenskej obchodnej a priemyselhel komory
v Bratislave podl'a jeho zdkladnfch vn[tornfch pr6vnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany zavdzn6.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze n6jomca je opr6vnenf domdhat' sa rozhodnutia sporu zacat6ho
na z6klade jeho ndvrhu aj na vSeobecnom s[de. V takom pripade sa podanlm ndvrhu na
vSeobecnli s[d ru5i platnost'tejto rozhodcovskej dolo2ky pre tento konkretny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanfm uzatvorenim n6jomnejzmluvy podl'a ustanovenia $ 12
zAkona e . 44312010 z. z. o dot6ci6ch na rozvoj blivania a o soci6lnom bfvan i.
T6to zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, pricom dva obdrZi prenajimatel' - sprdvca,
jeden n6jomca.
Zmluvn6 strany vyhlasuj0, 2e si t0to zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skutodnej a slobodnejv6li, ju podpfsali.
T6to zmluva nadob[da platnost'driom podpisu obidvoma zmluvnfmi stranami a 0cinnost'dnom
nasledujricim po dni jej zverejnenia prenajimatel'om.
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V Sliaё i,

Prenajlm


