Zmluva o najme nebytovych priestorov
UZ SDaJ STU ¢. 9702/0018/17
Covrreennens/2017 R-STU

uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov
apodla § 13 ods.1 pism. h) zdkona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institicii a o0 zmene
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zdkona

¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon*)

s predchadzajicim pisomnym suhlasom Akademického senatu STU v zmysle § 12 ods. 2 zdkona
uznesenim Cislo .....oovvvevvierieeiiieiieeieeeee ZO dNA .ot

Prenajimatel’:

Statutarny zastupca:
Opravneny na podpisanie
zmluvy:

Pravna forma:

Opravneny rokovat’
vo veciach technickych:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

IBAN:

BIC:

ICO:

DIC:

IC DPH

CLI
Zmluvné strany

Slovenska technicka univerzita v Bratislave
Vazovova 5, 812 43 Bratislava

prof. Ing. Robert Redhammer, PhD., rektor STU

Ing. DusSan Faktor, PhD., kvestor STU

na zaklade Podpisového poriadku STU

verejnopravna institiicia — verejna vysoka skola podl'a
zékona ¢. 131/2002 Z.z. o vysokych skoléch a o zmene

a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

Ing. Pavol Masar

prevadzkovy riaditel’ SD Mlad4 Garda
Statna pokladnica

7000084015/8180 — thrada najomného
SK66 8180 0000 0070 0008 4015
SPSRSKBA

00397687

2020845255

SK2020845255

(d’alej len ,,prenajimatel v prislusSnom gramatickom tvare)

Najomca:

Statutarny zastupca:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

IBAN:

BIC:

1CO:

DIC:

IC DPH

ANWELL, s.r.o.

Celno 394

976 98 Podbrezova - Lope;j
Mgr. Michal Porubsky, konatel’
Slovenska sporitelnia, a.s.
0634358223

SK46 0900 0000 0006 3435 8223
GIBASKBX

45268 193

2022927951

SK2022927951

(d’alej len ,,najomca* v prislusnom gramatickom tvare)
(,,prenajimatel™ a ,,najomca* d’alej spolocne ako ,,zmluvné strany* v prislusnom gramatickom

tvare)



Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, zapisanej na liste vlastnictva ¢&. 45,
pre katastralne uzemie Bratislava — Nové Mesto, stupisné ¢islo I11.-3544 na ulici Racianska ¢.103
v Bratislave.

Néjomca je podnikatel'om, zapisanym v Obchodnom registri, Okresného siidu Banské Bystrica,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo 17358/S.

CL1I
Predmet a uicel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytovy priestor v SD Mlada Garda,
na ulici Racianska ¢.103 v Bratislave, ktory sa nachadza v suteréne:

na bloku J, miestnost’ ¢. 01 HJ -1 0123 o vymere 6,00 metrov Stvorcovych

na bloku J, miestnost’ ¢. 01 HJ -1 0124 o vymere 3,30 metrov Stvorcovych

na bloku K, miestnost’ ¢. 01 HK -1 0136 o vymere 6,75 metrov Stvorcovych
2. Celkova vymera podlahovej plochy je 16,05 metrov $tvorcovych.

¢
¢

3. N3ajomca bude nebytové priestory uzivat’ ako skladové priestory.
CL 11
Doba najmu
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 01.01.2018 do 31.12.2019.
2. Najomca sa zavédzuje najneskor v posledny dent doby ndjmu prenajaty priestor uvolnit,

ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

CL1V
N4jomné a ihrada za sluzby

1. Diiom vzniku ndjmu je nijomca povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné uréené podla
bodu 2. tohto ¢lanku.

2. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za 1 meter Stvorcovy podlahovej plochy
nebytového priestoru ro¢ne vo vyske 20,000 €.

Ro¢na vySka najomného je 321,00 €
(slovom: tristodvadsat’jeden eur)

Stvrt'roéna vy$ka najomného je 80,25 €
(slovom : osemdesiat eur a dvadsat’pit’ centov)

3. N4jomné sa hradi Stvrtro¢ne vopred, ato najneskdr do 15. dna prvého mesiaca
prislusného Stvrtroka (tj. do 15.1., 15.4., 15.7. a 15.10.) bezhotovostnym prevodom na ¢islo
uctu uvedené v zahlavi zmluvy, pod variabilnym symbolom €. .....ccoeviiiiiiiiennn.
Penazny zavizok sa povazuje za splneny az po pripisani platenej sumy na ucet prenajimatel’a.

Prva splatku najomného je najomca povinny uhradit’ do 15 dni odo dna
nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy, a to vo vyske 80,25 €, ktora predstavuje
najomné za 1.5tvrt’rok 2018 (za obdobie od 01.01.2018 do 31.03.2018).

4. V zmysle §38 odsek (3) Zakona 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni zmien
a doplnkov je najomné od DPH oslobodené.
5. Najomné nebude fakturované, zmluva nahradza faktaru.



10.

11.

12.

Nad rédmec najomného je najomca povinny uhrddzat’ prenajimatelovi néklady
za opakovanu dodavku energii a sluzieb spojenych s ndjmom nebytového priestoru.
Naklady za opakované dodanie energii a sluzieb bude prenajimatel’ fakturovat’ StvrtrocCne,
a to nasledovne:

Néklady za dodanie energii (elektrickej energie, tepla, studenej vody, teplej a zrazkovej
vody) vyfakturuje prenajimatel’ zalohovo do 15 dni po uplynuti prislusného Stvrtroka.
Néklady za dodanie energii budi zac¢tované po uplynuti kalenddrneho roka na zaklade
skuto¢ne odobratych mnozstiev za prislusny rok a cien uvedenych v danovych dokladoch
od dodavatelov jednotlivych druhov energii po obdrzani vylctovacich faktar
od dodavatel'ov jednotlivych druhov energii za prislusny kalendarny rok.

Néklady za dodanie sluzieb vyfakturuje prenajimatel’ ndjomcovi pausilnou sumou
do 15 dni po uplynuti prislusného stvrtroka.

Vyska zélohovej platby za dodavku energii bude kazdoro¢ne k 1. janudru prehodnotena
v zéavislosti od skuto¢nych nakladov za predchadzajtci rok.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku zalohovej platby za dodavku energii aj

v priebehu roka, ak sa vyrazne zmenia ceny pripadne mnozstva odoberanych energii.
Splatnost’ faktir vystavenych podl'a bodu 7. tohto ¢lanku je 15 dni od datumu vystavenia
uvedeného na fakture. Penazny zavézok sa povazuje za splneny az pripisanim hradenej
Ciastky na ucet prenajimatel’a. Pri ithrade faktur za opakované dodanie energii a sluzieb je
potrebné uvadzat’ variabilny symbol uvedeny na faktire. Faktury sa hradia na cislo uc¢tu
uvedené vo fakture.

Ak najomca neuhradi njjomné a ndklady za dodanie energii a sluzieb spojenych
s ngjmom v stanovenej vyske a lehote splatnosti, je povinny platit urok z omeskania
v zmysle § 517 ods.(2) Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a Nariadenia vlady SR
Cislo 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.
Prenajimatel’ je opravneny zmenit v priebehu roka vysku pauSdlnej sumy nakladov
za dodanie sluzieb, ak sa zmenia ceny tychto sluzieb na zéklade osobitného vSeobecne
zavazného predpisu alebo na zaklade rozhodnutia cenovych organov alebo ak sa zmeni
rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb.

Pausalna suma nékladov za dodanie sluzieb bude kazdoro¢ne prehodnotend a jej zakladiu
budu tvorit’ skutocné naklady predchadzajuceho roka.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat' ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom
na riadne uzivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat’.

Prenajimatel’ je povinny umoZznit' ndjomcovi, uzivat’ nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruSeny vykon prac spojenych
S najmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v€as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy, alebo iné¢ podstatné zmeny
v nebytovych priestoroch len so suhlasom ndjomcu. To neplati, ak je prenajimatel
povinny na prikaz prisluSného organu Statnej spravy (orgadnu samospravy) vykonat’
stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovych priestoroch. V takomto pripade
je najomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit a strpiet’.

Prenajimatel’ umozni ndjomcovi a jeho zamestnancom, vstup do prenajatych priestoroch
cez vratnicu na zaklade pisomného povolenia v dohodnutom case.

N3ajomca je povinny uzivat' nebytové priestory len na tcel dohodnuty touto zmluvou
alen pre svoje potreby. Popri nijomcovi su opravneni nebytové priestory uzivat
zamestnanci ndjomcu, ktori v nebytovych priestoroch vykonavaju pracu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

Néjomca je povinny zabezpelit, aby prevadzkovanim c¢innosti, na ktori sa nebytové
priestory prenajali, nebola rusena prevadzka prenajimatela.

N3ajomca nesmie vykondvat stavebné upravy ainé podstatné zmeny v nebytovych
priestoroch, a to ani na svoj naklad, bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ inému do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky.

Néjomca nemd prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemdze zriadit’ nail zalozné
préavo ani inak tento majetok zat'azit'.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

N4gjomca je povinny riadne avcéas platitt najjomné andklady na energie a sluzby
poskytované prenajimatel’om.

N4gjomca nesmie manipulovat’ a poskodzovat' plomby na elektromeroch, resp. inych
zariadeniach prenajimatela.

N4gjomca preberd plni zodpovednost za pripadné Skody na nehnutelnom majetku
prenajimatel’a, ktoré vznikni konanim alebo opomenutim najomcu alebo jeho
zamestnancov, zakaznikov, navstev ako i inych 0sob konajucich pre ngjomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca preberd plnti zodpovednost’ za pripadné Skody
na hnutelnom majetku vnesenom ndjomcom, jeho zamestnancami, zakaznikmi,
navstevami, ako aj inymi osobami v prenajatych priestoroch, po celt dobu njmu.
N4ajomca sa zavizuje dodrziavat Ubytovaci poriadok SD.

N3jomca je povinny po ukonceni najmu vsetky stavebné upravy, vykonané so stthlasom
prenajimatel’a pocas doby najmu previest’ do majetku STU SD Mlada Garda.

CL VI
Skoncenie najmu

N4jom nebytovych priestorov skon¢i uplynutim dojednanej doby najmu v zmysle ¢lanku
III bod 1. tejto zmluvy.
Pred jej uplynutim mézu zmluvné strany pisomne vypovedat’ zmluvu, a to z dévodov
uvedenych v ustanoveni § 9 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, pricom vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina
plynit’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvne;j
strane.
Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ moze okamzite odstupit’ od zmluvy v pripade
jej podstatného porusSenia zo strany ndjomcu, za ktoré sa povazuje:

a) najomca meska viac ako jeden apol mesiaca s platenim najomného alebo

nakladov za dodavku energii a sluzieb, alebo

b) najomca nedodrzi ustanovenia ¢lanku V. bodov 8, 9 a 13 tejto zmluvy.
V pripade okamzitého odstupenia od tejto zmluvy méze prenajimatel’ vypnut elektricka
energiu, dodavku vody a zamedzit’ vstup do prenajatych priestorov.
Po ukonc¢eni doby ndjmu je njjomca povinny odovzdat nebytové priestory vypratané,
v stave zodpovedajucom primeranému opotrebeniu. Ak najomca tito povinnost’ nesplni
riadne a vcas, je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,- €
za kazdy 1 zaCaty tyzden omeSkania az do dia, kedy povinnost’ splnil.
Na zabezpecenie zaplatenia ndjomného sa vztahuje ustanovenie § 672 Obcianskeho
zakonnika.
V pripade, ak ma najomca zaujem o prediZenie zmluvy, tito skutoénost je povinny
oznamit riaditelovi SD najneskér 3 mesiace pred uplynutim doby najmu.



CL VII
Zmluvna pokuta

Za omeskanie s platenim najomného andkladov za dodavku energii a sluzieb spojenych
s najmom nebytovych priestorov oproti dohodnutej lehote splatnosti je najomca povinny zaplatit’
zmluvnu pokutu vo vyske 0,1 % dlznej sumy (pri fakturacii ndkladov 0,1% z dlznej sumy
vratane DPH) za kazdy den omeskania.

1.

CL. VIII
Ostatné dojednania

V stlade s predpismi bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,,BOZP*)
najomea:

A/ v prenajatych priestoroch zodpovedd v plnom rozsahu za dodrziavanie vSeobecne
zavaznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov, t.j. predpisov BOZP — zakon NR SR
¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v platnom zneni (d’alej len ,,zdkon NR SR ¢.124/2006 Z. z.
v prisluSnom gramatickom tvare), Zakonnika price , nariadeni vlady, hygienickych
a ostatnych predpisov, suvisiacich s jeho ¢innost'ou. Taktiez, v suvislosti s vykonom jeho
¢innosti, v ramci ktorej je prenajaty priestor pristupny inym osobam, pripadne verejnosti,
zodpovedad iza bezpeCnost navstevnikov prenajatych priestorov. K tomu si v sulade
s ustanovenim § 6 zdkona NR SR ¢.124/2006 Z.z. vypracuje vlastné pravidla a pokyny.
N4ajomca vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci na vlastné naklady,
podl'a podmienok vlastnej ¢innosti.

B/ je povinny dodrziavat’ zasady bezpecného spravania sa v prenajatych priestoroch, ako
aj v ostatnych suvisiacich priestorov a toto vyzadovat iod osdb odborne a zdravotne
sposobilych, vybavenych potrebnymi schvalenymi osobnymi ochranymi pracovnymi
prostriedkami (d’alej len ,,O0PP*), vykondvajucich v prospech ndjomcu akukol'vek
¢innost’ v uvedenych priestoroch,

C/ zabezpeci odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady, pokial’ ich
v prenajatych priestoroch zapricinil vlastnou c¢innostou alebo ktorych odstranenie je
vjeho kompetencii, priCom moZze poziadat prenajimatela o odstranenie tychto
nedostatkov za odplatu,

D/ je povinny upozornit prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti
a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a,

E/ - v pripade vzniku pracovného urazu, choroby z povolania, nebezpecnej udalosti

a zavaznej priemyselnej havarii v prenajatych priestoroch je povinny vykonat’
ohlasovaciu povinnost’ v zmysle § 17 ods.5 zdkona NR SR ¢.124/2006 Z. z. na dotknuté
organy a zabezpecit’ povinnosti vyplyvajuce pre neho z uvedenych predpisov.

Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit’ aj
prenajimatel’ovi.

V zmysle § 6 ods. 2 zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni
prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na rozdeleni plnenia povinnosti vyplyvajuce z § 4
a § 5 citovaného zakona nasledovne:

N4jomcea je povinny plnit’ povinnosti pravnickych osob /podnikajucich fyzickych osob/
za U¢elom zabezpecenia ochrany pred poZiarmi /d’alej OPP/ v plnom rozsahu ustanovenia
citovaného zékona v prenajatych priestoroch v zmysle

A/ §4vrozsahu pism. a, b,c,e, f, g, h,1,j,k, 1,n, 0.

B/ § 5 vrozsahupism. b, c, f, g, h, 1, ].

N4jomca umozni na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom
prenajimatela do prenajatych priestorov za ucelom preverenia dodrziavania predpisov
BOZP, OPP adalSich suvisiacich predpisov abude reSpektovat’ odporicania
na odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.



ClL IX
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
2. V zmysle § 47a ods. 2 Obcianskeho zadkonnika sa zmluvné strany dohodli, ze tato
zmluva nadobuda ucinnost’ dilom uvedenym v ¢lanku III. bod 1. tejto zmluvy ako
zaCiatok doby n&jmu. V pripade, ak bude tato zmluva zverejnend v Centralnom registri
zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky (d’alej len ,,CRZ*) v den alebo po
dni jej ucinnosti v zmysle prvej vety tohto bodu plati, ze tdto zmluva nadobtda tc¢innost’
ditlom nasledujucim po dni jej zverejnenia v CRZ.

3. Tato zmluvu mozno menit iba formou vzostupne ocislovanych pisomnych
dodatkov, podpisanych zodpovednymi zastupcami oboch zmluvnych stran.
4. Prava a povinnosti zmluvnych stran vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia

ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. ondjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov zdkona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych inStiticii a o zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zdkona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a d’alSimi prislusnymi
platnymi pravnymi predpismi SR.

5. Pripadné spory a nedorozumenia, ktoré vznikni zo zmluvy, sa budi zmluvné
strany snazit' riesit’ predovSetkym formou dohody , ktord musi mat’ pisomnt formu
a v pripade, ze sa zmluvné strany nedohodnu, budu sa riadit slovenskym pravnym
poriadkom a vSetky spory ztejto zmluvy medzi zmluvnymi stranami buda rieSené
prislusnymi slovenskymi sudmi.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli
jej, ze bola uzatvorena po vzdjomnej dohode a podla ich slobodnej vdle a nie v tiesni
a za napadne nevyhodnych podmienok. Autentickost’ tejto zmluvy potvrdzuji svojimi
podpismi.

7. Tato zmluva je vyhotovend v Siestich rovnocennych vyhotoveniach, z ktorych
najomca dostane dve vyhotovenia a prenajimatel’ Styri vyhotovenia.

V Bratislave .....cccvevveeeeeeeeaannen.

za prenajimatel’a za najomcu

Ing. Dusan Faktor, PhD., kvestor STU Mgr. Michal Porubsky, konatel’
Slovenska technicka univerzita v Bratislave ANWELL, s.r.o.
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